31. Berlehr mit lanbdwictdajthiGen Grundjtiiden. 1638

31, 3t die Belonnimadung vom 15, Miiry 1918 iiber den Ber-

febr mit londwirtidaftlihen Grumditiden auwendbar, wemn den

Gegenftand cined Kaufge(difts die {Emiliden Kure einer Gewerl-

{daft bilden, Deren Bermigen nur im Gigentum an efnem lanb
wittjafiliden Grundftiid bejteht?

L ,Bwtlienat. Urt. v. 20, Mg 1926 i . & 1. Ehefron (%eﬁ.)
w. 1L (K1), I63/25,

I. Sanbgeridit Baupen,
IL  Dberlandedgericht Dredven,

Die Yellagten {ind bie Infaber ber 4 eingigen nod) im Ber-
Yehr Definblidhen Rure der Gothaijdien Gewertidhaft A in TH.; bder
beflagte Ehemann befift bie RQuge v, 1 unbd 2, feine Fran bdie Kure
Ne. 3und 4, Legtere war Reprifentantin der Gewertjhaft. Jm Cigens
tum der Gewertichaft fteht dag Mittergut SL, bad feit langer Jeit
von den Bellagten bewirtjdaftet twird. Lm 8. November 1922 wurben
gwifden ben Bellagten einerfeits und bem RKliger und feinem BVater
€. 1L anberjeitd driftlihe BVereinbarungen getroffen. Danady vers
pflichteten {id) bdie BeHagten, ifre 4 Kure dem Kfdger bis zum
81, Dftober 1928 fiuflid zu dbertvagen. Gleichyeitig tourbe bder
Bater bed Rldgerd in einer von ben Bellagten abgehaltenen Gewerfen-
verjommlung um Reprifentanten dber Gewertjdaft gewdblt, und s
verpflidhteten {idy bie Beflagten, bi3 u einem beftimmten Termin
pont ber Bewirtjhaftung bded Mitterquts S zuridjutreten und
biefed ber Gewertidaft ,sur weiteren BVewirtidaftung . . . leer 3u
ftellen”. Die Bellagten haben die Durdfiihrung biefer Bereinbarungen
aud verfdiebenen Griinden verweigert, indbejonbere aud), wweil &8 fid)
um ein Abfommen Handle, bad nady bder Befanntmacdyung iiber den
Bertehr mit landwirtidaftlihen Grundftiden vom 15, WMiry 1918
ber @enchmigung ber auftéindigen Behovde bebitrfe, und biefe nidjt
erteilt fei.

Der Kliiger hat im RKlagewege beantragt, bie Bellagten zur
Ubtretung ber 4 Kuge jowie den Ehemann jur Dulbung der Bwangss
pollftredfung in ba$ eingebrachte Gut ju verurteilen.

Dad Lanbgeridht twied bie Klage ab, dbas Dberlandesgeridt gab
ibr ftatt. Die Revifion ber Beflagten fithrte sur LWieberherftellung

bes lanbgeridhtlichen Usteils.
11*
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Griinbde:

Dag Berufungdgeridht geht bavon ausd, dag der Crfolg, ber
durdy die fireitigen Bereinbarungen zwifden bem Riger und feinem
Bater einerfeits und ben Bellagten anderfeits beywedt wurde, in
erfter Meihe der war, dem Ribger die wirtjdaftlide Berfiigungdmadit
ither bas Mitterqut & an Stelle ber Bellagten ju verjdiaffen. Daz
Berufungdgericht ftellt ferner feft, baf das Mitterqut St ein land-
witt{daftlides Grunbftid ift, fiir dad bie Belanntmadjung diber den
Bertehr mit landbwirtidaftligen Srunbdftiden vom 15. Miry 1918
®eltung Bat. Dod Berufungdgericht Halt aber diefe Befanntmadjung
anf dag Ablommen ber Parteien nidt fiir anwendbar, tweil banad
bie Gewertjdaft Cigentitmerin bed Mitterguts blieb und ifr aud) ber
@enuf der Erzeugnifie bed Gutd verbleiben follte. Dabet nimmt ed
erfidhtiich em, baf bie Vertriige vom 8. November 1922 und bie von
ber Gewerfenverjammiung getroffenen Bereinbarungen und Befchliiffe
ein bie Negelung der fiveitigen NedtBverhiltniffe der Parfeien bes
treffenbe einbeitlidjed Ganges bilben,

Tun beftimunt die genannte Befanntmadjung vom 15, Méry 1918
in § 1, baf ,jede Bereinbarung, welde den Genuf der Erzeugnife
. . . eineg Grmditids jum Gegenftande Hat . . ., ju ihrer BWirtjam-
feit Der Genebmigung ber juftinbigen Vehirbe bebarf.* Eine folde
®enehmigung liegt nidht vor. 38 fragt fidh, ob fie exforberlih war
unb ift. )

Die angefiifrie Bor{drift it fdon in ihrem Wortlaut jehr all-
gemein gehalten. Sie bejdyrintt fich nicht etwa auf eine Bereinbarung,
burd) welde der Genuf ber GrundflitdBerzengrnifie von einem Bes
redjtigten anf einen anbern fbertragen wirb, fonbern e8 genilgt, baf
bie Berembammng ben Genuf jolder Crzeugnifie ,zum Gegenftande
Bat*., Diefe weitreidenbe Faffung entfpridit bem Sinn unbd Proed
jener Worfdrift, wie er aus ber Belanntmadiung jeldjt erfennbar und
in ber amtliden Vegritndbung ausbdriidlid) hervorgehoben ift. Der
Belanntmadiung Tiegen voliswirtfdajtlide Ermigungen zugrunde,
wobei in erfter Reihe ber {ibergang im lands ober forftwict{haftliden
Betriebe ftehender Grundftlide in die BVerfigungdmadit von Perfonen
verfinbert twerben foll, weldje bem lanbwirtfdaftliden Gewerbe bisher
ferngeftanben Haber. Dabei wurben im bfentlichen Jnterefje bie ju
erveidyenden Biele miglidhft weit geftedt, und e3 jollte — wie bie
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Begritnbung gt § 1 fagt — ,ber Kreid der genehmigungspfliditigen
Redytdgefdifte jdhon deshalb nidt gu eng gesogen sverben, wweil ben
#it ermwartenden jablreidien Berjuchen, die Borfdriften der Berorbnung
31 umgehen, vorgebeugt werden miiffe.” ‘ :
Smt vocliegenden Fall Bebeutete bie in ber Bereinbarung vom
8. November 1822 vorgefehene Wbtretung der bamald allein vor.
Banbenen 4 Ruge bder Gewerfidaft burd) die Beflagten an ben
$figer cine entfpredende Ubertragung ber Berfiigungdmadt diber
die Gewertidioft und bamit audy dber bag Rittergut St unbd feine
GEreugnifie. Die beabfiditigte Hufgabe biefer Verifigungdmadyt durd)
bie Beflagten jeigt fid aud) in den Befd)liiflen ber Gewerlenverfamm.
Iung vom 8, November 1922 umb fritt bejonders Herbor in bem
fogenannten ,Unjtellimgdverirag® vom gleiden ZTage. Dort pers
pflichteten fidy bie Betlagten, der Gewertidaft, beren Kuge auf ben
Rldger fibertragen werben {ollfen unb af8 beren Reprdfentant bder
Bater des Klkgers in der Gewerfenveriammiung vom 8. November 1922
von ben Beflagten gewdhlt war, bad Rittergut SL fpiteftend am
81, Degember 1922 ,qur weiteren Bewirtfdhaftung nebft ben anberen
erforberlidhen Raumlidleiten bis fpateftens den 80. Juni 1928 leer
su ftellen.d Ferner verpflidhicten fidy bie Bellagten anudy fiir die
Beit, wo fie nidit mehr Gewerfen ber Sewerlfdaft fein {olten, ifre
JOurd) jahrelange Urbeit gefammelten Kenntnifje und Grfahrungen
in ber Bermaltung bed Rittergutd SL. Bis jum 30, pril 1938 ber
Gewertidiaft auf deren Unfordern jur Berfiigung u fiellen. Datniad)
follte alfo mit ber (lbertragung ber Ruge auf ben Rliger audy bie
redyflidhe und wirt{daftliche Berfiigungsmadht iiber bagd Mittergut
und feine Erzeugniffe von den in ber Lanbwirfdaft erfohrenen Be-
Hagten anf ben Sidger und anbeve Perfonen dbergehen, bie ,bem
{anDwirtidaftliden Gerwerbe bigher ferngeftanben® haiten, &3 bebarf
ZYeiner ndbeven Dazlequng, daf eine {oldhe Bereinbarung ben ,Senuf
ber Erzeugnifie eined Grumdjtiids jum Gegenffande Hat* und unter
8§ 1 ber Bel vom 16, Mirz 1918 fillt. Bwar {ollfe bdie Ges
werfjdaft nad) wie bor Eigentiimerin bes Guted Bleiben und al3
{oldie aud) ben Senuf der Grzeugnifie biefes Guted behalten. Die
Wusitbung bdiefer Rehite war aber nur durdy phyfijde Perfonen
miglid), al3 welde in erfler Reibe bie Gewerlen in Frage fommen,
©ollte Bier eine Berdnberung eintreten berart, baf bie bisherigen
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alleinigen ewerten, die Beflagten, welde in ber Bermaltung bes
Gutes erfabren iwaren, aud bder Gewerfidaft qusidieden wmd an
ihre Stelle anbere Gewerlen traten, bie im Ianbwirtfdaftliden
Gewerbe feine Erfahrungen Hatten, fo legt ein Fall vor, wie ex
burd) bie Bef, vom 15, Miry 1918 grundliplih vermieden werben
follte. Die BVereinbarung, welde eine jolde Berdnberung in ben redt-
liden unbd wirtidaftliGen Bepiehungen der mafigebliden Perfonlidy
Teiten zu bem lanbwirtjdaftliden Grunditid mit fid bradte ober
gerabeu anf fie abielte, beburfte unb bebarf zu ihrer Wirtfamteit ber
in § 1 ber Bel vorgefehenen Genehmigung. Dabei ift su beadhten,
bag nody ber Husfage eined vom Berufungdgeridit al3 wvoll glaub-
tofirbig Hepeidhneten Seugen die Parteien junddhft mur ben Ane und
Borfauf bed Guied St im Auge Hatten und erft fpater, weil ein
folhes efchiift ,unter ben Seitverhiliniffen nicht gut mdqlidh fei”,
alfo offenbar im Hinblid auf bie Vel vom 15, Wiy 1918, ftatt bes
Gutstanis cine B|ereinbarung #ber BVerlauf und Moertragung bder
Rure getroffen Habew. :

Nad) allebem ift der Bertrag vom 8. November 1922 fiber bie
Whtretung ber 4 Kure der Gewertjdhaft A. durd) bdie Betlagten an
ben Qi&ger jebenfals fo lange veditSuwmirtiam, al3 bie in ber Vel
vom 15, Mdry 1918 erforderte Genefmigung ber suftinbigen Behsrde
feglt (RSB, Bh. 98 &, 244). Dementipredend ift bdie #lage un-
Begriinbet.



