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69. 1. Dat der Berldufer eined Grunditiidd der Berpflidtung sur
Beridafiung des Eigentums fdon mit der Erteilung ber Anflaffung
gentigf?

2, 3ft im Sinne ded § 883 UL[. 2 BGB, eine Verfligung
fiber ein Grundithid {don dann getroffen, weun bdie Wnjlaffung er-
folgt [und ber Uutrag auf }Gintragung eined neuen Eigentiimers
beim Gruudbndamt eingegangen ift, ober gehort dajw aud)y nod bie

@intragung bed Eigentumshbergangs in bad Gruubdbnd?

3. ©Stellt bdie Bormertung eine Berfiignngsbeidrintung tm -

Simme der §§ 878 umd 892 BEGB. dmr?

V. Bivilfenat. Utk v, 8. Mai 1926 L &, A, u. O. (RL) w. BW.
(Bell). V 239/25.

I. Ranbgeridit II Berlin.
II.  Semmergeridit bajelbjt,

Der BrundftitdBeigentiimer L. hatte dem RKaufmann $. eine
notarielle Bolmadht ecteilt, bie ifn . o jum BVertauf und gur Anf-
Iofjung feined Grunbftiids ermddjtigte. Am 17, Juli 1923 Hat §.
ba§ Grumbitiid on. bie Bekagte verfaujt und anfgelafjen; fie wurde
am 21, nquft 1923 im Gruundbud) ald Eigentiimerin eingetragen,
nadydem der Eintragungantrag am 11, Kuguft 1923 beim Grunbbude
amt eingegangen mwar.
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Um 22, Juli 1923 verfaufte 2. felbjt bad Grunbftiid an bie
Rldger und bewilligte fite fie eine Bormerfung ,zur Siderung bes
Redyt . anf Anflafjung und Cintragung off Eigentiimer®. Die Bor-
merfung wurde am 14, Wuguft 1923 eingetragen. Die Unflafjung
an bie RKlager ift erfolgt. Die Kliger verlangen von der Betlagien,
fie folle eimwilligen, bafi ihre Cigentumseintraguug geldjdht twerbe
untd baf bie RKldger ald Eigentitmer eingetragen werben, Die Be-
Hagte wanbte ein: 2. Babe feine Berpflichtungen ben Kldgern gegen-
fiber erfiilt; ein burdy bie Bormerfung zu jdhligender Anfprudy der
Rlager beftebe alfo nidht mehr. € habe aud) nad) der Eintragung
ber Bormerfung nicht mehr im Sinne bez § 883 Abf. 2 BEDB.
eine ,Berfiqung getroffen”. Sie felbft fei durd) bie §§ 878 unmd
892 BODB. gefdipt. Der Kaufverivag zwifden ben Kidgern und
{ei iiberbied oegen Forvmmangeld und wegen Berftofed gegen bdie
guten Sitten nidtig; aud) fei L mit Redht vom BVertrag juriid-
getreten und tonne nidtigenfalls bie Einrede bes nidit exfiillten Bers
trags geltend madjen.

Das Landgeridht verurieilte bie Bellagte antragdgemif. Tas
Berufungsgericht wies bie Klage ab. €8 eradjiet dbie Berufung ber
Betagten bdavauf fiir dbuvdigreifend, baf L. feine Berpflichiungen er-
filllt habe und bem Rldgern ein auf § 883 BEB. beruhenber Shus
nidgt mehr uftefe. Die Revifion fifrte jur Aufhebuug bes Urteils
unb zur Buriidverweijung aus folgenden

Griinden: _

Die BVormerfung bded § 883 VOB, joll den {dulbredtlichen
Unfprud) des Beredjtigten auf BVornahme einer Berfiigung fidern, die
pem Berpflicteten obliegt, Jhre Wirlfamteit dufert fidy (UK. 2. 0. D)
barin, dag fte gegen DBerfiigungen injoweit, alf fie ben jhulbredt-
lidjen ¥Unfpruch veveiteln ober Beeintrdditigen twirben, {diiht, wenn
biefe Berfiiqungen nad) ber Giniragung ber BVormerfung getroffen
werben. Aber bie BVormerfung lonn Ddiefe Wirkung nur bis aur
®renge ber jduldbredjtlichen Berpflidtung bed sur BVormertung Ber-
pflichteten dufiern; Bat er afled basjenige geleiftet, wad ihm aus dem
fdutoredtlichen Gejdjaft dem Bormertungsberedhtigten gegeniiber ob-
liegt, bann fann ber burd) bie Bormerlung Gefdyiigte daritber hinaus
nidht cinen weiteren Schup in Uniprud) nehinen, weil der Sdhup an
ber Grenge ber BertragBerfitllung ju beftehen auffirt.
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Do Berufungdgericyt vertritt die DMetmung, ber Vertdufer
Gabe Bier ben Sligern gegenflber jeine aud bem SRaufvertrag fidh
exgebenben Berpflidtungen erfitllt, tnbem er die Wnflaffung ertidrt,
audg bie Eintragungdbewilligung abgegeben unb bariiber Hinausd
jogar ben Eintragunglantrag geftellt babe; sur Einceiung diejes
Untragd beim Grundbudjamt fei er nidit mefr verpflidtet gewefen,
ba bdiele Einveihung, welhe bdie bdinglide Redtstinberung BGerbeis
gefithrt Ddtte, wenn ihm a3 Grvundbucdhomt Folge gegeben Biitte,
aud) burd) bie Rldger hétte erfoigen tommen. Dem ift jebod) nidt
guguftimmen, Bu ben Pflidten bed BVerlinfer? gehirt 3 aud,
Hinderniffe au befeitigen, welde ber Umfdreibung im Grundbud
entgegenftefen ober nadjteiiglih entitehen, Der Kdnfer fann baber,
wenn ber Verliufer nicht ober, wie Bier,-nidht mehr ald Eigen~
titmer im Gurunbbud) eingetragen ift, gegen ihn auf Bejdaffung der
Bujtimmung be$-al8 Eigentfimer eingetragenen Dritten Hagen, Der
burd) eine Bormertung gefiderte Anfprudh) ber KlGger war alfo nidyt
{don mit ber Bornahme ber vom Berufungdgeridt erwihuten Hand-
Tungen de8 BVectiufers entfallen, welde auf Ber{Haffung bed Eigens
tumg war abgielten, ben Ent{dhlup Hiergu aber nod nidht jur Boll.
entbung gelangen Tiefien.

Wenn Yiernad) dad Urtell des Verufungdgeridyts der Aufhebung
untexfiegt, fo ift bod) eine abidhliefenbe Beurteilung bes Streitfalls
in der Mevifiondinftang um bedwillen niht moglid), weil die Bea
flagte qu8 anberen Griinben bda3 Borliegen eined vormerfungd
witrdigen Unfprudhd dber Rldger beftreitet: fie gloubt aud mehreren
Oritnden Nidtigleit ded von L mit ben RKlgern gefdloffenen Ab-
foutmend ammefmen zu biiefen, und Heruft fih Hilfdmweife auf die
Einrede der Nidterfiillung dburd) die Kldger und auf ben Rittritt
be3 8. Bu diefem in tatfigliGer und redtlidher Begichung zu
wiithigenden Borbringen hat bad Berufungdgevidht nod) nidht Stellung
genoment, e wirh baGer biefe Einwenbungen au unterfuden haben.
Dagegen evadtet dad Revifionsgeridjt ef fiir angezeigt, aud dben ges
fjamten Einwendungen ber Bellagten biejenigen Herandjubeben und
#ut behandeln, welde nad) threr Meinung ofune Rildfidht auf jenes Ub.
fommen geeignet wiiren, ben Anfprud) ber Kltiger zu Falle 3u bringen.

Die Betlagte fifrte aus, L. habe nady Eintragung der Vo«
mertung im Sinne ded § 883 DL 2 midjt mehr su ihren Guniten
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»€ine Berfligung iber dad Grunbitid getroffen?, JIm Sinne bdiefer
Boridrift fei bie Crildrung ber Unflafjung und bie Vewilligung der
Eintragung bie eingige unbd entidjeibenbe Berfiiqung, bie Hinfidtlic
ber Beridnberung eine8 Grundftiids nad) dem Sefel getroffen
werben Ionnte, Nur bie reciisgefdiftlide Ynberung einer Redjts-
Inge fei unter Der ,Berffigung® zut verfehen. Diefe aber Habe L.
su ibren Gunften jdon gu einer Beit getroffen, al3 bie Bormerfung
fiir bie Rliger nod nidht eingetragen war,

Wennt ber Jwed der Vorfdrift bDed § 883 BBV, ber ijt, zu
verhinbern, ,baffi ber Sdulbner fidy durd) eigene Hanblungen bdie
Moglidleit zu erfillen nehme® (Rofeuberg, Sadjenredht, im
Holberiden Kommentar 1918 &, 809), dann evgibt ficdh baraus {don,
daf bie gebachte Siderftellung nidht gegen jede dabhin gielenbe Hand-
Iung jchigen joll, fonbeem nuv gegen diejenige, Die eine Beveitelung
pber Weeintridptiqung bed gefdhipten Anfpruds enthilt. CEin nod-
maliger Berfouf eined f{don einmal verfauften Grunditiids bleibt
unfchadlid, jolange nidit bie entfpredenbde binglidge Redtdinderung
bewirtt ift. Wud) der Voljug ber bingliden Einigung neben ber
{Hulbreditliden Kaufabrede vermag eine ungiinjtigere Redytalage bes
RKaufers nidt berbeiyufiibren. Die dber ,Werfilgung” eigene Wirtung,
ein Sedit unmittelbar zu dberivagen (ju belaften, zu Gnbern vber

*aufpuheben), tritt im Grunditidsverfehr nur in Berbindbung mit ber
Eintragung etn. Die Prilfung dber Frage, ob die Einigung fir {idh
allein jdon gewiffe Wirtungen zu dufiern imftande fei, ob olfo bie
CGinigunggerflirung bes Beveditigten in BVerbinbung mit bderjenigen
bed anberen Feild bereits , Verfitgungd “~Eharatter trage (vgl. Pland-
Streder, fomm. 3 BOB. 4, Aufl. Bd. 8 Borbem. &. 21 mit Une
fithrungen), fann jur Cntfdeibung ber Frage nichtd beitragen, ob
im Ginne de8 § 883 bie ,Berfiigung” nur den redjisgejdiftlidhen
Teil jened Gejomitatbeftands bebeutet. Wird bad binglidhe Redyt
fiberhaupt erft burd bad Bujammentreffen von Einigung und Eins
{vagung vollenbef, bann tamn, folange e8 nidjt bis gur Bollenbung
gebiehen ijt, einte vereitelnde Wirtung fhon aud dem Grunde ber
mangelnben Bollendbung midyt eintreten; durd) eine BVollenbung nady
@intragung einer BVormertung, bie badielbe Recht betrifft, fann aber
biefe Wittung nidht mebr eintreten. &3 erfdeint . allerbings widpt
wobl angdngig, diefe Folgerung dem § 888 BBV, ju entnehmen,
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per Die Urt ber Geltendmadung bed gefidierten Unfprudid gegenitber
vormertimgdmwidrigen Redjtdinberumgen Harftelt und den Euviverber
be3 Medhtd a3 Paffivlegitimierten bezeidinet, mie Endemann, Qehrh.
b. bitrger]. Redhitd Bb. b S. 418 Unm, 60 ausfiihrt. Denn bdie
Borjdrift in § 888 will ficherlidh nidht erneut den Umfang der Uns
wittjambeit, welder fdon in § 883 begrenyt wirh, jonbern bdie
Ridtung bed Suftimonumgdanfprud2 feftitellen (Fuhad in 8F, 1914
©p. 3flg., 14). Die Folgerung exgibt fid) vielmehr hinldnglich baraus,
baf eine vereitelube Wirtung vor mbgﬁ[ﬁget Bollenbung bed —
fid aus einem rvedtdgefdaftlihen undb einem publiziftijfen Teil
auiammeniebenben —~ U3 nidht in Frage fommen fann, weil big
bafin eine Auberung der Redjtalage nidt erfolgt ift, deren Wnberung
bie Bormerfung auffalten foll. Hierbet tann 3 jogar gleidgitltig
fein, ob e3 bei ber Einigung (Auflaffung) geblichen ift ober ob ned
iht nod) der Eingang bed Eintragungdantragd beim Grundbucdhamt
por Der Eintragung ber Bormerfung erfolgte. Demn gleidviel, ob
baburd) eine Sebunbenbeit im Sinne ber Unwibertuflidhleit gemdf
§ 873 U6} 2 BEB. evzeugt worben wére, wivbe jebenfalls bdurdh
ben Eintritt ber Gebunbenbeit eine Berfigungsbejdrintung eben.
fowenig bewirtt worben fein, ie burd) ivgenbeine anbere verfrag-
ficge Einigung (RSJ. Bb, 66 S. 840; Pland-Streder 4. a. O.
Anm. MHI2 0 gu § 878 ©.125), Die nadj jener bindbenben Einigung,
aber nod) vor ber enbgiltigen Eintvagung zur Entftehung gelangte
Bormerfung witrbe bem fpdter eimgetragenen Redyt felbft dbamn vors
gehen, wenn der Snmbdbudiridhter dabel bden § 17 GBD. verlept
bitte (bgl. ofenberg a a. O. &. 238 unb Anfithrungen bafjelbft).
Soweit ber erfennenbe Senat in bem im ,Redit* 1925 &. 406
Nr. 1285 abgebructien Uriei{ V 832/28 vom 21. Januar 19256
eine anbere Unffafjung verireten BHatte, gibt er fie Biermit ausdridlich
onf. JIm vorliegenben Fall ift baber in ber Eintragung ber Be-
flogten al3 Eigentiimerin eine anfprudhdmwibrige Redytsdnberung zu
findem, ber gegeniiber bie Rldger §idg auf bdie Voreintragung ber
Bormertung aud) denn ftiigen tunen, wenn L. {Gon vor bder Ein-
tragung ber Bormerfung bdad Grundftid an bie Bellagte (burd
feinen Qiebollmad;hgteu aufgelafjen Hatte und ber Eintragung2anivag
beim Grundbudjamt eingegangen war.

Die weitere Behauptung der Vellagien, daf ihr der Sd;u‘g
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beg § 878 ober bed § 892 BEB, zulommen miifle, beruht auf der
unmgutreffenden Anfhartung, def die Bormertung eine ,Berfitgungs-
bejdrantung” im Sinne jener Borfdriften barftelle. Wennt i dem
von ihr vorgelegten Gutadyten eined Red)tslehrers bie Weinung ver-
treten wirh, e3 fei Beute unbejtritten, baf bie BVormertung eine ,BVers
fitgungsbefdhrinfung im Sinne de3 § 892 BGB. fei, o barf barauf
Bingewiefen twerben, baf Der Rommentar von Pland- Streder
(Bent, IT 2¢ B ju § 892), Turnau-Foriter (II8 ju § 888), Sedler
(Qehre von ber Bormerlung 1804 . 178), Biermann (Fijders
Abhandlungen f. Bivilprogef 1901 ©. 182), Rofenberg (a. a. O.
V3a auf €. 834) ud der ROR.Lomm. (Wnm. 11 3u & 883} eine
gerabe entgegengefepte Stellung einnefmen. Raoape (Dag gejeblide
Bertnferungsoerbot 1904) fpridt fidh gleidhfalis nidht in dbem von
bem Gutaditer beseidhneten Sinne aus, jondern Jalt die BVormerhing
my filr ein ,qualifijterted BVerduBevungdverbot jugunjten eimer bee
ftimuten Perfon®. Daf bad Gefeh aber unter einem Berduferungss
verbot etwad anbered begreifi unbd bie BVormerfung nidht barunter
verftanben wiffen will, ergibt fid jGon aund ber Faffung bes WL 2
bes & 888 BOB. WAudy Fuds, den bad Gutachten weiterhin fitr
feine Darlegungen in Anfprud) nivmt, bejeignet (Grundbudgredyt 1902
®. 129) bie BVormerfung Ieinedwegd ald Berfiigungsbe|djrintung,
fonbern bejaht an jemer Stelle nur bie Frage, o6 die , Tonjentierte”
Bormerlung bed § 885 eine Binbung im Sinne bed § 878 Herbels
sufithren geeignet fei; fo ift ber Saf ,ber § 8T8 findet anud) anf
bie Bewilligung des § 885 Unwendung” nad) bem an jener Stelle
vorher ®ejagten offenfidhlih zu verftehen. Gbenjo aieht er auf
€. 183, 134 bGievaud wur einen wmit MNiidfidt ouf bie §8 14 KD,
896 BPD. gebotenen Schluf. Der Meinung ded Gutadhters nihern fid
mur Gtaudinger (9. Unfl. zu &, 242 unter 2a) und Reidhel (in
Jferingd Jabeb. 1904 &, 116, 153), welde annchmen, daf bie Bors
mertung der Berfiiqungsbe{dyrantung ,gleidgeartet” fei, ,gleichgeartet
neben fie frete®, und baraud eine finngemife Wnmwendung bes
§ 892 BAEB. fordern.

Sn ber Tat Bat bad Gefet ben Begriff dber ,Berfigungs-
befdjrantung* nidit fo aufftelen wollen, bof 8 etwa in ber Bor-
merlung eine Unterart bavon gefdjaffen itte (wie bas Berdnferungss
verbot eine Unterart bed ieiteren Begrifie der Verfiigungsbefdrintung
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barftellt). Fiiv § 892 BEB. ergibt fid) bies {hon bdavaus, daf bie
Berfitgungsbeldrintung gegen den Erwerber bann wirlen foll, wemn
er fie fennt, die Bormerfung bagegen — gleidigitltig, ob er ben
bormerfungsfabigen Wnfprud) lennt — erft bei Eintragung, Neben
ihrer Anfgabe, ben Ermerd cined entgegenfiehenden Redhtd ju Hindern,
Bat bie Bormerhung, wie Biermann (o a. O, &. 188), Lippmann
(Yberingd Jaheh, 1907 S, 189) und Fuds (LF. 1914 &. 146)
jutreffend betonen, eine pofitive, aufbaufirdernde Wufgabe: bdie Wex.
witllidung bed gefiderten Unfprudd in bie Wege . leiten, ihm
ber Rang bHed Redhtd su wabren, bie linftige Eintragung vor-
jubereiten, Wudy ifhre fonftigen Wirkungen, bie fie ju einem fidrleren
Redyt gegendiber einem BerduBerungdverbot ober einer blofen Bers
fiigungabejdyranting erheben (88 24, 193 8D, § 48 JBY., §§ 884,
1971, 2016 BEB.), bviirfen Diethei nidt auer Betradt bleiben,
mag fte audy in anberer Hinfidt (§§ 171, 772 &, 2 ZPD.) {dhrwiere
Wirtungen ald ein Verduferungdverbot dupern. Der Wiirhigung
ibrer Unfgaben wiitbe mon nidt geredyt werben, wenn man nidt
bierin fdhon den Wndbrud bdefjen fdbe, daf fie eimer anberen, eigenen
Betradytung fabig ift, weil fie eigenen Negeln folgt: denjenmigen, bie
in ben &8 883flg. BGDB., und bdenjenigen, die in anbeven Redjtss
{iten ausbriidlid gegeben find. Jm Sinune der §8 878 und 892
BOB. find DBerfiiqungsbefcdhrintungen nur folde Einjdrantungen
bed Werfiigungdrechts, bie auf Gefeh ober auf behorblider n»
orbnung beruben; jolden rechtdgeidhafiliher Urt ift fhon bued
g 137 BB, die Wirtung gegen den Eriverber verfagt.

Weber bie Borfdrift in § 892 nodh biejenige in § 878 BEB.
fann aljo ber Bellagten jum Scdupe bienen. Lof Biermann
{a. a. D. &. 182) gevabe bei einer Unmwendung ber Iebteren Borjdyrift
ven Unter{died zwifden VBormerfung und BVerfitigungsbejdrintung
erfentten will unb babei im Gegenfap ju Reidel (xaD. &. 154)
ftebt, fei nebenbei erwibnt; bie Huffaflung Biermannsd erfdheint
audy dann, wenn man den § 878 nidht gerabe jum Veweid diefes
Unterjd)ieds verwerten will, nad) bem oben @efjagien ald bie zus
treffende. . . .



