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29, Bie weit reidt die in § 1 bes Micter{dubgefeses vom
1. Junt 1923 ausgefprodene Befdirintung des Kindigungsredits
bed Bermieters?

IIT. Bivilfenat. UOrt b, 18, Juni 1928 i 6. @, (RL) w. D. u
9. Bant (Bell), III 588/256,

L SRandgeridit I Berlin,
II. Rammergeridit bdafelbft,

Der Kldger fat durd) Petvertrag vom 1, Mai 1920 von dem
Redytsvorginger ber Bellagten, Kaufmann M., im Haufe Unter bden
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Qinben 8 in B, fiix die Jeit vom 1. Mai 1920 bid 81, Mar; 1925
eier Gdlaben gemietet. Rilndigqung follte fedh? Monate vor Ablauf
bes Bertrans fhrifilidy erfolgen, anbernfalls follte ber Bertrag jebess
mal al8 um ein Jahr verlingert gelten. Jm Falle bes Berlaufs
jollie nad) § 14 bes WBertrags ber Keufer bereditigt fein, e Bers
trag gegen eine dreimonatlidie Rilnbigung jwm nddiften 1. Mpril ober
1. Dftober aufjubeben. Jn einem Nadjtrag war bem Kldiger ein
+Bormietungdredit’ auf fiinf Jabre eingerdumt; er Hatte ba3 Redt,
bis aum 80, September 1924 su erfldren, ob er bavon Sebrand su
maden beabfiditige.

Sm Stovember 1920 verpaditete DX bad Haus an die fBef[ugte
bie e8 am 27, Mpril 1924 laufte; bie Gintragung im GSrumbdudy
fand am 10, Juni 1924 ftatt. ¥m 20, Juni 1924 Hinbdigte die Be
flagte bem Rfdger gum 80, September 1824, tworauf biefer am
"1, Juli 1924 exflacte, er madje von bem Bormietungdredht Gebraud)
und twiinfde die Berlingerung bez Vertrags bid jum 31, PMary 1930,

Der Rdger Magt nun auf Feftftellung, baf eine Litnbigung
erft am 81, Mirz 1980 auldffig fei. Die Borinjtanzent Haben die
Rlage abgemteien. Die Revifton bes RKligerd blieb ohne Erfolg.

Griinbe: :

‘Das Berufungdgeridt fibrt aus: Nach ber Whetetidjut.umrb-
g bom 23, September 1918 fei bie Rindigung einer Wobnung
-y mit Suftimpnng bed Mieteinigungdamtsd juldlfig getvefen. Eine

Riinbigung ofne biefe babe awar einen Raumungdanfprud) nidt ent-
fteben [affen, aber body bie Wirfung gehabt, baf BVertriige, die fidh
ohne Rimbiging um ein Jahr und linger verldngert Hatten, al3 auf -
-unbeftimmte Beit gejdlofjen und ber gefeplihen Rindbigungsfriften
unterfiegend angufehen gewefen feien. Daran fei durd) bas Mieters
fdugefes vom 1. Juni 1923 nidytd gefindert, biefe Wirkung fei ge-
Blicben; bas Gefey twolle ben Mieter nur im tatfidliden Befige
fdhither. Die Bier vorliegende edte Kinbigung, bdie ben Vertrag vor.
seitig Babe beenden follen, fei aud bemfelben Erivdgungen zuldffig.
Der § 14 bed Bertrags fei pom Kliger qewollt gewefen, ftehe aud)
mit der im RNadytrag vereinbarien Dption nidt in Wiberfprud).

Der Kldger will mit ber vorliegenden Kloge fefigeftellt Haben,
baf er bag im Nadtrag zum Mietvertrag vom 1. Mai 1920 ihm
“eingerdumte Bormictungsredht wirlfom oausgeitbt Babe und baf ihm
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© pavaufin ecft em 81, Miry 1930 geliindigt twerben ¥onme; bie
Qinbdigurg ber Bellogten im Simme ded § 14 bed Wietvertrags fei
ofne jebe rechtliche Bedeutung geblieben, ba bem BVermieter nad) bem
Wiieteridupgefes vom 1. Suni 1923 ein RKitndigungdred)t itberhaupt
nidt mehr zuftehe. Mit Redyt fat dad3 Berufungdgeridht diefe Anfs
faffung migbilligt.

Nady ber frifheren Mieterjdhubverorbuung vom 23. September
1918/22, Juni 1919/11. Mai 1920 Batte bie — foweit eine Hus
otbrumg Deftand, mit Buftimmung ded EinigungSamid erfolgte —
Riinbigung bie m Biirgerliden Gefegbud) ihr guerfannte Wirtfam-
Teit Bebalten; fie fithrte bie Beenbigung bed IMietvertragdverhiltnifjes
Berbei und begritmbete fiiv ben BVermieter den Wnjprud) auf Herauss
gabe ber Wietfache, auf Miunmng. Dad MieteriGupgefes vom
1. Suni 1928 Bat Hierin eine Wnberung gebradht. €3 Lift in § 1
eine Beenbigung bed Mietverhiltniffed durdy Kilnbigung des Mieters
31, verfagt aber audy ber Rindigung bed Wermieterd biefe Wir
tng nidgt, falld8 ber Mieter {te anmimmt, twenn e auch in biefen
Fillen ben Sdup ded & 27 pubilligt. Gegen ben Willen bed
Miieterd aber lifit 3 eine Beenbigung bded Bertragdverhilinifjes
teber durd) Rinbigung bed BWermieters, nod) dburd) Ablauf dber Miet-
aeit, nod) burd) Ausilbung eined vertragliden Ridirvittsredits durd
ben Bermieter g Und Bierin ftellt e8 bem Vermieter ben gleidh,
‘ber nad) UGTHIuR bes Mietvertragd bad Eigentum am Grunbdftitd
exwizht. Jm Falle bed WUblaufs ber Mietpeit wird dad Mietverhiltnis
oforigefept?, b. §. 8 Iiuft auf unbeftimmte Jeit weiter.

Segen ben Willen bes Mieterd tann Had Mietverhilinig —
‘porbehalilih Der §§ 19 bi3 26 — nur baburdy jum Erldiden ge-
bradit werben, baf ber Bermieter bie Aujhebungstlage anjtrengt, bie
ibrerfeits wieber nur quf bie in ben §§ 2 bi3 4 begeidyneten Gritnbe
geftiigt werben famn. Dringt ev mit ihr durd), fo gilt nad) § b bie
Rlagerhebung al8 Ribigung, und nad) ibr ift dann, joweit nidt
bie Aufhebung mit fofortiger Wirtung — §§ 2, 8 — audgefproden
with, ber Reitpuntt feftzuftellen, fiir den bdie nfhebung erfolgt.
RNad) ber Jeit ber Klagerhebung ift and) su beftintmen, wann der
Tieter die Mietfadje Herauszugeben Hat.

Danady ift bad Kiinbigungsredit ded Mieters voll aufredjt ere
Dalten; er geniefit, felbft wenn er bavon Gebrand) gemadt at, nody
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ben Shup ded § 27. Unberfeitd ift ber Rilnbigung besd Bermieters,
twenn ber Pieter mit ihr nicht einverfianden ift, bie Wirtung ver-
fagt, baf fic bad Mietverhilini# Beendet unb einen Anjprudy bes
Bermieters anf Riumung begriinbet. Beibe Wirlupgen treten nur
auf ben Spruch) ded Gerichtd hin ein, :
@ine Rinbigung bed BVermieters ift aber durd das Mieterfdup-
gefes nidht vollfommen Befeitigt, €8 ift ihr nur eine MWirtung verfagt,
bie mit dem Mieterfdup in Widerfprud) finbe und feinen Bwed
vereiteln iwiitbe. Mt ber Dauer eined Mielverhiltnifies befoht fich
ba2 Sefeh nidht. €3 enthdlf feine Beftimmung, die einen Unfprudy
be3 Wlieters auf eine [erldngerung des Berivogdverhilinifies fiic
Tingere ober aud) wur eine bejtimmte Jeit begritnben fnnte, Durd
Ablauf ber Mietzeit ju Enbe gehende Mietverhllinifle werben nur
JSfotigefest” b. B. fie loufen ouf unbeflimmte Beit weiter, tie denn
bie @eltung ded Gefepes fberhaupt nur bis zum 1, Juli 1026 —
§ b4 — vorgefehen und eine Werlingerung ded Vertragdverhilis
niffed itber bdiefen Beitpuntt Hinaud ausgefdbloffen ift. Da2 Sefed
will mur bie augenblidlifen Berhilinifle erfoffen, 2 wIll nur dem
Sduf gewdhren, der ihn gerade nitig Bat.  Der Dieter joll nidht
nad) Ablauf einer im offgemeinen furjem RNinbigungdfrift aus dem
tatjadliden Wefige feinec Wobnung gefelit toerhen bdirfen. Jhn
baritber Dinand in ber Weife zu fdiifen, baf der Befland bes eins
gelnen Mietverhiiltnifjed auf Idugere Peit feftgelegt wiivhe, gebot
fein Sffentlides Jnmtereffe. Reftered war damit gendigend gewabt,
baf ber OefamtBeit ber Wieter gegen eine tatjddlidge Entfernung
au3 bew von ihnen gemieteten Miumen ber Sduy ded Gefenes
gefiert twar, folange bicfe3 galt unb ben Sdhup fiiv exforber-
lidy Bielt.
fiber diefe Ginjdrintung bes Riludigungdredits ded BVermieters
hinaus fonnte banach ber Inhalt bes Mietvertragdverhiltnijjes burd)
eine Kiindigung bed Vermieter? beeinfluft werhen, Unter ber Herr-
fdaft ber fritheren Micteridupverordmungen war aud) in der Redit-
fpredung bed Meidhsgeridits anerlannt, bof eine auferorbentliche
Riindigung eined auf beftimmte Jeit untiinbbaren Mietverhaltnifies,
- wenn fle biivgeslidredtlid wirtiam war, trop Fehlens ber Ju-
ftimmung bed Mieteinigungsamts nidt jeber Redtawivtung entbehre,
jonbern bie Wirfung Habe, Dap bie Wbrebe bder Untiindbarleit in
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Wegfall fomme und bos Mietverhiltnis von ber Ritmbigung ab nuc
nod) auf unbeftimmte Seit befiebe. (Warm. 1922 &, 146 Rr. 119),
Daran  bat, wie ;bad Verufungdgeridht zutveffend annimmt, bas
Mieterfdhupgeley nidhtd gedndert.

Die Ausfiihrung bed Berufungdurieils, daf die Beftimmung des
§ 14 bes Bertragd zu Redjt bejtebe, aud) mit bem Dptiondrecit bes
Kldgerd nidt unvereinbar fei, Uit einen Redhtsivetum nidt erfenmen.
Danad} war aber die Bellngte ald3 Erwerberin bed Srumdjtiids bes
reditigt, ben Mietvertrag au ben in ihm angegebenen Beitpuntten ju
Hinbigerr, Davon bat fie rechtyeitia Sebraud) gemadt. Bwar war
nun ber Riindigungderflarung bdie Wirtung verfagt, foweit bie Be-
Hagte bie Beenbigung ded ietverhilinified BHerbeifilhren und bie
Perausgabe der Riume zu einem beftimmien Beitpunlt verlangen
wollte; das wére nur im Wege bev Anfhebungstlage ju erveichen
geweferr. Mit der Rinbigungserfivung bradite bie Betlagte jebod
wetter jum Wudbrud, bafi fie eine Fortfetnmg ded Mietvertrags iiber
bie vereinbarte Bertragszeit Hinausd euf feinen Fall wollte. Damit
madyte fie nur ein Reht geltend, bas ihr nad) dem BVerivag zuftand,
ba3 audy burd) ba3 Mieterjdupgeles nidht befdhrintt war, und Has
mit wurben bie Veftimmungen bed Beriragd iiber Kiindigung und
Dptiondredit befeitigt und bie Dauer des8 Bertragaverhiltnifjes bes
gremgt.  MMit Ublauf der Vertragsseit trat cuf Grund ded § 1 W6{.2
MEDY. allerdings leine tatfdchlidhe Beendbigung ein, aber bas Miet-
verhilinis wurbe wur nod) auf unbeftimmte Beit forigefest. Da-
nebert Blieb fiir bas Optionsredit fein Raum mehr.

Diernad) {ind bie Ungriffe der Mevifion, die anf Gnumd bes
Mieterfdhuigefees eine Liindigungdmdglidleit itberhaupt in Abrebe
ftellen, nidt ftihhaltig. Bon einem Rildtrittdredit im Sinne des
§1 UBj. 2 bed Gejeted, auf bad fie fih beruft, famm feine Rede
fein; ber Bertrag follte nidit von Unfong an aufgehoben, jonbern
burd) eine bavon verjdjicbene Silubdigung erft fitr einen pateven Beits
puntt anfgeldft werben.



