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32, L Rann eine Berplidinug zur Borraugdeinrinmung, bder
einmal geniigt war, in den Grengen ded urjpriinglidhen Wertverhiilt-
niffes swijthen Borrang2hypothel unbd belafteiem Grundfiid vodmals
in Unfprud) genommen iwerden, naddem die BVorbelaftung burd) bie
@elbentwertung  bis auf einen geringen el ihred urjprilnglidren
Werted sujammengejdrumpft ift 2
2, Saun eime Anfwertung des Vorrangs mif der Begriindbuny
geforbert weehen, Baf der Borrangéf@ulduer feinerfeits Hnfwertung
feimer Lupotbefenforberung beaufprude?
BEB. §§ 133, 157, 242. AUnfw®. §8 62{ly.

V. 8ivilfenat. Urt v, 28, Juni 1926 L 6, &, (VL) w. L. (Bett).
V 476/25.

I  Sanbgeridit IT Berlin,
II.  Sammergeridt bafelbit,

Die Parteien Haben frither auf Grumbdftitden in L. gemeinfhafts
lid bie Deilanftalt B. Dbetrieben. Jm notarielem Bertrag bom
29, November 1918 haben fie fid) bahin auBeinanbergefept, daf ber
Rliiger die Unftalt gegen eine flir ben Bellagten al3 Sefamihypothel
eingutragende bfindung von 240000 A allein fibernabhm, Dabei
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perpflicditete fich ber Vellagte, mit feiner Hypothe? von 240000 £
nebft Binjen ,ben auf ben @rnmbdftiiden eingetragenen bzw. eimzus
tragenben Hypothelen in ber Weife ben BVorreng eingurdumen, bdaf
bie gefamte vorgefendbe Belaftung auf allen drei Gnimbfiitden zus
fammen 500000 £ Betragen bilirfe, joweit 3 {id um Dedung von
Darlehen Handle, weldje fiir bie Swede ber Unfialt ur AUufnahme
gelangt feien pber zur Verwendbumg s gelongen Htten”; er bean-
tvagte, bdiefe Berpflidtung gleidizeitiy mit ber Hypothe! von
240000 .4 in a8 Grundbud) eimpuivagen. Die Eintragung wurbe
aber vom Grunbbuchridjter beanfanbet. Wm 29, Wpril 1919 ex-
folgte bie Eintragung bed Eigentumsdwedjeld und der Wbfinbungs-
Popothet. UAm 16, Miry 1920 wurde eine Darlehenshypoihel von
500000 4 zugunflen ber Meidsverfiderungdanftalt fliv Angejtelte
cingetragen. Wud Ddiefem Darlehen wurben bie alten Hypothelen
gum RNembetrag abgeldft und im Suumbdbudy geldjdit. Dev neuen
Supothe! bewilligte ber Belflagte am 19, April 1920 ben Borrang,
wad am 7, Mat 1920 eingetvagen wurde. Wm 80, Januar 1928
hat ber Ridger bem Beflagten ben Neunbetrag der Abfinbungs.
ﬁgpnﬂjd bezablt, Sﬁfd)ungﬁﬁewtﬂtgnng aber von ifm nidt erfalten.

nter ben Parteien ift in Berbindbung mit ber Frage ber Auf-
weritmg biefer Hypothet {treitig geworben, ob ber Bellagte feiner
Berpflidtung sur Borrangdeinviumung daburd) endgitlttg genitgt Hat,
baf er im Jahre 1920 Binter bie bamald aufgenommene Darlehenss
Bypothe! ber ReididverfideriumgBanftalt juriidirat, ober b er, nady-
bem bdiefe ber Enimertung anbeimgefallen ift, nad) bem Sinn ber
fibernommenen BVerpflidtung einer bei ber Reidydverfidernngsanfialt
mmnmehr aufunehmenden Reidjdmarthypothet wicberum bden Borrang
gewdbren muf. Da? Lanbgericht verurteilte ibn gemif Klagantrag,
einer Sypothet von 120000 RA nebjt Jinjen den Borrang ju bes
willigen, fofern gleidzeitig die Lo{dung der gur Beit voreingetragenen
Huvothet von 500000 A erfolge, Seine Berufung flbhrte yur Ab-
weifung ber Rloge. Die Revifion bed Nldgers wurbe gurfidgewiefen.

@riinbe:

Der Berufungridter hat fiir die vom RKiGger in Anfprud ge-
nommene Berpflichtung bed - Bellogten zu wicberholter Borrangs-
etmedumung in ber Bertragdurfunbe Feinen nbalt gefunden. Er
fithet qus, baf ber Beflogte allerbingd burdd fein Burlidireten bem
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Sltiger die Moglichleit ber Borbelafhung ded Grundftiicdd Habe ge-
wibren follen, baf aber nidhtd auf eime Verpflidtung bes Betlagten
beute, bie einmalige Borrangsbewilligung su wiederholen, fofern bder
Riger bie Belaftung dndern wollte,  Auf bie vorgefehene Eins
traqung bev Berpflihtung bed Betlagten im Grunbbudy dnne fid
ber RKliger midht berufen; fie fet notwenbig gewefem, tveil bie b-
finbungsbypothet bed Bellagten jdon mit bem Eigentumdwedifel be-
gritnbet worben fei, wifrend ¢3 dabingeftanden habe, wann Her Kldger
bas neme Darlefen erbalten und bie aften Belaftungen abftofien
tonne. Wud) der wirtjdafilihe Bwed bed Ablommens fpredie nidjt
fiir, fonbern gegen ben RUfiger, Da bie alten Belaftungen vou etwa
443000 4 ber Abfinbung bed Bellagten ofhnehin vorgegangen feien,
fo Dabe bie Bereinbarung der Parteien nur ben vom Bellagten bes
“Haupteten Sinn Baben Ionnen, ed bem R{dger u ermbgliden, daf
er durd) Bypothelarijhe Siderung iweiteren RKrebit in Hohe von
67000 £ fid) erbalte ober neu Bejdaffe und jugleid) bie ganze Be.
laftung untec UbIBfung bder alten Pypothefen einbeltlih geftalte,
Diejemt Bwed Habe aber die einmalige Einrdumung bded BVorrangs
fitr bie aufjunefmenbe WblBjungsbypothel gendgt. ud fei dabei
Dag Rrebitbediirfnid bed Nldgers nicht nur voritbergehend befriedigt
worben, benn wenn er fpiter ba3 neue Darlehen tilgte, jo twitrbe
er bamit bie Hypothel ermorben und bie IMdglidleit erlangt Haben,
fie einem neuen Darlehendgliubiger al3 Sidjerheit su geben, obue
dagu der Juftimmmmg bes BeHagten gt bebiirfen. Bei dicfer Redtss
Iage Habe fiic bie Parteien fein begriinbeter Anlaf beftanben, bem
Bellagten eine wieberholte Borrangleimrdnmmg aufjuerlegen, MWenn
man jebod) aud bem Rliger ben Unjprud) auf ermente Borrangs«
einrdumung gugunften einer Erfabhypothel zuerfennen wollte, fo
biirfe fie bod nidht filr eine Beloftung von Biherem Werte bean-
fprudit werden. Sowohl bei Ab[Hluf bes Bertragd wie {piter fei
fite bie Partelen ber Grunbdiap Mart-Mar? mafigebend gewefen, &3
tinne beim PMangel gegenteiliger Ertarungen Feinem Sweifel unters
Tiegen, baf die Parteien im Frihjahr 1920 bdie fiber den Borrang
gefroffene Beveinbarung boll u erlebigen meinten. HAlerbingd fei
der im DBertrag zngefagte BVorrang bamald fdon entwertet getwefen.
ber eine Wufwertung DHabe ber Rldger bamald nidt verlangen
tonnen, Tren und Glanben Hiatten vielmehr nad) ber einbelligen Un-
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fhontung bed Berlelrs bdie Erfiillumg sum RNernbetrag gefordert,
Bu evwigen fei freilid), ob nidit die Billigheit eine Hufwertung bes
Borrangs erbeifde, weil der Beflagte mmmehr Anfwerhumg feiner
$ypothet fordere und fordern bdidrfe. Eim biefe Folgerung redt-
fertigenber Bujammenbang dnnte aber mur bann bejabt werben, wenn
ber Rifiger ben Borrang gebraud)t Habe, um mit bem neuven Dar-
Tehen fetne WufwerhungBpflidit gegenitber bem Bekagten au erfilllen.
Dad fei febody nidt der Fall, ba Da3 Geld ber neuen Belaftung
emberen Stoeden bienen folle.  Reinenfolls fei ein Anfprudy auf Anf
wertung ded Borrangs im Bereide dber geldidjten alten Hypothelen
anguerfennen; benn infoiveit Habe bdie Borrangdeinriumung vom
Sriibjahr 1920 unfireitig iGren Gwed woll erfiillt, da ber Rldger
mit bent neven Darlehen bie alien Belajlungen sum Nennwert end-
giiltig abgeldft Hobe. Dadfelbe milfje flir bden Wefibetrag bon
57000 & jedenfalld imjoweit gelten, al8 er zur Tilgung alfer
Unftaltd{dutder zum Nennbeivag gedient Habe, bie idon zur Jeit
bes Wertragdidlufies begriindet gewefen feien. Nur infoweit er gur
Begahlung exft fpiter entftandener Scdulben verwendet worben fei,
tonne in Frage fommen, ob fidh der beabfichtigte Biwed voll Habe
erreidhen Iafjen. Einer ufHérung bievilber bebiirfe el aber nady
bem eingenommenen grunbdiigliden Standbpuntt nidt.

Die Revifion vitgt Berlepung der §§ 188, 167, 242 BOB.
Sie fihrt pmddift aud, bdap die Sadye Bier gany dhnlid liege, twie
— im Falle bed Berlaufd von Bauland — bei bemt inter die ge-
vegelte exjte (Darlehend-\Dypothel boauernd guriidiretenden Kaufgeld
bed Bertinfers. Die Wbfinbungshypothel bded Beflagten, bie nidjt
etva nur fiir ben Grundijtiidslaufpreis, jondern filr bad gange
Gefelljdaftsguifaben bes Bellagten Deftellt gewefen fei, Habe im
Werte bded Gnmditiid3 von vbornYerein langft leine volle Decung
gefunben. Der Bellagte Gabe fid) ober mit ber unter bem ge:
gebenen  Berhilimiffen allein gur  WVerfiigung ftehenden umvoll-
tommener Dedung begnitgen milffen, weil der Kldger offenbar bie
fnflalt nur mit Hilfe einer grofien” erften Hypoihel Habe Halten
formen. Dof ihm bdiefe bauernd Habe gefidert werben follen, er-
gebe fid ol3 unabweisbarer Sdiuf befonbers aus zwei Umitdinben.
Grftend baraus, baf ber in bad Grundbuch einguivagenbe Vorrang
— ouffilligenweife — aud) fiir bie bereit8 voreingetragenen
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443000 4 Bebungen worben fei, wa8 — mige e suliiffig gewefen
fein ober nid)t — mur bebeuten dune, daff bie Borvangdabrede audy
fite fpdteve Auswedilungen ber vorgehenden Hypothelen gelten follte.
Sobann aber aud der Eintragungsvercinbarung, bie auf Schaffung
eined bauernben Buftanded geridtet gewefen fei. Berfehlt fei bdie Er-
wigung ded Berufungsgeridhtd, baf biefe WAdmadumg {don in ber
Notwenbdigleit ber Siderung bed Nlagers fitr die Jeit awifden ber
Ginviumung ber Hypothel an ben Belagten und ber Eimtragung
ber AbIofungshypothet eine rehifertigende Erlldrung finbe. Demn von
ciner Lojdung ber BVereinbanungen unter Begriinbung einer meuen
$rpothe? von 500000 & fei im Bertrag Teine Rebe.

Bur Frage ber Wnufwertung gibt ferner die Nevifion gwar zu,
baf die Parteien bei Bertragsidhing von dem Srundfap Mart-Mar?
audgegangen und baber bei ber Worrangseinriumung vom 19, April
1920 ber Unfidit gewefen feien, biefe Einviumung ftelle eine Er.
filtung bes Beflagten bar. Die Mevifion Iehut aber bie Folgerung
ab, baf besbalb die Sadje aud) Beute nod) ebenfo anzujeben fei,
nachbem ingwifden bie bem WBellagten vorgehende Belafhing von
500000 PA auf 18500 G gejunten fei. Wire ber Standpuntt
bed Berufungsdgeridyts ridtig, fo ergibe fih eine gomy mmgeheuve
Berfdiebung der Rangs und Dedumgverbdltniffe gugunften bed Be-
Hagten, Dem Rlfiger dagegen werbe e unmiglich gemadit, bie gur
Bejeitigung ber f{dweren Jnflationdfdtben bringend notwenbige,
natitelid) aber nur gur erften Stelle erflangbare MNeubeleihung wmit
120000 B.£ zu erreidien, obrwobl dadburd) bie Sidjerheit bes Be-
Magten gegenitber bem Buftand bei Bertragdidlug nidht eiwa vers
{dledtert, fombern bebeutend verbeflert werbe. Dos dume nidit
ber burdy § 242 BEDB. geforberte hillige Ausgleid) der Entvertungss
. folgen fei. Bielmehr jei ber Belagte filr verpfliditet su eradjten,
ben gejdulbeten Borvang minbeftend in bemfelben Berhiltnis qufe
guwerten, in bem bie borgebenben 500000 4 am 19, (ridtiger
29.) Wpril 1919 zum Wert bed Grundftids geftanden Hatten. Dem
entiprede aber faft genaut ber vom Rliger beanfprudite Borrang fitr
120000 G.4.

Den UAngriffen ber Revifion mufte ber Exfolg verfagt bleiben.
Sie ridten i im wefentliden gegen tatitichlide Feftftelingen, bie
ba3 BerufungBgericht durdy Yusglequng bded Bertragd ber Pavteien
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getroffen Bat.  Die Bertvagabeftimmung iber bie BVorrangBeinriu.
numg durd; ben Bellagten laft an fih eine mehrfade Deutung
#t. Sie Yamm {owoBl im Sinne bez Betagten bdahin verftanben
werben, daf deflen Berpflihtung zur BVorrangdeinriumumg durd
-einmalige Bewilligung bes Vorrangd fiiv indgefamt 500000 A ends
giiltig erfiilt {ein foflte, wie bahin, baf ber Betlagte bie bauernde
Erhaltung einer vorfergebenden Beloftung wvon Ddiejer Hoge ges
fiatten mmb bdie von feiner Seite baju erforbeslidhe Witwirfung
gewihren milffe, wobei fidi ber iweitere Unterfdhied ergibt, ob er
biefe bauernbe Beloftung mur im Bereidh) ihred wrjpriingliden,
wenn and) ber HBHe nad) dburdy die gefepliche Aufwertung beftumuten
Beftanbed (wad 3. B. bei blofem Gliubigerwed)jel unter NewsEina
tragung in Frage fommen fonnte) ober, wie ber RNiiger will, aufs
gewertet minbeftens im Berhilinid des friiferen Wertd ber Belaftung
pum Werte bed Grundftitds u dulben Haben jolte.

Da3 Berufimgsgeridgt ift ber Wnffafjung bez Beflagten babin
beigetreten, baf biefer, inbem er am 19, Wpril 1920 filv bie frilfere
Dopoibel der Reiddverfiderungsanilalt von 500000 A bden Bor
ramg einrlumte, feine Bertragdpfliht voll und enbdgfiltig erfitlt Habe.
‘Ber Revifton femm nidyt ugegeben werben, bof ber Vorberridyter
bamit gegen bie gefeplidhen Uuslegungsregeln verftofen Habe. Die
Uuslegung bed Verufungdgeridtd ift mbgli und (GHE einen redite
lidjen Berftof nicht erfehen. Die Revifion zieht ben Fall bes Bers
faujs von Baulanb al8 gany ahnlidh liegend BHeran. Wber bie bes
Bauptete $hnlidhleit fann nidt onerfannt werber, Beim Berfauf
von DBauftellen finbet bas Burlidtreten bed Berlanferd mit feinem
Raufgeld Hinter bad Baubarlehen in der vorn ber Bebawung er-
warteten Wertfteigerung ded Snunbdftids feine Erildrung mmd wirt-
{daftlide Redtfertigomg. JIm Gtreitfall Hanbelte 2 fidh) aber nidht
um bag Kaufgeld fitr ein erft zu bebanenbed und baburd) in feinem
Werte ju fleigernded Grundftitd, fondern um bad Entgelt filv ben
Yinteil an eivem eingeridhteten Unternehmen mit Dereitd bebaumten
Grunbftiiden, nad) dejlen zur Jeit ded Bertragsidlufjes beftehendem
DBerte das Andeinanderfetumgdguihaben bed Betlagten beredhuet und
vertragdmifig beftimmt war. Bor allem aber iberfieht die Revifion,
bafi ber gegebene Fall eine grundlegende Veridiiedenheit gegenitber
pem ber regefmdfiigen Auswedslung einer erfiftelligen Hypothet in-
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fofern aufiweift, af3 Bier nidt bei ber wrfpritwglidien Beloftung
Tebiglidy ein Gldubigerwedyfel, fei e8 aud) nnter Neu-Eintragung det
$ypothel, mit ober ofne Eridwerung bder Bebingungen, durdgefiihrt
werbent, {omdern ber Plah ber urfpriinglidhen Beloftung filr eine
Neus ober Juiop-Beleibung in Unfprucdh genommen werden jofl, die
s ber im Bertrag urfpriinglid) vorgefebenen Jinguivitt, Eine foldje
ftelit aber minbeftend redjtlidh eine Eridhwerung ber Lage de2 Nady
Gypoibelars bar, beren {ibernatime al3 gewollt bem Bertrage 3u ents
tefmen burd) allgemeine Erfahrungen ouf dem Sebiete ted Hhpothelen-
verlehrs leineZwegd ohme iweitered geredtfertiot, gefdweige benn
pwingend geboten war. ©o betraditet, fpridht audh) ber Umitand,
bk e3 fih in Ddhe von 443000 .4 um fdon befiehende Cin-
{ragungen Banbelte, nidyt fiir, jombern gegen bie Hnslegung bed
Sligers, Fitr die Eintragungdvereinbaring hat aber bag Berufungs-
geridht eine burdaus mbglide und nofeliegenbe Ex¥ldrung gegeben.

alt biernad) bem Berufungsriditer ein redjtlider Berftof bei
feiner fir ba3 Mevifiondgeridit mafigebenden Bertragianlegung nidt
sur Caft, fo tannt fi nur nod) fragen, ob etiva ber Enfprud) des
Riagers ouferhalb des Bertragd aud ollgemeiner Wufwertungapflidt
bed Bellagien (58 62flg. Aufw@e],, § 242 BEGB.) begriinbet werden
tonnte. ¥ber auch bad ift zu verneinem, weil der Anfprud) bdurdy
bie Grfillung vom 19, April 1820 erledigt war. Daf bie bamalige
Erfiillung eine vollfiinbige war unb nidt etwa einen jdhon beftehenden,
aud ber bis babin eingetretenen Gelbentwertung Herjuleitenden Anfs
wertungdanfpruch unbefriebigt lief, Bat da3 Berufungdgericht mit
jutreffenter Begriinbung oudgefiihrt, wie ja aud) bie Revifion u-
gibt, daf bie Porteien von dem Grundiop WMarl-Mart audgegongen
feien und beshath bie Borvangseinrdumung vowm 19, Wpril 1020
alg Grfiilung angefefen Batten. Die filr bie Folgejeit guguniten
der eingetragenen Borbeloftung fidh™ ergebende gefenlidye Anfiwertung
Wittt ofne weitered gegen ben DBeflagten; darflber Binaud fommt
aber eine Wufmwertungspflidit jhon manges Fortbeftehens eined UAna
fprudid nidht in Frage. Der Revifion: fann aund) darin widt beis
geftimmt werben, baf in ber eingetretenen Dedungaverfdyiebung ju-
gunften des Beffagten (von einer Rangveridiiebung tann Yeine Rebde
fein) eine Unbilligleit fitr ben Rléiger lige, felbit wenn man beffen
beftritiene Behauptungen ber bas urfpringlidje Dedungsverhiltnia
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al3 ridytig unferfiellte. Der Ridger Dat die ihm vertragdmdfig su-
fiebenbe Borrangleimrdumung befommen. Dev aud der Entwertung
der erfifteligen Hypothet jolgende Gewinn ift ibm ofne Nadteile, die
biefen aufiviegen tinnten, sugeflofien. Soweit der Kldger der Reidys=
verfiderung2anftalt gegeniiber von ber gefeplicdhen Begrengung feiner
Bier allein in Froge fommenden bingliden Unfwertungdpflicht Leinen
vollen Gebraud) gemadht Haben follte, Tann er Dad ol Sade feined
frelen Entidlufied bem Beflagten nidht entgegenbalten. Dem Be-
Hagten ift bagegen bie Abfinbungéhypothet bi3 anf ein Wiertel bed
®olbiwertd vom Eintregungéiage entwertet.  Hitte {idh) elwa dbaneben
burd) bie gleidizeitige Entwertung ber BVorbeloflung bie Siderkeit
feiner $ypothet verbefjert, jo iofirbe barin in feinem Berbilinis
gum RlGger eine ur usgleidung ndtigenbe Unbilligleit zu feinen
Laften nidht exblickt werben Youmen.



