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49. 1. Steht der WUnnahme cines Padtvertrngs der Umfand emt-

gegen, bof bem Jubaber ciner Sdantwirtidaft zwar ber zum

Gewerbebetrieh cingeridtete Rawm vom jesigen, dad Wirtidafts-

inbentar ober Yom frilheren @ronditiideeigentimer geaen Entgelt
Hberlaffen toird?

2. Mub fih bdie Kiinbigung bed Padiverbiltuifles auf bie
fimtliden Riiume erfiveden, die Gegenftand bdes Bertragd find, oder
iit eine Teiltiimbigmug suliffig? Welde NRedte ftchen in diejem

talle dem amberen BVertragsteil zu?
BEB. &8 580, 543 Wb 1, § 469,

IL Bivilfenat Urt v 7. Juli 1926 i €. St (Bell) w. Alg
DOrtdtrantentaffe ©. (K1) III 42/26.

I Sanbgeridit Dresven.
IL Dberlanbedgericyt dafelbit,

Die fritheren Eigentiimer be3 DPaufed WMftrage 1 in D,
Grben ., dberliefien burd) jdhriftliden Bertrag vom 31, Mary 1920,
ber bie Forifepung eined BVertragd wefentlidh gleigen InHalts vom
1, Wpril 1909 bilbete, an die Bellagte zu Sweden eined Reftaurations-
betrieb$ Drei Miume mit Stehbierhalle, Schladithaus und Jentral-
beipumgdzubehir m Erbdgejdhol und drei Bimmer im 1. Dbergefd)of
jene8 Haufes, leptere al3 MWobnung. Gleidzeitig wurde bag gum
Betrieh der Sdhantwirtidaft exforberiidhe Inventar, weldjed Eigentum
ber Grben . blieb, ber Beflagten gegen eine Abnubungdgebiifr fiber-

lafjen. Die Bellagte Petrieb baraufhin in ben Miumen bded Erb-
. 16'
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gejdiofies eine Gaftwirtichaft, wobei fie aud) nod) ihr felbft gehirige
Tinridtungsgegenftinde benubte, Gnmbdihid und Jnventar gingen
pemnadit ouf eine Frau RKr. iiber, bie ben Vertrag vom 81. Miivz -
1920 mit ber Bellagten unverdnbert jortjepte. Anfoeng 1925 faufte
bie Sfagerin bad Grundftitd nd wurde im Grundbud off Eigen-
titmerin eingetragen; Das Jnventar verbliech im Gigemtum Der
Sran Qr. und im Befip der Bellogten. Die RKiigerin verlongt mit
der Slage Raumung und Ridgabe der gewerblidien Riume, nidt
aud) der FWohnung. Sie Hat der Bellagten am 16. Miry 1925
qum 80, September 1925 gelimbigt in Husfifhrung ded § 8 bdes Ver-
frages vom 31. Mirz 1920, wonad) Halbjdhrlidhe Kimdigung fiir
31, My und 30, September guldffig ift. Die Betlagte hat borgebradt,
bie Riindigung jei wnwirfjam, da ein WMietverhdltnid aud) bepiiglich
ber Wirtjoftsraume vorliege. Dad Lanbdgeridyt Hat die Klage zu-
gefprodher. Die Berufung ber Beklagten wurbe guriidgewiefen. Aud
ifre Revifion blieb ofne Erfolg.
®riinbe:

Das Berufungdgeridt ift der Unfidyt, dag dbas grwijdhen den Prozep-
parteien Deftehenbe Redjtsverhdlinis ald Padjtvertrag anzufehen fei,
ba der Betlagten zum Gaftwirtidaftdbetrieb bauflid) eingeridjtete und
mit einem gur Wusibung be3 Gewerbebetriebd audreidenden Jn-
ventar verfehene, fonad) beiriebsfertig eingeridhtete Miume gegen
@nigelt dberlaffen worben feten, die e8 ifhr ermdgliditen, aud ifnen
unmittelbar biirgerfidhe Friidte au giehen. Died fteht im Eindlang
mit der fianbigen Redjtipredung ded ReidhSgeriyis und bes er-
ferenden Genats. Hienady it fiir die nnahme eines Padt
verhiltniffes von ausjdjlaggebenber Bebeutung, dap bdie Raume mit
ber jum Betrieb erforberlichen Cinridhung auf dem meven JInfaber
iibergeher. 06 bie Einridtung dew zur Verfiigung fber bie Raume
Berechtiglen ober einem Dritten gehirte, ob fie vom . erfleven ober
pom lepteren Dem neuen Begieher iiberlafjen wurde, fommt fir die
Redjtsnatur ded Bertragh ol einted Padjtvertrags nidt in Betradht
{WarnRfpr, 1924 &, 127 Rr. 108 ud 1926 &, 64 Jtr, 245, {owie
bie bort amgejogenen Urteile). Tun Bat im vorliegenben Falle das
Dereit3 feit dem Safre 1909 af3 Padyi beftehende Bertragdverhiltnis
eine eigenartige @eftaltung infofern erfahren, als bie RKligerin beim
Gvwerd bes Grundftiids vad Eigentum am MWirtihaftdinventar nidyt
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mitibernahm und infolgebefjen fiir bas Jnbentar bdie Bertrags-
besiehungen awijdjen ber Betlagten und der Vorbefiterin bed Haufes,
Frau e, Dejtehen Blicben. Hierburd) wurbe bder urfpringlicde
Poditvertrag W gwei Teife gerlegt. WAllein qud) dHiefe Rehislage fleht
ber Ummahme eined awiidhen den Streitteilen fortdauernden Padjt-
verhaltnifjes nidyt entgeger. Mach ben Fefiftellungen bes Verufungs-
geridht blieb ber eingeridhtete Gemwerbebetvieh mit berfelben behird-
lihen Gdanferlanbmid und mit bemjelben bagu bienenben, geeigneten
b audreifendben, von der bidberigen Berpiditerin zur Benupung
iiberlaffenen 1nd nod) wie vor in ben gewerblicdien Riumen unter-
gebradjten Jnoentar bejtefen, 3 blied ber im engen wirtfdaftliden
Bujammenfang mit dem Bertrag @tber bie Gafivdume ftehende BVer-
frag mit der Gigentituterin bed Jnventars, Frau K., in foribanernber
Geltung, Der Bellagten wurben demnad oud) von ber Kidgerin
nid)t leere, jonbern nad) wie vot betriebdfertig eingerichiete getwerb-
fidie Riume iiberlafjen, die zur alSbaldigen Frudjtgemwinmung geeignet
Blieben. Die Anmahme bed Berufungsdgeridts, daf fid durd) ben
Eintritt ber Rldgerin tm ben BVertrag an ber Natur bes Redjts-
verhiltrifies dfiber die Gaftrtiume nid)td gednbert BHabe, ift bdaher
redtlid) nidt gu beanftanden. Diefes RedytBverhdlinis ift troh Bes
griinbung vedhtlicher Bejichungen nad) zwei Seitenr, zu der fritheren
und ber jefigen Eigentiimerin bed Grundftiids, ehenfo Padyt geblieben,
wic e3 nad) der Redtfpredumg ber Foll gewefen wire, wenn bdie
Bellagte bei bernahme bes Paufes dburd) bdie Niégerin dag Wirts
fhaftsinventar von Fran Kr. gefanft bitte. Die Kiinbigung ded
Padytvertcagd durd) die Rligerin war jomit zuldffia.

fud) bavaus, baf bie Kldgerin nur bie bem Gewerbebetrieh
vienenden Raume, nidht aud) die Wolhnung anfgetiindigt Hat, (aft
fih nidts zugunften bder Mevifion ableite. Lamen bie mithbers
loffenen Wohnrrdume mur af8 Nebenfache in Betvadt, bie lebiglich
bem Piachter die Lndnupung ded Grumdftitd?d ald Erwerbquelle exs
migliden jollen, wie bied dad Berufumgdurteil annimmi, lag alfo
ein einfeitlidger, die Wohnrdume mitumfafjender Badjtvertrag vor,
bamn war allerdingd bie Anfldjung ded gangen BVertragdverhilinifies
einfdlielich ber Sebrandziiberlafiung von Wohnriumen zuldjfig
(ROE. vom 26. Januar 1926 IIT 389/25 unb bie dort angezogenen
Urteile). Alein bdie Redjtswirtjamleit ber auf die gewerbliden Ritume
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fid Befdjrinfenden Kindigung wird Hierburd) nidt in Frage geftelit.
&3 befteht fein allgemeiner Recitdiny, woned) fidh bie Rimdigung
eines Pliet ober Padjfverbiltniffed notwenbig auf bdie famtlidhen
Raume, die Gegenfland bed Bertragd find, erfiveden muf, twenn bies
aud) bie Regel bilben twird. Die Bulifigleit einer Leiltindigung
ift vielmehr auf Grumd bed § 543 bl 1 in Verbindung mit
§ 469 BEB. zu beurteilent, benen wegen Honlicleit bed Redjts-
grunbed etn oudy auf bem vorliegenben Sacdjverhalt amwendbarer
Redjtsgedamte zu entnehmen ift. Damed Yann, da bie fimifiden
Riume old zufommengehirig verpaditet find, jebe Werivagdpartei
im Falle einer Teillindigung bes @egners verlangen, baf bie Kiin-
bigung auf alle Raume erfiredt wird, wenn die von ber Riindigung
betroffenen Raume widt ohune Nacdteil fiiv fie von ben ibrigen ges
trennt werden tonmen. Durd) die an fih juldffige Teilfiindigung
ber Berpidjterin wurbe alfo lebiglih dbad Recht der Pachterin aus-
gel8ft, gegebenenfalls bic Ausdehmmg ber Rinbdigung auf alle Riume
gt forbern. @inen dabingehenden Unfyrud) Gai jebodh bie BVetlagte
niemald gelfend gemadt.

Die Teiltindbigung ift baber im vorliegenben Falle alg recits-
wittiam anjufefen. :



