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53. Ramn ein Suriidbebaltungéredt wegen BVerwendungen auf dad
Gruudftiid aud) gegewiiber bem Unfprud) auf Beridtiqung bes
®rundbudd geltend gemadit werben?

BEB. § 1000, § 273 AL} 2, § 894,

V. Bivilfenat. Ust v. 26, Suni 1026 i &, @, (Betl) w. §. (VL.
V 532/26.

L Ranbgeridit 1T Berlin,
1. Semmergeridit dafelBit.
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Huf Grund eimer am 30. Wiy 1915 audgeftellten notariell
beglaubigten Bollmadyt bed Ardjitelten F. al3 damald im Grundbud
eingetragenen Eigentiimers eines Hausgrundftitdd in B. verfaufte
ber Bellagte da3 Grundbitiid bdburd) Bertrag vom 3, Ottober 1922
an fid) felbft unb fief es gleidhjeitig om fich auf. Seit bem 12. bes-
felben Monatd ift er ald Eigentiimer eingetragen. gFiir ben Kldger
Deftellte . am 26. Jouuar 1923 u o ein Niefbrandidred)t am
Grunbftic unbd erteilte ihm am 14, Februar 1923 bie Bereditigung,
audy im eigenen Mamen von bem angeblid su Unrecdht afs Gigen-
tiimer eingetragenent Bellagten bdie Beridtigung bed Grundbuds
burd) feine, besd F., Wiebereintragung ju verlangen.

fMit feiner Hieranf geriditeten $lage Hat ber Rldger in beiben
Borinftanyen obgefiegt. Jun ber bom Betlagten angerufenen Revifionss
inftany wicberBolte diefer feinen auf Abweifung der Nlage geridjteten
Berufungdantrag fowie den PHilftantrag, wonad) die Berurteilung
qur Ginwilligungsertldrung gemif ber Rloge nur Bug um Bug
gegen Erftattung von Wufwendungen erfolgen jolte, bie er auf bas
ftreitige Hausgrundfiid gemadit Hat und wegen deren er ein Juriids
bebaltungaredht beanjprudt.

Die Revifion hatte Erfolg.

Hud ben Griinben:

(@ebiliigt twixh zunddift die von der Revifion betimpfte Unfidt
bes Bernfungdgerichts, bafi ber Beffagte bedwegen nidit Grundftids-
eigentlimer . geworden fei, weil die der Uuflafiung vom 8, Dftober
1922 jugrunde [egende LWollmadit bom 30, PMirz 1815 mangeld
Einbaltung ber nad) § 313 Sap 1 BEY. exforderlichen Form nidyiig
fei. ©pbann wird fortgefahren:)

Dagegen greift der Einwand bed MBeflagien bdurch, baf ibm,
fall3 er gur Riidiibertragung des Grundfiids verpflidtet fein folte,
nad) § 273 A6 2 BBB,, der fid) aud) auf bdie PHerausgabe von
Rechten erfivede, ein Surlidbehaltungsredit wegen feiner Aufwenbdungen
aunf bag Gurumbdftid zuftefe. Dad Berufunglgericdht verneint biefe
Befugnis be3 Bellagten, weil ber vom RKldiger geltend gemadjte An.
fprnd) auf Beridtigung bes Srundbudd aus bem Sefep anf Grund
ber Tatfede folge, bdaf ber Bellagte nidht Eigentitmer bes Srund
ftitf fei, aber al@ Eigentitmer im Grunbdbud) eingetragen ({tefe.
Der Anfprud) bed Bellagten jei ber Unforudh beg Mefikers arnen
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ben Gigentimer wegen BVerwenbdungen urd lonne von ibm nidt auf
ein Anftragdverhilinid geftiht werben, bad er ja beftreite,

Diefe Ausfithrung ift nidht geeignet, dasd fitr etwaige Berwen-
pungen auf bda3 Grundftitd beftehende Juritdbehaltungsredt auss
sufdliefien. Gemif § 1000 BEB. fann ber Befiser die Heraudgabe
ber Sadje verweigern, b8 er wegen Der ihm zu erfesenden Wer.
wenbdungen befriedigt wird. Wenn im vorliegenden Falle ber King-
anfrag gwar nidt auf Peraundgabe bed Grumdftids, jondern auf
Qojdung md DWiebereintvagung, alfo auf Grundbudberiditiging
nad) § 894 BEB. geht, fo muf dod ein Buriidbehaltungsredt
wegen etmaiger vom Beflagten auf dad Grunditiid gemadier BVer-
wenbungen, wenn audg vielleidit nidit aug § 1000, fo dodh aus
§ 273 %b. 2 BEB. grundiaplid) anerfannt werben. Denn mit dem
DVerlangen auf Perandgabe ded Budred)td wird ein Anfprudy auf
Herausgabe eine3 Gegenftandd erfoben, und Berwendungen auf bden
@egenftand beg Cigentumdredgtd find als folde auf bdiefed felbit
angpujehen (WarnRjpr. 1911 Nr. 391, RS vom 13. Januar 1928
V 499/21 und vom 4. Juli 1923 V 642/22). . Verfeblt ift and)
ber Hinweis bed Berufungdgerichts auf ben Pangel eines Wuftrags-
verhdltniffes. Jm Gegenfap zum Abj. 1 bed § 273 feht befjen Abf. 2
nidht bad Dervithren bed Anfprudis aus dbemfelben redyilidhen BVer-
Diilinid vorend und madt ebenjowenig eine Ansnahme fiir ben Fal,
bag fid) ou3 dem Scdhulbverhlinia ein anbdeves ergibt. Dasd Surids
behalhungdredt nadhy AL 2 ift bemnad pom Beftehen einer jhulds
redtlihen Verpflidtung unabbingiy und aud fiir folde Redts-
begiehungen ftatthaft, o bad Budeigentum an einem Srunbitiid
mangeld Redtabeftindigleit bed [ibertragungsalts auriidgerdfhrt
werben mug (REGZ. Bd. 712 &, 65; WarnRipr. 1912 Rr. 417,
1919 ., 27).



