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9. 1. R}t ber Grunditfidevertinjer auj Grund eined bor bdem
QJabre 1923 formividrig abgejdivjjenen BVertrags verpflidytet, bem
Riinfer sur behrdlidien Genehmigung ju verhelfen?

2. fiber bdie Wirtungen bder Ginvede allgemeiner Arglijt
gegeniiber der Klage auf Beridtigung ded Grundbudyd bet widyt
genelmigtem, formividbrigem Saufbetivage. . :
3. BuritdbehaltungZredst wegen Bervendungen und Kaufpreis:
saflungen auj bad Grundftiid gegeniiber der Klage auj Be-
ridjtigung ded GrundbudyB.
Breuf. Gejepe liber ben Verfehr mit Grunditiiden bont 10. Februar
1923 (§§ 1, 10flg., 15) unmd bom 20. Juii 19256 (Usrt, I). BHB.
§§ 249, 273 UAb{. 1 und 2, § 313, 873 L[, 2, § 894,

V. Biviljenat. Urt, p. 22, Jamuar 1927 i. & BW. (Bell.) w. P.
n, Gen. (1), V 19126

I Sombgericht T Berlin,
II. fammergeridit bafelbjt.

Durd) notatiellen BVertrag vom 22. Oftober 1922 verfauften
bie RKldger ibr in WB. belegenes Dausgrunditiid an den Bellagten
und liefen e3 an ihn auf. Der Kaufpreid betrug 1 Million Marf,
wurbe ober nur in ohe von 600000 H bewrfunbet. @eit bem
16. Mirz 1923 fieht ber Bellagte im Grundbbud; al3 Eigentitmer
eingetragen. Weber ber Kaufoertrag nod) bie Auflaffung ift be-
hotdlich) genefntigt tworden.

3!‘
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Mit ihrem auf diefen Sadyverbalt geftitpten, suleht auf ihre
Wiebereintragung ald Eigentitmer geriditeten Hlogantrag haben bie
Rldger in betben Vorinjtangen sur Hauptiache obgeftegt. Der Be-
flagte hat tn ber Berufungdinftang beantragt, die Klage abzurweifen,
um Falfe feiner Werurteilung aber bie Beridhtigung bed Frunbbudis
nur Jug um Jug gegen Rablung eines Betragd vor nidht unter
5000 RH o138 nftvertung fitr einen am 22. OHober 1922 gezahlten
Betrag vort 1 Million P auf Grund freien Ermefjens bed Ge-
i3 audzuipredhen. Wuker dem aud diefem Untrag erhellenbden
Gintoanbe be3 Buriidbehalhingsreditd madit er nod) ein joldhes
mwegen ber auf dad Grunbdbitid gemadjten Berwendungen, {oivie
ferner geftend, ber Grunbitidsverfauf habe nady Heilung der Form-
wibtigleit der behirblien Genebmigung nicht mehr beburft; {iber-
bied finne bie Genehmigung nod) nadigebolt unbd his jur enbgiiltigen
Gntideibung datitber bdie runbbudberiditigung nicht verfangt
werden. Sdlieflid) verftohe dad Rlagebegehren aud) gegen Treu
und Glauben, jowohl bedvegen, teil bie Kliger trop Kenntnid bes
Grunbftiideverfehrgeieped bie Eintragung zugelojfen und fiber ein
Sabr fang gedbulbet Hiften, ald aud) wegen ihred —~ ndber dar-
gelegten — avgliftigen Berhaltend bei ben Berfaufdverhandlungen
gegeniiber bem Vevollmadptinten bes Bellagten, einem gejdhiftlich
unerfafrenen Panne.

Die Rebifion bed Beflagten hatte Grfola.

: @riinbe:

1. D3 Berufungdaericht fHigt feine Annabhme, baf ben fldgern
der mit ber Rlage geliend gemadite nfprud) auf Veridtiqung bes
Brunbbud3 aus § 894 BEB. juftebe, auf § 16 Sap; 2 Pr. YBVerd®.
vom 10. Februar 1923 und meint, ed bebiirfe feiner Crirterung fiber
bie Medytdgiiltigleit ded Gefepes qleidien Mamend vom 20. Jult
1925. Denn biefed habe nur bie Streitfrage zivijhen vem Heichs-
geridht und bem L Biviljenat ded Kammergerichts fiber bie zivifdhen
pem 1. Jonuar und 16. Februar 1923 abgeidlofjenen fLaufgejddite
Harftellen wollen. Der notavielle Raujvertrag vom 22, Dftober
1922 Dabe eine unvidtige Beurfunbung bed bereinbarten Rauj-
preifed enthalten und fei bedhalbh nadh §§ 313, 125 BEDB. niditig ge-
ivefen. Die nadfolgenbe Auflafjung und Eintragung Habe biefeu
Formmangel nicht gemif § 313 Sap 2 geheilt, weil eine folhe
Peilung nur dburdh eine reditawirfame Unflafjung und Eintragung
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erfolgen Tonne, im borliegenden Falle jum minbejten aber Die
Gigentumaeintragung vom 16. Miry twegen Verftofied gegen den
§ 10 GDBextd. vom 10. Februar 1923 nicht reditswirfam getefen
fet. “Riege fonad) ein giiftiges RKaufgefchift im Sinne von § 15
Sap 2 nidyt vor, fo habe nady § 10 bie Gigentumseintragung nidt
ohne Nachroeid ber erteilten Genehmigung erfolgen diirfen. Ein
Gigentumaiibergang auf ben Beflagten fei mithin bidher nidt em-
getteten, ber Sadibeftand ded Grunbbudd bedhalb unridtig. Selbit
unter Vertidfiditiqung de3 Umftandes, bak die Genehmigung der
Wuflajjung nody nadptrdgliid) erteilt werben ffnne und bedfhalb die
Bindbung der Parteien fid) nod) in der Schebe befinde, diirfe ben
SMagern ber DBerfuft ifrer grunbbudymdpigen Eigentitmeritellung
nicyt sugemutet werben. Der Streit der Parteien datitber, ob bie
behirdlidhe @enchmiqung nod) erfolgen fimne, fei bei ber @nt-
jcheibung iiber ben Berichtigungdanjprucy belanglos.

Den pom Berufungsgeridyt eingenommenen Redytdftandpunit
halt die Mevifion fiir ungutreffend, indem fie fid) namentlid)
iiber BWerftofe gegen die §§ 894, 249, 242 BEB., be3 Grund-
jtidaperfehragefey und gegen bdie Grundidpe itber bie Wrglifteinrede
bejchroert. MNadh threr Auffaffung fdnnen die Kldger ben Anjprud
auf Beridtigung des Grundbud3 jo lange nidt geltend machen, ol8
bie Grieilung der behbrdlichen Genehmigung nod) miglich ift, weil
bie entgegengejepte ©tellungnahme ber ben Ridgern obliegenden
allgemeinen Redt3pflidt tiderfpredie, alled erforberlidhe zu hm,
um bie Genehmigung Herbeizuftihren, und alled zu untetlajjen, was
ben enbgiiltigen Eigentumsaermerh de3 Beflagten gefdbhrden Idnnte.
Gine berartige Stellungnahme fef argliftig.

Pem farn nicht beigetreten werden. Bielmehr ift, was bdie
Redtalage beim Bujammentreffen bed Mangeld ber im § 313 Sas 1
BEHB. vorgejdyriebenen Form mit dem Feblen ber erforberlichen
behorblichen @enefhmigung anlangt, an dem pom erfennenben
Senat in REF. Bd. 111 &. 245 aufgeftellten, vom Berufungs-
getidht befolgten Grunbdiape feftyubalien; banad) braudit ber Ber-
duerer ben Berfuft feiner grunbbudmdgigen Eigentiimeritellung
bann nidit su bulben, wenn wie bier der Verluft auf Grund eines
Vertrags eingefreten ift, Der formungililtig ift und dedhalb ber
Wirtung unter ben Parteien audy ohne Ritdficht auf bad Criorbernis
ber Genehmigung entbehrt. Das Grundbud) jteht banm mit der
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witfiden Rechtdlage nidt tm Enflang und ed fehlt im Regelfalle
an audreidenben reditfihen @rinben bdafily, su berhindemn, dap
ber BerduBerer den ihm zur JFeit glinftigen Stand der Ber-
halinifje audnupt. Jft dbad ben Cigentumsivedhiel beztvedende Ber-
pflidhtungdgeldhift twegen BerftoRed gegen § 313 Sab 1 BEB. un-
gitlig. und bermag aud) bad Hingutreten bon Auflafjung und
Gintragung wegert TMangeld ber Genehmigung die Heilvirtung nad
§ 813 Gap 2 nidht audjuitben, fo Hat ver Werdugerer die Redhts-
fteliung o8 Eigentlimer frop der Eintragung nidht berioren. EDaé
Grunbbudy ift alfo unridtig.

it Unrecht ticht die Revifion den Ndgern Arglift vor, bie
batin Dejtehen foll, Daf fie einer ifnen dem Bellagten gegeniiber
obliegenven Pflicht jutwidergehanbelt hoben, alled zu tun, wasd
erforberfih ift, um bdie @enehmigung herbeiufiihren, und alles
zu unterlajfen, wa2 ben enbgiiltigen Gigentumserwerd bes Be-
Hagten gefahrben fonnte. Gine joldhe Plidt ift bei formungfiltigen
Grunbfifidsverduferungen gemeinbin ju verneinen. [war Hal ber
erfennenbe ©enat in ftinbiger Hedhfjpredhung bei formgerediten
Gejdiften biefer Art, folange die behirdlide Genehmigung. nod)
nidht erteilt worben ift, eine gegenfeitige Treupflidit ber Ber-
fragdparteien fiix gegeben, alled erforberlihe zu tun, um bie Ge-
nefmigung Yerbeigufiihren, ingbejonbere bei bem behdrdliden Ber-
fofren mitautoitfen und bdie nad) §6 EBerl®. vorge{driebenen
BerfiGerungen ber Behdrbe gegenilber abjugeben. Bl u. «a.
Uzteil vom 10. Februar 1926 V 147/25 I8, 1926 ©. 1427, und
sulept noch) Urteil vomt 27, November 1926 V 247/26. Bei form-
toibrigem Grundbitiid3ge{ddft jebod) befteht mangeld fdulbreditlicher
Binbung grundiaplich feine Pflicht ved BVertiufers, bem RKiufer jur
behordliden @enebntigung bder Frunbjtiddverduferung zu ber-
helfert. ¥ud) ber Werfudy geht fehl, eine dberartige Pflidt mit demn
Borhanbenfein einer pem §873 G| 2 BEB. entfpredenden
Ginigung su reditfertigen. Diefe erzeugt nadh) ber ifhr im Rahmen
bed biivgetlihen Redid zugewiefenen Wirkung Fwar eine dinglide
Pirdung bder Beteiligten. Sie faun nidt wibertufen und nur
unter dert in REGZ. Bb. 108 &. 331, Bb. 111 &. 98 erliuterten
Boraudjepungen Fonbigiert werben. RKeinedmwegd ober. ftellt bie
gemif § 873 UL 2 exlldrte Cmiqung einen im Sinne von § 305
mit § 241 BEB, ein Sdulbberhiltnid begrindenben BVertrag dar,
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per einen Anfprud) auf RLeiftung gewdhren Iunte. Die Tatjade
ber Bindbung gemdf § 873 AL 2 erzeugt mithin fiir fidy oflein
feine Hagbare Forverung auf BVefdafjung bedjenigen, a3 etwa
nod) feBlt, um bie Rechtddnberung durdy Eintragung Herbeizufiihren
ober die Redytdmangel einer bereitd vollzogenen Eintragung zu be-
jeitigen (REKomm. u § 873 Anm. 13). Entgegenftehendes ift aud)
in RGJZ. Bb. 108 &. 331 und in Grud). Bb. 57 S. 948 nidyt aus-
gefprochen wotben. Beim LVorliegen eined formungiiltigen Berx-
pilihhung3aejddafté und Dbeim Feblen ber Peilwirfung von Auj-
lafjung und Gintragung Hanbdelt deber der Berliufer mangeld ent-
gegenjtefienber Bereditigung bed Kduferd nidit argliftig, wie bdie
Revifion meint, wenn er jeine Mitwirhmg zur Behebung bdex
Untvirfamieit verjagt. :

2. Oniofern gilt fiir bie vor bem Jahre 1923 abgefdjlofjenen
Grundftiidsverduperungsgejchifte, bie vor bem Jnkrafttreten bes
Preuf, Gefeyes fiber ben BVerfehr mit Grunbditiiden bom 10, Februar
1923 nod) nidht ihre Erledigung durd) Eintragung im Grunbbudy ge-
fumbert haben, nidits abmweihendes, obrwoh! den i demfelben &r-
gebnid3 gelangenden Criwdgungen bded Berufungsgerichtd nidt
itberall Beigepilichtet werden fann.
~ ©o erjdeint e nidit angdnaig, it ihm fiir bad Erjordemis ber
@enehmigung ausjdjliellich ben § 15 Sap 2 bed alten und nidyt zu-
gleid) ben Art. I ded neuen GBWert®. zu beadten. Wllerdingd be-
gtoedte Diefed Gefep mit feinem Art. I Gap 2, jweiter Halbfal, in
erfter Reife, die wijden bem Reiddgeridit und dem Kanumer-
getidht toegen ber fog. befdrdntten Riidmwirhing entjtandene Streit-
frage sum Yudtrag i bringen. Wenn aber ber begeidnete Halb-
fag mit den Worten ,nady § 15 Safy 2 Hebiirfen ber Genehmigung”
beginnt und toenn er am Sdluffe nidt den dort gebraudien Aus-
brud - gitltigen Redtdgejddftd” roiedberholi, fonbern durd ,redys-
mwirtfam_abgejdlofjenen Verpflidhtungsgefddfts” erfept, jo nimmt
ba3 Berufungdgeridt mit Unredit an, dbie Gejebesftelle betreffe nur
bie bejdrdntfe Ridwirtung (RGJZ. Bb. 108 &. 360) bei Redytz-
gejdhdften, bie in den Feitraum wifden bem 1. Januar 1923 und
bem Sufrafttreten bed alten GBerl®. falien, tvibvend die fber-
gang@vorjdrift in § 15 Ub{. 2 body aud) bon ben vor diefernt Beitvanm
abgefdilofienen Redtsgejdidften hanbelt. Und ben borbejetdneten
Ausbrud Hat dad Gefes gerade fiiv biefe Gefdyifte gemwddlt, wegen
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beren im Sdifttum die im folgenben erbrterten Bebenfen gedufert
worben waten. 2n ber Gefegediinberung Hitte bas EBemfungQgeriti}t
wmithin nidt vorfibergehen biirfen.

Ghre Midtbeaditung gefébhroet indeffen ben Bejtand bes an-
gegriffenen Urteild nidht. Denn die von Umtd ivegen porzu-
nehmende Nadypriifung der im Schrifttum gleidfalls angejieifelfen
Reditsgliltigleit ber Gefepedinderung nad) Hrem Snbalt und ifrer
Entftefung fithrt su dev Grienninis, baf ed fich bet ihv nicht um eine
jadilidye Q{nberung, jonbern nur um eine bon entgegenftehenden
reidy3recitlichen Norinen nidt Betroffene Etlduterung defjen Hanbelt,
was bei ridtiger Auslequng bereitd im § 16 Gap 2 dep dlteren Ge-
jeses ald Wille bed Sanbeégeieggebers #u finben toar, '

Bwar ift im Sdyrifttum aud) eine Auflajjung, die wie bie Hier
fraglidhe vor bem 1. Javutar 1923 auf Grund eined formvidtigen
Berpflidtungsge|d)dfts erflirt wotben war, ol ein ,gliftiged Redts-
gejdyift” im Gimme bon § 15 Sap 2 bejeidynet und als ber Ge-
nefhmigungdpflicht enthoben Bhingefiellt worben. Die Unridjtigleit
dicjer Unfidit exgibt fidh aber {don dareus, bak im § 15 Sap 2-bie
~Redtdporginge”, bie zur dinglidien Redptdiinberung jujarmmnen-
treffen mitffen (Huflafjung unb Eintragung im Grunddud)), aus-
britdlid) ben ,Redtégeldhdften” gegeniibergeftellt find. Damit, baf
biefen, nidit aber jenent die Eigenidaft der Giltigleit mnewol)nen
muf, ift Hargefegt, daf bdie (bergangdvoridirift von ber Ge-
nehmigung3pflidt nach § 1 bed dleven Gefehed lediglidy die vor
bem 1. Qonuar 1923 gliftig gejdlojjenen Grundgejdiijte aus-
nehmen tollte, baf alfo hier die usnahme ebenfo umgrenst worben
ift toie im neuen ®efepe, wenn e von ben bor bem 1. Januar 1923
redit8wirhiom abgejchlofjenen Verpflidhtungdgejchdften fpridt. S
Einflong bamit ift audy im § 1 Al 1 Sop 3 de3 dlteren Gejeped
die. @enehmigung be3 zugrunbde legenben Berpflichtungdacidyifts
alfgemein geforbett, bie ber Auflefjung aber nur bann, wenn jenes
nicht genehmigt ift. Demmnad) ift bei ben vor dem 1. Januar 1923
abgejdiloffenen. Berpflihtungsge|dhiften jebedmal zu prifen, ob fie
al3 folde redt3wirflam waren. Witd bie Frage bejaht, jo ift Se-
nefmigungsfreibeit, andernfallz Genehmigungspflidht und war Fu-
nddit fiiv bas Berpflidhtungsgefdyift, notigenfalls firr bieAuflafung(§1
Abj. 1 Saf 3) engunehmen. Eine Audnahme von ber Genehmigungs-
pflicht tritt bei famtliden vor bem Qubraftiveten bed dlteren Gle-
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jebed abgejdlofenen Berpflichtungsgefdiften — vgl. RGZ. Bb. 108
®. 361 i. Berh. mit bem neueren Gejepe — nur bann ein, wenn bie
Redytddnberung am 16. Februar 1923 dburd) Eintragung im Srund-
budje bollzogen und damit der Tatbeftand abgejdlojjen mwar, ber
ben dingliden Redtderrwerd, twenn ndtig auf dem Weq iiber den
§ 313 Gab 2 BSY., zur BVollenbung bringt.

Mit Redht hat deghalb bad Berufungsgeridt filr bas fiveitige,
erft am 16. Miry 1923 in ba3 Grundbud) eingetragene BVerdufe-
rungsgejdiift den Nadyweis ber Genehmiqung nad) § 1 bed diteren
®Bert®. gefordert. BVerfehlt ift nur, baf 8 jid) dabei fitr bad Nidyt-
einfreten ber Heilung ber Formmidrigleit aud) auf § 10 GBVertd®.
berufen hat. Dort unb im nadfolgendben Paragraphen ift eine
Redptzunmwichiomieit ber Eintragung bei genehmigungdpflidhtigen
Gejddften nidt pexorbnet, vielmehr nur ben zuftinbigen Behirden
Untveijung erteilt worden, twie fie su verfahren Haben, wenit im
Grundbuche Redtdinberungen emaetragen werben follen, bei benen
behirblide Genehmigung in Frage fommt, oder wenn jolde Redyta-
dnderungen frof mangelnber Genelhmigung Eingang ind Grundbud)
gefunden Haben.

3. Das Berufungsgeridt etacf;tet ben Ginwand bes Bellagten
fitr unbegriinbet, dap zum tvenigiten bie verjpitete Erhebung bes
Anfprud)3 auf Beridhtigung argliftia fei. Jnfofern beftehen feine vedht-
lidjen Bebenfen gegen bad angefoditene @rfennm@ Die Revijion
erhebt foldie aud) nidt.

TWoht aber hdlt fie die Auffajfung bed Berufungsgeridhts fiic
redht3irrig, baf 3 bem BeHagten verivelrt {ei, jidh) gegenitber jenem
Aniprud) auf Urglift des BWertragdgegnerd beim Buftanbeformmen
bed PBerduferungdoeldifts zu berufen. Wenn audy bie beim Ver-
tragsfdyiul vorhanbene Arglift der Rliiger nidht bie Redtmafigleit
ver Eintragung De3 Beflagten al3 Grunditiidseigentlimerd bei
fehlenber behordlier Genehmigung begritnbe, jo folge darqus
podh nidht, baf bie Rldger trof threr Urglift das Redyt haben jollen,
bie Beridptiqung ded Grunbbuded zu ifren Sunjten herbeizufithren.
Das fomme einer Belohnung ihrer Wrglift gleid;.

Daz Berufungsgeridt it auf bie tatladlide Begrimdung ber
(intebe ber allgermeinen Arglift nidit weiter eingegangen. Fiir.
diefen Medytszug ift vedhald die Behauptung bed Betlagten mit ben
ihr beigefitatent Cingelheiten al3 tidhtiq zu unterftellen, baf bie
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Rliger ben auslinbijden Beflagten in ber Perjon feines gejdhifts
unerfabrenen Bevollmiditigten fiber bie Bebeutung einer unridtigen
Beurtunbung ved Raufpreifed getiujdt und ihm zugefidert Haben,
irgendbivelhe Weiterungen und Redytdnadieile feien ausdgefdloffen.
Die Erheblichleit diefer Tatfadhen meint dad Berufungdgeridt mit
ber Erwdgung verneinen zu nnen, bdie Bulaffung der Nrglift-
eintebe gegenitber bem bhier erhobenen Unjpruchy auf Veridjtigung
bed @rundbud)d mwiltbe zur Folge haben, daf bie gemdp ben Bor-
jchriften e @Bert®. tatjidlich beftefende Unviditigleit ded Grund-
budid entgegen bem Willen bed (ejefhgeberd bejtdtigt und ver-
etvigt toiitbe. Das fei nidht angingig, wenn man beadjte, baf bdie
Beftimmungen jened Gelehed oOffentlidredtliher Natur und im
Sffentlichen  Qniereffe sum Sdjuge gegen die Nberfrembung bdes
ftédtijchen Srunbbefiged exlajfen feien.

Diefe an fich gutreffend bargeftellte SBebeut‘ung bes GBert®.
jchlieft indeffen die Bulafjung ber Arglijteinrede in der At unb in
bem Umfang nidt aud, wie fie in der Rechtjpredung ded er-
fennenben ©enates, namentlid) in REF. Bb. 107 &. 180 und 357,
gegenitber ber Verufung auf Midhtigleit wegen Formmdingel des-
tvegen getvdbrt witd, feil infotveit bie — fonjt su verneinende —
Redytdicdjuptofirbigleit der Jnterefjen einer an eimem Sdpwarztouf
beteiligternt Paztei bejabt werden muf (vgl. Urteil vom 19. April
1926 V 387/25, £8. 1926 ©p. 696 Nr. 6). Der gemeinwirtidaft-
lidhe Jwed eined Gefehed Hat filr die gegenjeitigen privatreditlichen
Bezichungen von. Bertragdparteien, die ihre bem Wirfungabereid)
bed Gefeped unterliegenden Bereinbarungen treffen, nur inforeit
Beveutung, ald ber Gefepgeber jenem Jivede nad) bem Jnbalt
bed Gejeped Wirhung veridhafit Hat. S BVeifpiel mag die im §8
ber Verordnung gegen die Balutofpetulotion vom 8. Mai 1923 pet-
orbnete Nidytigleit der gegen ben § 2 verftoBendben Sejdyifte dienen:
Sm @Ber!®. vom 10. fFebruar 1923 ommt ald eine bie Bertrags-
fretheit bejdranfende Borjdrift nur die im § 1 vorgefehene Ge-
nehmigung in BVefradht. Wie fie privatreditlidy wiclen foll, ift im
Gefepe jelbit nidt ausdritdlich geregelt. Jn ihm find nur Den Be-
hitben beftimmte, auf ben Sdup ber gemeintvirtjhaftliden Inter-
effen abgielenbe Befugnifie exteilf (§§ 10flg.). Da3 Reidhdgericht Hat
mangeld folder auddritdlidhen Regelung entjprediend ber redhiz-
dfnlidhen Soae bei ber Punbesratdverordnung dber ben Berlelr
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mit lanbwittjdaftlichen Grunbititden bom 15. Mdarz 1918 (bgl.
REZ. Bb. 103 &. 106, Bb. 111 ©. 245) vem Sffentlichrechtlichen
Bwede bed Gefeped burd) die Aualegung Redinung getragen, baf bie
endbgiiltige Bindbung der an einem genehmigungdpflichtigen Srund-
ftidaverduerungsgeidhdjt beteiligten Parteien und die Wirkam-
teit ifred Redyidge|daftd hinaudgejdoben ift, bid3 bie Entjdliekung
ber BVerwaltungdbehorde dbarfiber erfolgt, ob fie bie Bereinbarungen
quiheifen toill ober nidit. Dad hat gur notwendigen Folge, daf bis
vabin nad) bem aud bem GBerl®. ju entnehmenben Willen bded
Gefepgeberd dad Medtdgejdhift im Verhdlinid ber Parteien zu-
einanber — wmit der bereitd Bervorgehobenen, auf dbie Treupflicht
sur Mittickung bei Beenbigung ded Sdhvebejuftanded begiigliden
Magnahme — ald ungiiltig zu behanbeln ift, gleidviel, ob ed im
fibrigen ol gliltig ju betradten wdre. Dariiber hinaus aber gibt
pa3 ‘©Berf®. feinerfei Unbalt bafiir, dbaf itber Grunditiidaver-
duperungen, ingbefondere dad Formerforbernid nady biirgerfidem
Redyte, anberd zu entjdheiden ware ald frither. Der erfennenbe Senat
Bat benn aud) fiir die Untvendung der ervifnten Bunbesratdverord-
nung vom 15, Miirz 1918, obiwobh! biefe in ihrem § 7 nodh frafredts
lide ©dubmafregein fiir die Einhaltung hrer Sebote getroffen hat,
pen Ginwand ver Wrglift jogar gegenitber ber Berufung auf die be-
horblihe Eutfdeibung fiber bie Genehmigung zugelaffen in dem
ougd . RGJ. Bo. 110 ©. 365 exfichtlichen tveiten Umfange.

. . Die vom Berufungsgeridt und im Scrifttume tveiter geltend
gemachien Bebenfen gegen die Bulafjung ded Ginwanded der ali-
gemeinen Arglift find -indgefami nidt fHidhaltg. Wie aud die
Eniidjeibung fiber bie privatredittihe Piliht bde8 Belagten, in
bie Beridtiqung bded Grunbbuded zu mwilligen, audfallen moge,
fo ftebt e3 bod) ben jur Wahrung der dffentlidireditlichen JInterejfen
berufenen Behorden frei, bie im Gefepe sugelajjenen Mafuahmen
#u freffen unbd burd) fie benjenigen, der fid) eine mit jenen Qnterefjen
nidt zu vereinbavende Redytsftellung veridajit hat, an ihrer Nus-
nufumg zu hinbern. Bon einer BVerewiqung der Unridptigleit bes
@runbbudd fann nidht gefprodien tverben, twenn e3 fid) in einem
Falle, wie dem potliegenden, um bie Redyidhezichungen whrend
eined Sdwebejuftanded hanbelt, bei bem 8 ben Parteien
itberlajfen Dleiben muf, wie fie fid) itber ihre privatrechtlichen
Jntereffen mweiter audeinanbderfegen. Eintvendungen aud bem jdhulb-
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rechtiidien Berhdlinid und insbefonbere qusd einem bei feiner Be-
griinbung und Durchffihrung vorgefommenen argliftigen BVerhalten
finb nady ber Medptipredhung Ded Senates aud) gegeniiber dem
Unfpruch) anf Weridhtigung bed Grundbuc)® Ieinedtvegsd ausge-
jGlofjen (RGJ. Bb. 18 &. 377, Bb. 80 &, 321, Bh. 81 €. 291;
Grudg. Bb. 58 ©.1037), Mid)t minder fehl geht der Hinweis barauf,
baf bad Reidhdgericht im Falle bes Nachiveifed ber Urglift die Pflicht
aur Wiederherftellung bed frliberen Juftanbed gemdif § 249 BEHB.
auf ben redtiiden Gefichtdpuntt bed Sdhabenserjakes geftlipt habe
(R®J. Bb, 107 &. 365), daf aber ber Beflagte mit feinem
Borbringen nidht die Rechtsgliltigleit feiner Eintragung ald Eigen-
titmer bewirfen fnne. Denn biefer ftehe der Mangel der vorge-
jdriebenen Genehmigung entgegen, auf bdie jid) bie angeblide Urg-
lift ber Kidger nidht erjtredt habe und nad) ber Jeit ded Bexfrags-
fdhlufjed widt erftredtt Haben finne. Qeptered irifft allerbingd zu.
Audh mwiithe bad BVegebren nady Fejtjtellung ber Rechtsaliltigleit
bed Raufgejdhdfts begriinbeten Bebenfen begegnen. Nidht fie fomms
aber Bier in Frage. Bielmehr erftreben die Mdger mit ber Rlage
blofs bie Ginmilligung bed Belagten in ihre Wiebereintragung ald
Gigentitmer. Uind biefem Unjprud) gegenitber ift ber Beflngte,
folange iiber bie behorblidhe Genehmigung nody nidht entidjieden
worben ift, nidt auf bdie Unfpriche aud §251 BHB. bejdrinit.
Sind bie Kliger zum Sdadenderjah verpflidgtet, jo Haben fie nad)
§ 249 in erfter Reihe ben Buftand herguftellen, ber beftehen twiirbe,
wern der zum Crjape verpflichtende Umftand nidit eingetreten
wate. Da biefer nad) den ald wahr zu unterftellenben Behauptungen
bed WBellagten in einem BVerfdulden beim Juftanbelommen bed
urfprimglidhen Berpflichtungdgeidyiftes Hefteht, fo Haben bie Rliger
ben WBeflogten jo zu ftellen, alg ob bie bon ifnen PHervorgerufene
Sormividrigheit bed SKaufoertragd nicht beftinbe. Sie haben alio
aud bem Gefiditdpuntte ber Derjtellungadpflidht alled zu fun, wos
ben endgiiltigen EigentumBerwerb ferbeifilhren, und alled ju unter-
laffen, wad ihn gefdfhrden fanm. Bu diefer BVerpflidhiung gehort
bie Unterlofjung ber Rlage auf Berichtigung bed Grunbdbudi3, die
pemnad) bei errveidlicher Arqlijt ber Kldger abjutveijen wire, jolange
nidyt die Behorde iiber die Genehmigung entidjieben hat. Was aber
bie behirblidie @enebmigung anlangt, fo mithte bie rglift bazu
fithren, baf e8 jo angefehen ilrbe, al3 ob ftatt eined formiidrigen
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ein formgerediter Bertrag borldge, zwor nicht im BVerhdlinis zur
Genehmigungdbehitbe, die nad) vem Gefeh die Genehmigung zum
jormidrigen Bertrag aud) dbann zu erteilen oder zu bertweigern
befugt ift, wwenn er por bem 1. Januar 1923 abgefdhiofjen tvorben
ift; wohl aber im Werhdlinid ber Parteien zuemanber. Damn
wittbe e3 niad) ber bereits ertodfnten Reditjprediung desd Senats
bie Treupflidht erforberm, baf bie RKidger dem DBeflagten ihre
Phtioirhung gum Genehmigungdverfafven in bem aus JWW. 1926
©. 1427 erjichtlihen Umfange zu getwdbren haben.

Der ShHlug bed joeiten Ubjabes ber Cnijdeibung bes
Genatd in REJ. Bb. 111 &. 245, auf bden da3 Verufungs-
gerid)t jeine gegenteilige Meinung ftlien ju finnen glaubt, befagt
nur, baB in ber bamalg befanbelten Sache vie Bebauptungen tat-
faditiy nicht ausreichten, um bie Einrebe ber allgemeinen Urglift
3u redhtfertigen.

4. Aud bielen @riinben iwird jidh bad BVerufungdgericht i
emeuter BVerhanblung damit zu befafjent haben, ob bie Arglift der
Klager eriveislidy und bemgemdl unter Unwendung der angefithrten
Redjtagrunbjise geeignet ift, ur Abtweijung des RKlaganiprudyes zu
fithren. {¥itr ben gegenteiligen Fall aber muf nod) erdrtert werden,
ob ba3 Berufungdgeridyt befugt roar, dad vom Beklagten hilfdreife
geltend gemadte Buriidbebaltungdredht mwegen Crjtattung bder
Bafhlungen auf ben Kaufpreis und ein jerneres Juriidbehattungsredi
wegen Berwenbungen auf bad verfaufte Grunditiid dedmwegen u
berjagen, weil beide Unfpritde nod) nidht fallig feien.

Qepteve NAnnahme toird von der Revifion ald redhisirrig
befimpit.

Bet ben auf dad Frundftiid gemadyten BVettvenbungen ent-
nimmt ber Berufungdridhter bdad Feblen ber Fdlligleit daraus,
20f nach § 1001 BB, ber Unjprud) auf Erja der Berwendungen
erft exhoben twerben finne, twenn der Eigentiimer die Sache fvieber-
erlangt Habe, daf diefer Beitpunft jebody mit dem Durchdringen
pe3 Unfprudyd auf Veriditigung bed Frundbbuds nod) nidt ein-
getreten fei. v bem Unfprudy auf Ridgehlung bdes Kauf-
preifed toirh bie Falligleit bedhalb verneint, teil ber Srunditirds-
fauf Teinedtveq3 ald nidittg ober univirfam begeidinef werben idnne.
Cv werbe in bollem Umfange gitltig, jobald bie Genehmigung bon
ber uftdndigen Bermwaltungdbehirde erteilf jet. Erft tvenn bie
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Genehmigung verfagt todre, Ionnten bie RKldger bed Grunbitid
suclidveriongen und nuiften bann ben RKaufpreid angemeffen
aufgewertet an ben Beflagten zurlidzabhien, Diefer Riidzahlungs-
anfprud) jei berzeit nod) nidht einmal entftanden. Ein berartiged
Crgebmid entfpredie qud) der Billipleit. Wllerbingd bdiirfe nidt
verfanni werben, baff bie Kldger burd) bie Veriditigung bed Grunbd-
budgd wieder perfligungdfdhige Eigentiimer wiirben und dbem Be-
Hagten infolgebefien ein bedeutjomed Befriebigungdobjelt fiir jeine
Gegenanfpriide entziehen Iommien. Diefe Folge ergebe fid) aber
baraus, bof wegen ber Buividerhanblung gegen bad GBerld.
bie Rliger den Verluft ihrer grunbbudyméhigen Eigentiimerftellung
nidit zu bulben braudyten. Dagegen mithten die rem julbredit-.
licgen Quierefjen be3 Bellagten zuriidtreten. Er Hnne fid ja burd)
ein im Wege einfiveiliger BVerfiigung su ermirfended Werduferungss
vetbot in ber Regel wohl ausreidend {diigen.

Diefe Erdgungen ftehen im Wiberfprudy mit der Redp-
{predhung bes erfenmendven Genatd, an ber feftzubaltent ift. 2ller-
ping3 macht ber §1001 BEB. ba3 Entftehen bes Unjprud® auf
Erjap ber Bertvendungen de3 Bejipers einer Sadje bavon abfingig,
dafy ber Gigentfimer biefe iviebererlangt. NMebem bem Juriid-
behaltungdredt nad) § 1000 beftebt aber nod) bad auf die aligemeinen
Borjdriften ded §273 geftitbte. lUnd aud befjen Abf. 2 leitet bas
Reid@geridt, wemm der Anjprud) auf Berichhigung ded Grundbudys
echoben wird, bie Befugnid bed jur Rilditbertragung ded Bud-
redyt3 Berpflichteten her, bereitd gegenitber jenem Unjprude dad
Buriidbehaltungsredt geltend zu maden. Denn mit bem BVetlangen
auj Heraudgabe bed Budyred)ts wird ein Unjprud) auf Herausdgabe
eine3 @egenjtands erhoben. Berwendungen auf den Hegenjtand
pe3 Gigentumated)td {ind iebod) al3 jolde auf biejes jelbft anguiehen
(R@JB. Bb.114 &.268 und die bort angegebenen Enijdheibungen).
Yuch) Ivegen der Raufpreidzablungen aud nidtigem Grunditiida-
vevdufietungdge{dift qemwdbrt der erfemmenbe Senat nad) Bor-
gang bon REJ. Bb. 72 ©. 66 gegenitber ber dingliden Berid)-
tigungsflage bad Buriidbehaltungdredit auf Grund ded § 273 Ab{. 1
BEB. (Urteil bom 27, Otober 1926 V 104/26, 2F. 1927 &p. 48).
G2 ift nicht einguiehen, twedhald bei jolden rein bfirgetlidyreditiichen
Begichungen bed etmaige Juriidbehaltungsredt ved Bellagten
wegen feiner (entgegert ber Unnahme bed Berufungdgeridhts nidyt
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nady Yufwertungsd«, jonbermn nady Bereidherimgsgrunbidpen ju be-
urteilenden) Unjpriide auf Riidgetvdhr bed Kaufpreifed aud dem
Gefichtapuntt eimer , Buiviberhanblung” gegen Had GBerk®. hinter
pen Unjprud) auf ,Beridtigung” ded Grundbbud@ uridieten
fofite. Bmwar trifft bie Crwdgung bed Verufungdgeridyts gu, daf
eine Genehmigung bed Hier ftreitigen Grunditiidverduperungs-
periragd immer nodh erfolgen famrt, wenn bie uftimbdige Behorde
bie @enehmigung zu erteilen filv gut befindet. Damif with aber
bie Filligleit ber Gegenanjpriidie bed Beflagten beim Durdhdrimgen
bed Unfprudd auf Weridtigung ded @rundbud@ nidt binaus-
gefchoben. Demn mit ber Bewilligung der Redhiddndberung im
Grundbude muf der. Bellagte eine Reditzjteliung rdumen, deren
Hufgabe mit ber Peraudgabe bes Grunditiids zum wenigiten gleich-
wertig ift. Berfennt dod) dad Berufungsdgericht {elbit nicht, dak die
Entziehung be3 Budiredits fiir ben Gegner dad widgtige Redht aur
grunbbudmafigen Berfitlqung ausloft, die subem gegenwdrtig nicht
mehr burdy Genehmigungsvoridhriften bejdrdntt wird. Die Mig-
tidyteit, eine einftmeilige Bexfligung gu ermirlen, bietet feinen qus-
reidjenben Erfaf fitr ben unbegriinbeten Jedhtdverluft. @ibt man
einerjeitd trop bed Sdvebeguftanded bem LVerdugerer bie Befugnis,
pent Berluft jeiner grundbudhmapigen Eigentiimeritellung rfidgingiq
3u madgen, fo entjpridt €8 anberfeitd jdlieflih aud) der Billigleit,
baf man dem Eriverber, jelbjt bemt nod) im Befi bed Grunbitiidd
befinblichen, aber nidht mehr darither verfiigungsbereditigten, dad
Redht auf Critattung feiner Bermwenbdungen und Kaufpreidzahlungen
auf bad Guumbdititd zugeftebt.



