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47, 3Jur Audlegung bed § 16 AHf. 1 bed MeidySmietengeieled vom
24, Miry 1922,

IIL Bivilfenat. Uzt b. 11. November 1926 i. &, D.-Befelfdaft
(RL) w. ©. (Bel). I 568/25.

I Qanbgeridht I Berlin.
II. Rammergeridit dafelbit.

Der Bellagte hat in bem ber Rligerin gehirigen Hauje €.
ftrafie 46 in Berlin einen Erdgefdoflaben nebft ziwei Hinterrdumen
und eimem Reller mietreife inme. Die RKldgerin behouptet, bie
Riume fielen unier § 16 bed ReidBmietenqefebed pom 24. Mary
1922, ba fie burdh Umbau fritherer Dotelvdume neu gejdaffen
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feien, und bt fich daber fiiv bevechtigt, eine angemefjene Piete zu

forbern. Jm votliegenben Rechidftreit begehrt fie bie Feftftellung,

baf auf bad Tietverhilinid ber Parteien bad ReidBmietengefes

feine Unwendung finde. Da3 Lanbgeridht und dag Kammergericht

wiefen die Kloge ab. Die Revifion der RKidgerin blieb erfoiglos.
@riinde:

Um bdie Bautdtigleit anguregen und fo ber Raumnot abu-
Delfen, befreit § 16 UB|. 1 RM@. ,burd) Um- ober Einbauten neu
geidaffene Riume” von ben Mietzindbefdyrinfungen, Demen ber
Sefepgeber dltere, bereitd vor bem 1. Juli 1918 begugsfertige FWohn-
unb gewerblidie Réume qusd fogialpolitijden Grinben unterivorfen
pat. Midt ofjo auf b3 Mitte], ben Ein- ober Umbau, fondbern auf
ben Eriolg, bie MNeujdhaffung vbon Rdumen, legt der Gefepgeder
entjcheibended @erwicht. Tur fie, nid)f Um» und Einbauten {dhledt-
hin, follen zur Belimpfung der Raumnot twirtidhaitlid) bevorzugt
werben, B neu im Sinne bed8 Gefepes find dafer nur folde
Riume angujehen, die bigher nidht zu Wolkn~ ober Gejddftdzmeden
geeignet, burd) bie Boutdtigleit bes Eigentiimer2 ober eined Dritten
gerabe einem biefer Bwede bienfthar gemadit werden. Bon diefem
Gefidhtepuntt aud unterlieat bie Enticheibung ded Berufungs-
geridyid feinen reditlien Bebenfen.

Nacdh feinen Feftitellungen BHaben bie Crbgefjdhofriume bes
Daujes folgended Sdjidjal gehabt. Sie mwaren feinerzeit wenigftens
sum ioeitaud groften Teil afs Liben gebaut und verwenbdet worben.
Sm Sabre 1905 wurbe bas gange Gebdaude bem Potelbetrieb ge-
wibmet. Demgemdp tourben aud) die Liben fitr bie Broede bes
Doteld zu einer Vorhalle, ju Sajt- und Lefezimmem und dergleiden
umgeftaltet. Jm Jabre 1920 mwurbe der Qotelbetrieb eingeftellt, und
nunmefjr wutbe bad Erdgeldiof ivieber {feiner urfpriinglihen Be-
ftimmung zugefithrt und in Liben vermanbelt. Bei biejer Helegen-
heit wurben die Fubibden etwad gefentt, Sdeibemdanbde gezogen und
eine unmittelbare Verbinbung wijden ben Laben und bem Hofe
forvie ziwifchen ben Liben und ben bagu gehbrigen Kellern Hergeftellt.

Qm itbrigen ift mit bemn Rammergeridyt aud) fiir bie Revifions-
inftang pon ber Ridytigleit der Behauptung der Kldgerin auszugehen,
bak ein Teil ber bem Belflagten bermieteten Hinterviume ausd dem
ehemaligen LQuftihacht ves Hoteld beftede.

Durdy alle bdiefe baulidien Eingriffe find aber, felbjt wenn man
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ber urfprimglifen Bauart und ber urfprimglichen Vermendung
bed Groge{doifed Ieinen Einfluf auf die Redytslage einrdumt, nidyt
neue Riume im Sinne bed Meiddmietengejehed Hergeftellt, jondern
nut bereitd porhanbene @efdjiiftdriume in eine VUngzahl Heinerer,
gleidyfall3 fitr gefdhiftliche Brvede beftimmier Raume zerlegt worben.
Die Kligerin hat nidt etwa erft bie Miglichleit einer gemwerblichen
udnupung bed Erdbgefdiofies, fonbern mir bdie Mdalichleit einer
Ynbetung feiner bisherigen gemwerblihen Nubung geidhaffen. Das
Tann aber die Anmendung bed § 16 Abj. 1 RING, ebenjorvenig redit-
fertigen, twie e3 bie ber neuen Nupungdart und ben gejddftlidhen
Beblitfniffen ber Gemerbetreibenben angepafte boufidhe Aus-
geftaltung ber Rdume pbermag. Die Erridiung bon BWinben, bie
Ynlequng von Tiiren, bie Senfung bed Bobend Haben fie nidt erft
3u Gejdiftsvdumen gemadt, fondem nur ihre Verwendbarleit und
Nugbarleit ald jolche gehoben.

Nadhy bem eigenen Borirag ber fidgerin ftell, mwie ba3
fammergericit 3uiteffend Herborbedbt, ber umgebaute Luitidadt
nur einen unjelbjtinbigen, wirtidaftlidy nidht erheblichen Feil ber
Nebengelajfe bed bem Bellagten bermieteten Labend bar. Unter
folchen Umitinbent teilf er bad redilihe Sdjidial der Hauptfadie.
Gt permag e8 ebenfotenig zu beeinfluffen, tvie bie RKldgerin ver-
Tangen tann, daf et fiir jidy allein al8 never Raum im Sinne be3
SMietredytd behandelt tivd. Dad BVerujungdgeridht braudpte baber
feine enbgiiltige TFeftitellung nady der Ridhtung au treffen, ob ber
ehemalige Buftidadt wirllid) umgebaut und in die Mietrdume bed
Belagten einbezogen ijt. . . .



