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59. it der Vermicter aur Injtandhaliung ber Mietjahe and)
infotveit verpjliditet, ald fie Unfwendungen exfordert, die dburdy
bie Wictvergiitung und die Inftandiebungdznidilige nidt gebedt
werben? :
BEB. §§ 536 big 538, Reidhamietengefep vom 24. Ematz, 1922 § 6.
@Seieg itber Mieterjdyup und Mieteinigungddmter bom 1. 3um 1923
§ 28.

IIL Ziviljenat. Utt. v. 24, November 19261 6 Rouw (Sjen
(Betl) w. H. (R). 1IT 605/25. :

1. Zanbgeridt I Berlin.
. fammergeridht bajelbit.

“Die Kldgerin hat im Hauje ber Beflagten mietmeife eine Baderei
nebft Laben und Wobhnrdumen inne. Den Badofen, der jHadhaft ge-
worben war, Hat bie Kldgetin mit einem RKoftenaufwand von 5490 RAK
mtebetl)er{tenen lajjen, ba bie Bellagten die Snftandjepung veriveis
gerten. Sie forbert jept biefen Betrag, ba die Pflicyt zur Initandiesung
ben Bellagten obliege. Die Borinftangen Haben der Klage ftattgegeben.
Die Revifion ber Bellagten rourde guriidgemiefen aus folgenben

@riinden:

.. Dad Bewfungdgeridit fithrt aus, ber Kidgerin feien bie
Raume sum Betrieb einer Bdderei vermietet; in dad Mietverfhiltnis
falle alfo aud) ber Badofen, und gemdf §§ 537, 538 BB, hitten
die Beflagten ald BVevmieter fiir feine Jnftandhaltung zu forgen.
Die Rldgecin habe eine Frift gefept und nad) beven jruchtlojem
Nblauf die Arbeit felbft vorgenommen. Diefe fei notwenbig ge-
wejen, ber verauslagte Betrag angemefjfen. §4 beéd Bertrags
jdliefie ba3 Red)t ber Ragerin auf Selbjtinjtandjepung nidit aus;
ev gebe ifr fogar ba3 Recht, bie Befeitigung von Mdngeln ju ver-
lomgen. § 28 be3 Mieteridupgefesed formme nidt ur Anmwendung,
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ba ‘reber durd) ihn nod) duvd §6 be3 Meid)smietengefees bie
Borjdyrift des § 538 Ubf. 2 BEDB. aufgehoben jei, auf welde bie
Ragerin hren Anjpruch griinde. Gin Berjdyulben dber Rldgerin an
ber fthlediten SBeid;aﬁenbezt de2 Badofend fei nicht eviviefen,

(Mad) Jurlidweifung einer Revifionsrige wird jortgefahren:)

PWeiter hat Die Revifion geltend gemadst, bas Berlongen et
S%Iagerm verftofe gegen Treu und Glauben; einem BVermieter, der
nur einen Feil ber Fricdendmiete eti)alte, Iinne bie Bornahme
emer- Ynftandjepungsarbeit nidt zugemutet wetben, bie jo Hobhe
Roften verurfadie. Hudy diefe Mige .ift unbegrimbet.

Dad Reichdmietengejel wollte, neben dem Sdupe der Mieter
gegen gu Hobhe Mieten, dem BVermieter — gegenitber ber durd) die
Gteigerung ber Lobue und Materialpreife gejdaffenen Cridmerung
— bie Grhaltung ded Wietraumes, die ihm ald Hffentlidredilidie
Berpflidhtung auferlegt war, erméglidhen. Dagu follte die gejes-
liche Miete dienen, welche bie Behirden ben jeveiligen Berhilinifjen
anzupajjen Haben. Mebr ollte der Mieter nicht zu zahlen, der Ver-
mieter nic)t zu beanfprudjen haben. IMit ber Jahlung der gefep-
lichen Miete Hand tn Hand ging bie Berpflidtung bes Bermieters
(§ 20 bed Reidigmietengeiened), die Betriebd~ und Juijtandiepungs-
Toften in bem linfang 3u tragen, mie fie ihn nady ben %otid)ufteu
bes %utgethcf;en @ejepbudys aufer[egt mwaren. Gomweit jie teidjen,
reidht cud) die Snflanbiebimodpflicit bes %etmtete:; ber bie ge-
fegliche Miete besieht, und ed fommt nicht in Betvadyt, ob ihm die
gefeslidhe Miete ober die S}nftunbiebungég,uidﬂage bie zux i}edung
ber Roften etiotbeﬂtd)m Mittel liefern ober nicht, Wenn im eins
selmen Fall ein totjad)idier Ausgleid). nicht Herbeigefithet twitd, fo
fann bied mit ERucﬁtd)t auf ben Swed bed efepes nicht beritdjichtigt
werben, bad eme Priifung nidyt suldht, ob diefer Bived jeweild er-
teicht rmtb (Urteil bed Senatd vom 26. E}um 1923 IIT 826/22, ab-
gebrudt in der Beitidr. fiix Rechtdpilege in BVayern 1923 ©, 209.)
_ @mne Ginjdyuintung diefer Berpflidhtung enthilt der §6 Des
Reidhdmietengefeted nicht, mwie fidh aud ber nadhjtehend miebets
gegebenen Begrimdung zu §§ 19 Bi8 20 bes Gefepes ergibt. &3
feift dort: '

Durd) die in §6 norgeieﬁeue SRegeIung mu:h die Pflidit ped

" Bermieter3, den Mietvaum dem Pieter in eimem zu dem ver-
tmgémaﬁtgen @ebraude geeigneten 3uitanb au fibetlafien und
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todbrend ber Plietseit in Ddiejer Buftand gu erhalten (§ 536
BEYB.), jotie Bz Redit bed Mieters auf Befeitigung -von
éngeln, auf Minperung nber ﬂ?ermetgerung bed Mietzinjes und
auf Criap ber zweds Befeitigung von Mingeln gemadjten. not-
roenbigen Yufwenbungen (§§ 537 flg. BEDB.) nidt beeintradtiat.
Der Mieter it aljo nidht gezmungen, felbft ober burd) Ber-
-mitthing einer Mietervertretung bie im §6 Beaeicf)ne_te; Sielle
angurufen, fondern er fann die iHm nad) bem Bilrgerliden Gejeis-
bud) suftehenden Redite durc) RKlage . ... geltend madjen. Der
LBermieter ift anderfeitd nidt beredytigt, die Erfilllung bed Miet-
‘pertrags, indbefonbere bie Vefeitigung von Mingeln mit -dem
Hinmweife barauf zu verweigern, dag bder in ber Friebendmiete
fiir Jnitanbjepungdarbeiten enthaltene WBetrag, fowie der Jn-
ftanbjesungdsufdiag sur Bornabhme dber gmed3 Befeitiqung ber
Méingel erforberlichen Wrbeiten nicht audreidhe; gegebenenfolld
muf er den nidt borhanbenen Betrag aud eigenem zuichiefen,
foed ihm um jo eher zugemutet werden darf, ald er den Jn-
ftandiepungdsuidilag aud) erhilt, wenn jeitweilig feine JImitand-
feungaarbeiten audzufiihren find. Die gleiden Grundjape gelten
“aud), wenn die Roften fiir groe Jnftandfepungsarbeiten nad)
§ B an-eine Stelle abjufithren find.

Der.- @tanbpunft be3 ®efeped geht alio dahin: ber SJheter ift
beredhtiat, im Mafmen der Vor{djrifien der §§ 536flg. BEB. bie
Husfiilhrung notwendiger Jnjtanbiepungsarbeiten ju verlgngen unbd
erforberlidenfalld |erft 1 beranlafjen, anberjeité ift ber Bermieter
verpflichtet, jie auf jeine Koften vorzunchmen odexr aber bem Mieter
bie nofwenbigen ufwendumgen zu erfatten, Diefed Redit und
bieje Pflicht werben durd) die Hihe der gefepliden Miete ober der
Snftandiepungszujdlige in feiner Weite eingefdrinit.

. Yud §28 bed Mieterjdjubgefeped enihilt eine joldje GSm-
fdrantung nidht. €t hat mit dbem Umfang der Jnftandhaltungs-

pflicht bed Bermieterd niditd gu fun, fonbern will nur den Mieter
gegeniiber einer $lage auj Mufi)eﬁung bed Mietverhilinijied aus
§ 3 be3 Mieterjdupgeiebed dhiten. Auch wenn verivaglid) bie
Nufrednung von Gegenforderungen bes MieterS gegen die Miet-
forberung ausgejdiofien ift, 1ol ber Mieter den Riidftand und Ber-
3ug im Ginne ded § 3 bamit bejeitigen diitfen, bap ex Erfapanipriidye
aud § 538 AB|. 2 BHB. zur Wnfredmung ftelit. Diefed Redt ded
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Dieterd with in §28 Sap 2 be3 Micteridupaejepes bahin ein-
gefdrant, baf er im: Falle bér Babhlung der gefeslichen Miete und
" be3 vertraglichen Ausjdfuffes er ufredmumg su der lehteren nur
befugt fein joll, wenn er vor Ausflihrung bér Jnmftandiepungs-
atbeiten die Crlldrung ber in § 6 U] 2 be3 ReidiBmietengefeped
beftimmten ©telle {iber bie Notwenbdigleit ber Bornahme eingeholt
Bat. ¥ud) biefe Borfdyrift dnbert alfo an Ber Snftanbhaltungspflidit
bed Bermieterd nidhta.

Jm vorliegenben Falle find die Riume ,3iweds Betriebd einer
WBiiderei” vermietet und Rldgerin zablt die aefepliche Miete. Nady
§ 20 be3 Reidh3miefengefeped in BVerbinbung mit § 536 BGDB.
twaren danad) die Bellagten al3 Vermieter verpfliditet, die Her-
ftellung bed Badofend borzunehmen, bie jur Crhalfung ber Diiet-
tdume in einem jzum vertragdmifhigen @ebraudy geeigrneten Bu-
ftanb notwendbig war, Da fie mit diejer Verpfliditung in BVerzug
geraten find, rwar bie Mieterin beredhfigt, bie Mangel jelbft su be-
feitigen und Grjap ihrer ufroendungen su verdangen (§ 538 AL{. 2
BEB.). Cin Berjiop gegen Trew unb Glauben liegt Hierin nidit.
FWenn der der Kdgerin yugeficherte Bidereibetrieb in ben Riumen
fortgefest tetben jollte, tvaren nad) ber Fefiftellung ded Berufungz-
gencf}té bie Snjtandiefungsarbeiten unbebingt erforberlidy. Lebig-
lid) im Rafhmen bde3 Notwenbdigen hat fid) aber dber Q{niprud) ber
Stlagerin gefolten. Unbd twenn -bie aufgewandten RKoften im Ber-
Biltni3 zur Sabreémlete febr erheblid) finbd, fo ift su beridfidhtigen,
Daf e3 jid) um eine einmalige, Idngere Jahre aushaltende Herftellung
Hanbelt, fitr teldje die Belagten Erjah burdy bie in ber gefeplidien
WMiete einbegriffenen Jnjtambdiepungsdzuididge erhalten. Sebenfalld
muf bie Berufung auf Trew und Glauben verfagen, tvenn ber
Mieter nur bad verlangt, wad zur Erhaltung der Riume in einem
sum vertragdmifigen Gebraud) geeianeten Buftand erforderlich ift.



