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19, Muf der Cigentiimer eined Micthaujed die Erridjtung einer
Dady-Hodjantenne durd) einen Mieter dulden?
BOB. § H35.

III. 81n11fenat Nit. p. 8. Februar 1927 i. &, R. (Bell) w. &,
(RL). TIT 263/26.
I. fanbgeridt Hamburg.
II. Dberlanbesgeridit dajelbit.
3n einem Hauje bed Vellaaten hat neben einer grofieren Un-
3abl von Mietern aud) der Rdger eine Wobnung miettveife inne.
€r will auf bem Dach bed Haufed eine Hodiantenne anbringen und
Hagt, ba ber Bellagte bied nidt geftattet, auf Dulbung ber Un-
bringung. Dad Lanbdgeridit hat die Klage abgemwiefen, dad Ober-
{anbedgericht bDagegen Yat ifr ftattgegeben. Auf bie Mevifion bed
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Bellagten hat bad Reiddgeridht bad %emfuugéutted aufgehoben
aus folgenben
Gritnben: _

Boraudzujdiden ift, baf es fih im vorliegenden Falle nidht um
bie Bulaffung zum Rundfunt {tberhoupt, ettvg durd) eine Jimmer-
anterte, fondern um bie Erridiung einer Hodjantermte auf bem
Dad) eined von einer groferen Anzahl bon Wietern bevolmnten
Miethaujed hanbelt, dburd) die ber Kldger in bie LQoge verfept fein
midte, aud audwartige Sender ju hren und- einmandfreie @ts
gebniffe mit bem Lautfpredier zu ergielen.

Bon vornherein muf e abgelehnt iverden, den Shmbfunf,
wenigitend urzeit, mit bem Fernjpreder auf eine Stufe zu ftellen
und qud ber fept allgemein anertannten Pilidt bed Bermieters, die
Anlage des Fernjprediersd gu dbulden, einen Ritddiuf auf ben Rund-
funt su gieher. Wudy wenn man bie Bebewtung bes leteren voll an-
erfennt, befteht zwijden beiven Einriditungen ein Unierjdjied, ber
eine @leidjtellung ausjdyiieft. Der Fernfpredjer ift u einem twirt-
{daftlichen Dilfdmittel gerworben, bad fiir Handel umd Bertehr
{dlecithin unentbeftlid) ift, ofme Den biefe in ifhrer Heutigen Ent-
widlung und Form nidt mehr bejtehen Monnten. Audy jomweit er
privaten Berbilinifjen bient, ift er in ber Hauptiade ein Berfehra-
mittel pon {iberwiegend wirtidaftliher BVebeutung, ber dem Jn-
haber HMitteilungen nady allen Ridtungen bhin ermdglidt und fo -
Beit und ®eld erjport, die er fonft fiiv bie Wbfafjung fdyriftlicher
Nadriditen ober die Juritdegung von EIBegen aufenben miifte.
Ynbers Heim Rundfunt Gin BVerlehramitte! im eigentlichen Sinne
ift er nidt. Der Hirer Yann nur bad aufnehmen, wed hm von ber
©enbejtelle geboten tvith. Cin Gelbftbeftimmungsredt, eine Aus-
toafl {teht ihm nut innerhald be3 von ber Senbeftelle Heftimmien
Rahmensd zu. Auferbem bdient er heute nod) in der Hauptiache ber
Unterthalfung, Der Unnehmlihleit, unb biefer fein twefentlicher
Charatter a8 Unterhaltungdmittel wird qud) durd) bie Cinfdiebung
witjdaftliher Nadridten nidt gednbert. Jebenfalld reicht jeine
prottijde Bebeutung zurzeit an die ded Femiprederd nidit Heram.

- Das Berufunagdgeridit hat den Bellagten berurteilt zu dulben,
baf ber Rldger auf dem Dady ved fragliden Haufed eine Hodhanienne
anbringt. &3 flibet bietzu aud: Der Bebeuhung ded Fundfuniz
gegenitber ¥dnme man fid) nicht ouf ben Stambpunkt ftellen, bem
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Mieter ftinden anbere al3 bie im Mietvertrag verbrieften Rechte
nidgt . Wenn fid) aud) eine -Berkehrdjitte, die bad Lanbgeridyt
perneine, nod) nicht gebilbet haben mbge, fo jei bie Frage nach Treu
und Glauben unter Wbmwigung der beidberfeitigen Jnterefjen zu
entiheiven. Blisgefahr und Bejdibigungen ved Daded Habe der
Bellagte nidt audbritdlid) geltend gemadit. Er fiibre nur an, ber
Rldger Habe lebiglidh ein Stodwerf gemietet, nidht aber die Mit-
benupung bed Dadjed, unbd twenn er dem Kdger die Erriditung er-
Iaube, miifie er aud) ben andern Mietern basfelbe Bugejtinbdnis
madjenr. Der erfte Punlt, fagt bad Berufungsurteil, tomme fiix die
Quterefienabiwigung ftberbaupt nidyt in Frage. &3 fnnten aud) mdt
alle Mieter Dacdyantennen anbringen, weil diefe jidy gegenfeitig be-
hinbern und notwendbige Arbeiten auf dem Dadpe unmiglid) madyen
wiithen. $Hier wimjdye aber nur einer von ben Wietern bie Anlage.
Die Erlaubnis hiersu begriinbe flir bie anbern Mieter nidht ohne
meitered bad gleide Redit, und twenn bereit3 eine ober mehrere
Untennen auf bem Dade erridtet jeien, {tebe nidits entgegen,
baf ber Pellagte eitere Unjpriihe ablehne. Der RKldger twolle
audmdrtige Senber horen und mit bem Loutipreder einmwanbdfreie
Graebniffe erzielen. Dazu fei bie Hodanterme ndtig. Dietin Tiege
aber aud) ein berechtigted Sntereffe bed Kliagers begriinbet, demt feine
beaditlidhen Sntereflen bed Belagten entgegenftinden. Bejdyrin-
fungen nad) eingelnen Ridtungen — die in den Griinben bed Urteild
angefithrt find — miiffe fid) der Sldger allerbingd gefallen Iajfen.

Dem fann bad Revifiondgericht nidhyt beitreten.

Cine ausbriidliche ober ftillfchiveigende Regelung ber Frage,.
ob ber Rldger einen Unfprud) ouf Crridtung einet Dadantenne
hat, ift unter ben Parteien nidt-erfolgt. Daf eine BVerlehrsfitte
befteht, fann bad Berufungsdgeridht nidt fefiftellen. nter biefen
Umijtinben ift su priifen, ob ber Vertragdzwed unter Berfidfichtigung
pon Lreu und Glauben bem RKldger einen jolden Unjprudy qibt.
Die Berjdjiebenartigleit bed BVertragszwedd mwird in ben eingelnen
fillen eine verjdiedene Beurteilung erfordern, fobag bie Frage
nidt allgemein, fonbern immer nur von Fall zu Fall entidhieden
mwerben fann. Jujomwett ftimmt alfo bas Revifionsgeridit mit dbem Be-
‘rufungageridit dabin {therein, daf bie Enifdeibung unter Ubivdgung
ver beiberjeitigen Ynfereffen nady Treu und Glauben zu treffen it

Das Berufungdgeridt Hat aber ben Begriff von Trew und
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@lauben verfannt, fofern es die Blipgefohr und bie Dadbejdyi- -
bigung, auf die jid) ber Beflagte nicht ausbriidlich berief, aus-
pefdaltet hat. 3 gebt nidit an, daf der Ridyter, ber nady Treu und
@lauben abwigt, nur einen Yusfdmitt aud ben JInterefjen beider
Partelen Peraudgreift, wenn nod) anbdere ihm befannt find und
offen vor ibm Liegen, aud) wenn die Partelen {idy nidit dbarauf be-
rufen. Goll unter Uniwendung de3 Saped bon Treu und Glauben
ein objeftive3 Bild gefunden werben, fo jind fimtlide Jntereffen,
familide Umijtdnde bed Falled zu beriidjidtigen, joreit fie dem
Ridhter sugdinglich find. Damit vertrdgt jidy eine Wis{daltung ein-
selner Tatumftinbe nidht. Piergegen Hat bHad Berufungdgeridyt
perftofen, indem e3 bie Dacdbeldhidigung und bie Bliggefahr
aufer ady gelajjen Bat. Tag aud) unter hen Sachverfiindigen dasd
Beftehen ber lepteren freitig fein, jedenjall3 16pt fich bet bem Wiber-
ftreit ber Meimumgen nidht jagen, daf fie nidit beftehe.

Sann {chon aud biefem Fefidtdpuntt dem angefodhtenen Urteil
nidt sugeftimmt werdben, jo gilt bied indbefonbere audh von feiner
Sntereffenabmigung jelbit. ©3 beriidfidhtigt vor allem nidt ge-
nligend, baf beim Rldger nady feinen eigenen ErMldrungen nur ein
Unmehmlidhfeitsinterefie vorliegt, bem bod Redit bes Eigentitmers
gegenitberftebt, mit feiner Gade nad) Belieben zu verfabren und
anbere, penen ein Redt nidt zufteht, von jeder Cinwithmg aus-
sujdpliefen (§ 903 BEB.). €3 ift bemnad) nidt zu billigen, enn
der Berufungdridhter ben Einwand de3 Bellagten, er Habe nur die
Wobhmung, nidit dbad Dady vermietet, dbamit abtut, baf er fiir bie
Qutereffenabdgung nidht in Froge fomme. 1nd twenn er mweiter
meint, die FHidjidht auf die {ibrigen Mieter bed Haufed gebe bem
Bellagten tein Redit, bem RKldger die Erlaubnid zu verjagen, weil
er nad) Unbringung einer ober mehrerer Hodanternmen bereditipt
fei, weitere nlagen zu vermweigern, fo fann oud) dem nidt zu-
geftimmt werbent. Dad Berufungsgeridst ftellt jelbft feft, dbap nidt
beliebig viele YUntennen auf dbem Dady angebracht werden Iinnen.
Stehen mun ben dtbrigen Mietern gleid alte ober dltere Rechte auf
bie Anbringung einer Untenne zu und ift bie Benupung einer Hod)-
antenne ffiv mehreve Mlieter technifeh nidht ofne toeitered mdglich, .
fo wiirbe die Bulajjung bed Kligers einen usjdlug anderer Wieter
von {frem Redte bebeuten. Dem Rldger wilthe bamit eine Bor-
sugsfteliung eingetdumt, auf die er an fidy fetn Redht haf. Dex
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Belagte aber onnte died vielleicht jeinen fibrigen Mietern gegeniiber
nid)t vertreten, mit bdenen auSzufommen er aud) ein Jnfereffe
Hat. Hier hat bad Berufungdgericht bie Stellung bed Bellagten ol
bes Bermieterd nidit audreidiend gerviirdigt.

©3 ift weiter zu beciidjidtigen, baf eine Hodamtenne geeignet ift,
auf pem Dad) eined Haufed vorzunehmende usbefjerungsarbeiten
unbd namentlid) aud) Sdomiteinfegerarbeiten gu hinbern, dap jie audy
unter Umitinben bas Ausfehen unbd ben Anblid bed Haujed ungimitig
beeinflujjen unb fein Bild unvorteilhaft gejtalten fann. Da3 Be-
rufungagericht erfennt bie3 aud) an, zieht e3 aber fiir bie Jnter-
effenabodgung nidt in Vetradt. Lediglid) injofern mwill e3 biefen
Umftand berdidfidhtigt wiffen, al3 e3 baraus eine Pflicht bed Kldgers
ableitet, bem Beflagten den Plan dber Unlage dorgulegen und hm
bei ber Werhandlung mit ber Baupolizeibehirbe Gelegenfeit zu
geben, feine Bebenfen geltend zu mochen. Damit wirh ba3 Be-
Tufungdgericht Trveu und Elauben nidht geredit. €3 bitte pritfen
miiffen, ob biefe Umftdnbe, wenn fie fich in exheblichem Mafe geltend
madten, einen Unjprud) bed RKitgers nidt fiberhaupt ausdidyloffen.

Bolljtindig fiberfehen ift aber eines. Der Bermiefer mup
feinen Mietern den vertragdmdifigen Gebraudy ber ihnen vermieteten
Riume gewdhrleiften und fir alle Sddben einftehen, die ihnen auéd
ver MNidtbeachtung biefer Pilicht entfiehen. Jm Jntereffe ber Ber-
Tehraficherheit Hat er audy baflic Sorge zu tragen, dap ein Dritter,
ber mit ihm mnidt in einem DBertragdverhiltnid fteht, burd den
bauliden Buftand feined Haufed nidt in Gefahr gerat odber gar
verleft twirh. Wie oben bereitd dargelegt, farm ed nidt ald aus-
gefdhlofien exaditet tverben, baf bie Blipgefahr durd) Unbringung
einer Podjantenne erhsht twird, indbejonbere dbann nidt, wenn bie
Yntenne nicht orbrungdmdfia angelegt ift unbunidyt ftdndig unter fad)-
verftinbiger Aufficht fteht. Daf Befddbigungen am Dad) durd) fie
Herbeigeffihrt tverben fomnen, liegt auf ber Hamd, Jm Falle der
Unlage einer Dadyanterme ijt aljo der Vermieter in erjter Linie ber-
pilicdhtet, ifren und bed Dadjed ordnungdmigigen Bujtand fort-
gejebt nadjgupriifen, wenn er fidh nidt Schabenderjapanipriidien
feiner itbrigert Pieter ober Dritter ausfepen twill. RNun favn er wohl
mit bem Mieter ein Ablommen treffen, rwoburd) diefer jene {ber-
wadung und den Criap ber Schiben fbernimmt, Diefed Ubfommen
wiitbe aber jeine Wirkungen mur zwijden ihm und dem Mieter

ntid. in Sivir. 118, 7



98 20, Progehgebiihr. Hrmenvedidgefud). FWiebereinfehung.

dufern, die Haftung ded BVermieterd Dritten gegendiber wiirbe ba-
burd) nidyt berithut. Gelbft wenn aljo der IMieter wirtlid) in ber
Qage ite, den Erfap ber Shiben zu leiften, fo tére ber Ver-
mieter inuner nod) ber Gefabr ausgefept, baf Klagen auf Schadbens-
erfa aud bem Piieivertrag ober aud unerlaubter Handlimg gegen
ibn echoben wiirben und er fich bagegen verfeibigen miifte. b
bied einem Bermieter lebiglidh auf Grund eined Annehmlidleits-
interefjed bed Mieterd gugumuten ift, hat bad Berujungdgericht
fiberhaupt nidht geprlift.

Hiemad) war bad Berufungsurteil aufzubjeben und bie Sache
an bad Berufungdgeridit juriidauberveifen. Sollte ber Berufungsd-
richter toieberum bazu Iomumen, ber floge zu entfpredien, fo todre
folgenbed su beadhten. Der entjcheivende Teil bed Urteild {pridit bem
RKlager dad Redit zur Unbringung einer Hodantenne phne ndhere
Beftimmung u. Jnt den Grimben jieht bad Urteil biefem Redt
gewiffe ©dranfen, gunddift joreit ber Gejamteinbrud deg Haujes
perunftaltet, bonn aber aud), foweit ein eintvandfreies Wrbeiten auf
bem Dache berhinbert wiitbe. Dad Redit {oll aud) nidyt ald ein
unentziehbares fiir bie gange Dauer bed Tietvertrags gelten. Eine
Cnifernung ber YUnienme, die zeitweife dburd) Arbeiten om Dade
notwendbig werben Idunte, foll auf Koften bed RKldgers gefchehen;
fie Joll aud) bollitindig entfernt werben, wenn bie Fortidritie ber
Tednit fie entbebrlich maden. Und endlich foll ber Kliger, jorweit
e3 miglid) ift, ‘anbern Diietern ded Haufes ihre Verupung geftatten.
Gegen biefe Befdrantungen moag an fidh nigts einjumenden fein.
Waren jie aber bereditigt, fo muften fie audj in dem fiix bie Bwangs-
polljtredung allein ntafigebenben entic{;etbenben Zeil bed Urteild

aufgefiihrt werben.



