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21, Bum Begrifi ded ,Hifentlidhen Gloubensd ded Grundbudiz«
im Gtnne bon § 20 Hed Anfwertungdgefetes.

V. Bivilfenaf. -Usrt. b. 9. Februar 1927 i. & B. u. Fen. (KL)
. . (Bell). V 173/26.

I Sandgeridt Dela,
II. Dbetlanbedgeridit Bredlau.

Der Rupferjdymiedemeifter . in B. war Cigentiimer eines
im @umundbudy bon B. eingetragenen Grundftids. Auf diefem -
Grunbitiid war in Abteilung III feit bem 19, Mai 1914 fitr den Crb-
Iaffer ber Rldger €. B. eine Hypothel von 18000 K emgefrogen.
. verfaufte ba3 Grundftid durd) noteriellen Saufvertrag vom
28. Rovember 1922 an bdie Bellagte und berpflidtete {idy, bdieje
Oppothel nebft anberen (im Gejamtbetrag von 37000 H) bis
sur ufloffung Idfhen zu lofjen. . bat bie Hypothef von
18000 4 am 2. Januar 1923 in Papiermart an bie Mdger guriid-
“gezablt. Diefe baben entreder am 20. Mirz oder {don im
Syebruar 1923 18{dungsfdhige Duittung erteilt und ben Hypotheten.
brief suriidgegeben. Der Untrag auf Ciniragung der BeHagten
ald Gigentlimerin ift am 27. Miry 1923 gejtellt, die Dypothet
am 9, Wpril 1923 geldidt worben. Am fepteren Tag tourbe die
Bellagte al3 Cigentlimerin im Grunbbud) eingetragen.

Die Kliger perlangten im erften Redhidzug BVerurteilung der
Bellagten zur Bewilligung ber Wiebereintragung ber Hypothet
in Dohe bed Nufwertungdbetrag? von 26 b, . bed Goldbmari-
befrags. Dad Lanbdbgeridit ertannte nad) bdiefem. Untrag. [n ber
ilietuﬁmgéinftang, baten bie Rldger hilfdweife um Fefiftellung,
baf eine Ridwirtung ftattfindbe. D3 Berufungdgeridit tied die
Rlage ab. Die Revifion der Rlager wurde zurfidgewiefen aus
folgenben

Yrlinben:

Das Berufungdgeridit hat ben Hauptanfprud) mit der Be-
griinbung abgetwiefenr, -dbaf ber Wiebereinfragung dad in § 16
Aufw®. geregelte Berfabhren vor ber Aufivertungdftelle voraus-
sugehen Bobe, dad nod) nidt eledbigt fei. Hietauf allein Lt
fich jebod) bdie Ubtveijung bed Dauptanfprudd nidt grimben.
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Denn ber blofe Mmftand, daf jened Berfabren nod) nidt erledigt
ift, Yonn widyt aur enbgiiltigen WUbtveifumg fiibren, wie fie ba3
Berufungsgericdyt ausdgefprochen hat. Bielmehr muf in jolden
Svillen bie Grledigung durd) die Unufwertungsfielle abgemwartet
und da3 Berfahren gegebenenfalls gemdh § 148 BPO. von AUmis
wegen ober, bei Gtreit ither die Hohe ber Aufwerhung, nady § 77
Hufw®. auf Unitag audgefept werben. Der Berfioh ift jedodh
Bier nicht fchabdlich, weil bad Berufungdgeridt mit Nedjt ber
Ynfiht ift, baf im vorliegenben Fall eine Uujwerhung ber
Hypothet Iroft Ridwirlung und eine Wiebereintragung mit
Ridjidt auf die Borjdrifien itber ben oHffentliden Glauben bed
@rundbudd nad §20 Uufw®. nidt in Froge fomme. Diejer
Hechtdgrund, mit bem bda3 Berufungégericht den Hilfanivag
auf Geftjtelfung bes Midtftattfindend einev Ridwirtung ablefnt,
dedt aud) bie enbgiiltige Abmeijung ded Hauptonipruds.

Daz Berufungdgeridht fithrt weiter aud: Der Hiljdantrag auf
$eftitellung, baf eine Ritdwirhing ftattfinde, jei bedhalb unbegrinbet,
weil ber Aufivertung der Hipothet fraft Ridwihing die Bore
jdriften {iber ben offentlihen Glauben bed Grundbud@ entgegen-
ftinben. Mo §20 A} 2 Uufrw®. feien bie Boridyriften itber
ber dffentlichen @lauben bed GrunbbudB aud) dann anzuiwenden,
foenn i bem in § 892 UALj 2 BEDB. beftimmien eitpunit eine
QWijdungsbewilligung ober 16{dungsfibige Duithung bereitd erteilt
fei ober gleichzeitia erteilt werbe. Diefe BVorausfehung fei bier
gegeben. Der Untrag auf Sintragung der Bellagten ald Eigeno
tiimerin bed Grundftid fei am 27. Pirs 1923 geftellt, die B{Gungs-
fihige Ouithing Bitten bdie Rldger bereitd im Februar 1923 er-
teilt. Die auf Grund diefer Quittung erfolgte Lbjdung ber
$ypothel gelte baher zuqunften ber BeHlagten ald ridhtig, €8 fei
benn, fie Habe gewufit, daf durd bdie LWjdung bed Grundbud
unridgtig tfirbe. Diefed Wiffen fei nidt su folgern aud ber
Rerntnid per Ehefrau, dap ifhr Reditdvorginger P. an bie Rldger
i Den Nennbetrag der Hypothet in Papiermar! gezaflt Hatte.
Dof eine auf Gnmd einer Baflung bded Nenmbetragsd erteilte
18{dungafahige Duittung Yeine geeignete - Grunbdlage fiit bie
Qjdung ber Hypothe! darftelle, Habe fidh) erfi viel jpiter al
Redytdanficht durdgefept. Sm Frlibjahr 1923 habe man jedenfalls
eine I6fdungsfabige Ouithung fiir eine geeignete V{dungs.
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gtunblage gealten, durd) bdie bad8 Grunbbud) nidt wunridgtig
erbe, und man Idnne, wie bad Reiddgeridht im Befdluf vom
13. Pirg 1925 (RE®Z. Bd. 110 &. 87) audgefiihet Habe, fvegen
biejer Anfidt niemand einen BVormwurf maden, Der Redtsdirrtum,
in bem fjih bie Bellogte fiber bie Bebeutung der IHjchungs«
fiibigen Luittung befunden habe, jdjliefe ihren guten Glauben fiber
bie Ricptigleit ded Grundbud)d nidt aus. Demn zum Uusjdlup
bed guten Glaubend fei bad Vewuftjein bed Erwerberd erforbers
lidh, bafy burdy bie Bo{dung der Hypothe! auf Grund einer nad
Bofjlung bed Kapitald in Papiermart erteilten [Hjhungsdjdbigen
Quittung ded Grundbudy unridtg twerde. Erforberlid) fei bie
RKennirtid von der Unrichligleit ded Grundbudd hinfidtlid) der
geldjdten Dypothel; bdie RKenntnid von ITatfacdhen, meIcI;e bie
Unrichtigleit bewirlten, geniige nidt. Danad) finbe eine Anfs
wertung ber Popothet nidt fatt.

Bu Unredjt exhebt die Revifion diefen Ausfiihrungen gegeniiber
bie Riige einer BVerlepung bed matericllen Redyts, indbejonbere der
§§ 242, 892 BEB. und der §§ 16, 20 Aufr@®.

Unjtreitig hat der frithere Gnmbditiidseigentimer . am
2. Qanuar 1923 bad Hhpothelentapital in Papiermart an die Kidger
gezablt. @3 wilvbe bafer an fid) eine Uuftwerhung der Hypothel
traft Rivdwirhmg nady § 16 Aufw®. eingutreten hoben. Jft aber,
wie Yier, bie Hypothel im Grunbbud) jdhon geld{dht worben, fo
finbet ifre Wiebereintragung und damit aud) eine Wufroertung
traft Ritdroirtung dann widt fatt, wemn die BVorfdriften iiber den
dffentlichen Glauben bed Grundbudhd entgegenflehen. Diefe find
nad) §20 UBl. 2 Uufw@®. entfprediend angumenhen, wenn in
bem in § 892 b|. 2 BEMB. bejtimmien Beitpunit eine dem § 29
GBO. entjprediende Ljdjungsbewilligung ober eine Idjchungs=
fahige fuithmg bereitd erteilt war. Leptered twar hier ber Fall;
benn unjireitis Batte bie Beflagte den ntrag aufj Eintragung
al3 Cigentiimerin am 27, Miry 1923 gejtellt. Ju diefer Jeit war
aber bie Duittung jdon erteilt, mag man nady der widerjpruds-
pollen Feftitellung im Tatbeftand und in den Entjdeidbungdgrinden
bed Berufungdurteild den Tag der Crieilung auf ben 20, Mir
1923 amehmen ober ihn in ben Ponat Februar 1923 Tegen.
Nad) ber fiir ba2 Nevifiondgeridyt Bbindenden Feftftellung ded
Berufungdgerihtd hat bie Bellagte zwar gewuft, baf ihr Redida
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porginger 9. an bdie RKldger nur ben Nennbeirag dber Hypothef in
Papiermart gezablt hatte, fie Yat jidy jedod), al8 fie den Anirag auf
ihre Gintragung alé Cigentiimerin {tellte, in einem Rechtdirrtum
iber bie Bebeutung der I3jdungsfibigen Duittung befunben. Diefer
Redyizirrhum ging, ie bie meiteren Feftitellungen ded Berufungs-
gerihts ergeben, babhin, baf fie bie erteilte Duithung, obiwobl dieje
nur iiber den Nenmbeirag lautete, dod) fiir eine jur Lbjdung ver
Dypothel geeignete und bad3 Grumdbud) nidgt unvidtig madjenpe
Unterlage hielt.

©8 fragt fidh, ob bei biejer Sadjlage ein bdie Wiebereintragung
unb bie Aufmwerfung der Hhpothet fraft Ridrwirtung ausdjdlieender
guter ®laube bDer Beflogten im Sinne bed §20 AL 1 und 2
Aufi®. angenommen wetben foun. Dabei muf die Frage, ob
der gufe Glaube porhanden tar, nady den jur Beit ber Gtellung
pe3 Mniragd auf GigentumBeintragung beftebenben, nidht nac) den
etit fpiter entftanbenen und ber BVellagten bamald naturgemdp
nicgt befannten Redtdanjdauungen entfdieden twerben.

Die vor bem Gnirafitreten ber 3. Steuernotberordrung
erfolgte Bablung bed Ohpothefenfapitald bvon 18000 Papiers
marf, bie nad)y ber Tabelle jum Auftwertungdgefes bamald efnen
Golbmartivert bon 8,89 G Datte, ftellte nur eine geringfligige
Teilzablung auf bie Forberung der RKiiger par. Db, wwie basd
Berufungsgeridht mmimmt, burd) bdie LWjdung der Hypoihef,
bie quf Grund bder fiber ben Papiermarfbetrag lautenden
Widungsfdhigen Quittung erfolgte, dad8 Grundbbud) tat{ddlicy
unriditig getworben ift, bebarf Teiner Priifung. Unterflellt man
bied mumddt, fo wire nad) ber Anfidht von Migel, Durd)iBo.
Anm. 4 u § 20 und Komm. jum Aufio®. Unm. 4 und 5 zu § 20,
Die Beflagte fdon banm nidht in gutem Glauben gewefen, wemn
fie wufte, daff die am 2. Januar 1923 an bie Rldger gezablten
18000 & nur ben Papiermorfbetrag datftellten, baf diefer Betrag
eime unpureidyenbe Bablung twar und daf bdajer die auf Grund
ber erfeilfen Luittung denmddft vorzunehmende Ljdung auf
®runb einer ungenilgenden Bahlung erfolgen mwerbe. Diefe Un~
fidt Mitgeld wird jebodh — joweit erfidhtlihy faft aligemein —
vor &drifttum und Redtfpredung beldmpit (ngl. Sdlegel-
berger-Harmening Yufiw®., 4. Anfl., Annm. 1 AL 2 s §20;
Duafforwsti Aufw®., 4 Wufl,, Ynm. ITTA2 3u §20 umb basd
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" bet beiben angefitbrte Sdrifttum; Sdweiger im ,Grund-
eigenfum” 1926 ©. 1146; Rive ebenda &. 1241; Bejdliffe bed
Rammergericdhid vom 6. Nobember 1924 in  JurRdid. 1925
. 144, vom 26. Nobember 1925 bei Ring Ripr. in Auj-
wertungdachen 1926 &. 53, vom 11. Mérz 1926 ebendal. &. 278,
vom 19. Juni 1926 ebenbdaf. &. 509; Dberlandedgeridht Stuttgart
vom 2. Oftober 1926 ecbendaf. ©. 687; Bagerijded Dberftes
RQandedgericht vom 11. Degember 1925 ebenbaf. &. 98). Die
Anfidt Mitgels it aud) abjulehnen. Weder der Wortlaut nod)
bie Entitehungagefdidiie ber §§ 20, 21 Aufw®. bietet einen Anhalt
baflir, baf ba® Uufwerfungdgefes dben Redjtsbegrifi bed guten
®laubend in emem anberen, engeren Sinnte aujgefeBt wiffen
will, ald3 er allgemein bdurd) bie Vorjdprifien bes Bitrgerdiden
®ejepbudy®d aufgeftellt wotben ift. Cine folde Abfiht ded Gefep-
geberd hitte im Anfweriungdgefes zum Auddbrud gebradit werben
mitfjen. Da bied nidt der Fall ift, in Ab{. 2 bes §20 Aujw®. viel-
mebr ein ber Vorjdift ded § 892 BYB. gegeniiber jogar nody ex-
tweiterter ©cdu ded Ermwerberd gewdbrt ift, muf angenommen
wetben, baf ba3 Gefey mit ben ,Boridriften fiber ben dfjentlidien
Glauben be3 Grunbbud)3 nidhtd3 andered gemeint Hat ald bad

- Biirgerlidhe Gefepbud), tvenn e8 in § 892 ben guien Glauben des
Erwerberd eined Redhid an emem Grunbftitd ober eined Redtd an
einem folchen Redit (abgejehen von ber bier nidt in Frage fFehendben
Cintragung eined Wiberfpruch3) verneint, fofern dem Eriverber

bie Unrichtigteit bed Grundbudd belannt ift. llerdingd fann unter

Umftinben aud jdon die Lenninid von Tatjaden, welde bdie Un-

ridtigleit bed Grundbucdh3 begrfinden, fich ald eime Senntnid von

ber Unridtigleit ded Grunbbud)d feldbit barjtellen, némlid bamn,
wenn folde ZTatfoden in [Frage fiehen, die ohne tveitered die ln-
richtiglett ded Grunbbudd ergeben. Eine abiveidhende Beurteilung
muf aber bann Plah greifen, wenn 8 fid) um untlare Reditdfolgen
hanbelt, bie aud den belamnten Tatjaden nidht ofne weitered mit

Sicherheit zu erfermen {ind, und wenn fich der Crwerber in einem

Redptsiretum befand, werm er alfo trop Kenninid der die Unridti-

Teit ergebenben Tatjaden infolge Reditdirrtums dad Grunddbudy be-

sfighich bed in Rede ftehenden Redyts nidht fitr uncidytiq gebatten Hat

(RER. Komm. Anm. 10 3u § 892 und bie dort angefithrien Ent-

jheibungen be3 Reiddgeridhtd). Ob in befonderen Fillen, ins-
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Béjonbere damn, wenn fih jemand gefliffentlich ber fermini3 bes
Gadiperbhaltd entzieht, der qute Glaube zu veneinen ifi, bebarf
Teiner Grirterung, dba ein jolder Fall nad) ben Feftftellungen bdes
Bernfunggerichts hier nidt gegeben ift. Demmad) fommt es,
ba dad Dypothelentapital por dem Jmiraftireten ber 3. Gteuer-
notberotdnung zurfidgezablt wotben ift, entjdeidend barauf an,
ob bie Bellagte, ald fie ben Unirag auf ihre Cintragung ald
Eigentfimerin ded Grundftiids ftellte, nidht nur erfannt bai, bdaf
bie Papiermarfzablung eine unjureidhende Bablung war, fonbdem
aud), baf bie Bierither audgeftellte [6jdungsfahige Duittung Teine
audretchenbe Unterlage fiiv die Lwfdung bot und baf daher bie
Sypothel audy im Falle der LWidung in Hohe bed ungetilgten
Nufwertungdbetfragd fortbeftehen und bad Grundbudy injomweit
trop ber Lbjdmg der Phpothel unridgtig werbe. Diefe Nenninis
Hat jebodh) bad Berufungsgeridit vermeint; der von ihm weiter
feftgeftellte Medytdivetum der befagten Ehefrau fiber bie Bebeutung
ver [H{dungsfabigen Quittung {Hlof aber nacIJ bem Hudgefithrien
ihren guten Glouben nidt aus.

Diernad) ift bei Unnahme der Ilnnd;ttgfett bed Grunbbuchs
barin fefn Redyidiretum zu erblident, baf bad Berufungsgeridit den
guten @louben ber befagten Ehefrau bejaht unb damit bie Bu-
Lijfigteit der Wiebereintragung der Hhpothel und deren Aufwerhung
traft Hbdwivtung verneint Bat. Nidtd anbered fonn aber dann
gelten, toenn man unterftellt, baf durdy Lwjdung ber Hypothet
teine Unridtigleit de8 Grundbud) eingetreten ift. Denn wenn bas
. ®efep biejenigen [diipt, die im Bertvauen auf die Ridtigleit bes
Grundbudi troy feiner Unridtigleit Redyte erwerben, jo muf diefer
Sdup erft redt benen zugute fommen, bie bei einer mit bem Grund-
budjinhalt im Einflang ftefenden materiellen Redidlage Redjte ers
werben (Duafjorvdt, Aufr®. 4. Aufl. ©. 244).



