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23. @ehdrt bdie prenfijde Haudzinditener ju ben dffentliden
..ui’teu ped Gruudjilidd im Sinme bon § 10 AHY. 1 Nr. 3 bed
BiwangBveriteigerungBgejesed?

Preuf. Ausf@. jum JwBE. Art. 1 AL 1 Nr. 2; Preup. Stener-
riotperotbnung bom 1, April 1924 (GG 6. 191); Preup. Gefepe
zur Hnberung ber Prenp. Steuernotverordbnung bom 27. Marz 1926
(@S. &. 127) und vom 2. Juli 1926 (BE. €. 187); Preup. Hous-
aindfteuerverorbnung vom 2. Juli 1926 (¥S. . 213) § 8.

V. Bivilfenat. Wet. 0. 9 Februar 1927 i, &. Snbujirie- u.
Privatban? A-@. (K1) w. Stadt Berlin (BVell.). V 394/26.

Ranbgeridht 1 Berlin.

Das Reich3gerichit hat auf bie unmittelbar gegen bad lambd-
gerichtfiche Urdeil eingelegte Revifion obige Frage in [ibevein-
ftimmung mit bem erften Ridjter bejaht aud folgenben

Griinben:

Butreffend fithrt bad Lanbgeridt qus, daf fid) der Begriff der
Joffentlidien Qaften bed Grunditiidd” im Sinme bed § 10 UH. 1
. 3 BwBE. nad) Lanbedredt beftimme unb dap fiir bad preugijde
Redit die bier in Betradt lommende Boridrift fid im et 1
ABY. 1 Mr. 2 ded3 Uusfiihrungdgefeged sum BwBE. finbe, wo ald
dffentliche Lajten eined Grundftiide bezeidmet find: ,bdie auf einem
nidit privatreditlichent Eitel berufenben Ubgaben und Leiftungen,
bie auf dem Grunditid nady Gefep ober Berfafjung haften (gemeine
Laften)”. Daf ed jid) bei ber preupifdien Haudszindftener um eine
auf nidht privafrechilichem Titel berubende, durch Gejep beftimmte
Ubgabe hanbelt, begtveifelt aud) bie Rldgerin nidt. Sie leugnet
aber, baf bie Steuer eine auf bem Grunditiid Haftende Laft im
Sinmne bed Gefeped fei, jebod) su Unredt.

- Die Preufijdhe Dauszindjtenergefepgebung berubt auf bder
3. Gtenernotverorbnung ded Reidd vom 14. Februar 1924, bie
in ben §§ 26flg. unter At III B 1 ben Geldentivertungdaus-
gleidhy sugumiten ber Ldmber (und nad) nébherer Veftimmung bded
Lanbedrecditd zuguniten ber Gemeinben) bei bebauten Grunbitfiden
regelte, Die Haudzindftever iff dbanad) eingeflifrt gum Wudgleidy
ber @ntlaftung,. bie ber bebaute Grundbefib burd) bie Entiwertung
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ber ifn beloftenben Geldjdulden erfabiren Batte, @ie will ben
Grunbitidaeigentitmern einen Feil besjenigen Trtrags ifrer Grund-
ftiide, ber ithnen infolge ber @elbentwertung, ohne Uujtvendung
wirtjdafilicher Werte iBrevieits, zufliefen wiirbe, zuguniten ber
dffentlidien Hand nehmen und {uifft daher den Crirag bed Grund-
ftids als eine Grunbitener, die auf den Gntlajtungdgetvinn gelegt
ift (vgl. ©urén und b. Henfinger, die Haudzindfteuer in Preugen,
in Stilled Rechizbibl. Mr. 31, 2./3. Aufl. 1926, Cinl. &. 16fla.).
©ie ift bagegen Ieine Mietzinsjtener, die nady dem Wohnungs-
aufioand bed Mieterd bemeffen mwitde. Die BVegiehungen, in die
fie gur gefeplichen Miete gefept ijt, ergeben fidy vielmehr alz Folge
ber nod) beftehenden Wolnungdyoangsmwirtidhaft, die ben Eigen-
timer in ber freien Mupung feined Grunbeigentumd befdréntt.
Der Wieter zablt die Miete ald Entgelt fiix die Wolhnung; er wird
von ber Frage, ob itberhaupt und in welder Hihe eine Steuer
pom @runbeigentitmer erhoben wird, grundjaplid nidt beriibrt.
Dem fteht nidyt entgegen, daf die Haudzindftener-Gefepgedbung Er-
Teidyterungen der ©teuer vorfieht, bie aud ben perjbnfiden Rer-
Baltnifjern ber Mieter hergeleitet werben. Denn bieje Sxleidhterungen
jollen unbillige Hérten milbern ober bejeitigen, die fid) fiir ben
Grunbeigentiimer baraud ergeben, baf fii thn infolge ber Wolnungs-
sangdwittjaft ober der allgemeinen wirtidaftlichen Notlage bie
Cingiehung der Miete {dywierig ober unmbglidh ift.

Daf die Houdzindtener eine ouf bem Grumbditid Haftende Laft
ift, ecgibt aber aud) die Fafjung ber gefeplidhen Beftimmungen,
obfhon batin weber bie Uudbruddmeije hed preufijhen Wus-
fibrungdgefeped sum Broangsveriteigerungdgefes gebraudt, nod) die
GSteuer jonft ausbritdlid) al8 eine binglide, bad Grnumbitlid unmittelbar
exgreifende begeidimet ift. @3 {ft jebod) mit bem Sanbdgericht nur ald
ein anberer Ausbrud derfelben Sadje angujehen, wenn foroohl die
3. Gteuemnotberorbnung bed Reid3 wie bie preufijde CSteuers
notberotbnung bom 1. Wprdl 1924 und ihre Wbdnberungen bie
@teuer a8 ,bon bem bebauten Grunbbefip” ober ,pon bden be-
bauten @runbitiiden” erfoben beeidmen. €3 wird dbamit nidt nur
gefagt, baf durd) bad bebaute Grunditiid ald ben Steuergegenitond
bie Perfon bed Steueridpulbners befimmt wird, fonbern aud), daf
fiix die Gteuer vad Srunditid al3 joldes in Anfprud) genommen
mwetben Yann, bap jie ,auf bem Erundftide Haftet”. Sm Einflang
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dantit: fteht - e3, bdaf - (nad) ber im bier mapgebenden Beitpunt,
am 3. Mai 1926, geltenben Fafjung ber Weftimmungen, bie fie
sulept burdy bad Gefep zur Undermg ber Preufijhen Steuer-
notbetorbnung vom 27, Mirg 1926, in Sraft jeit 1. April 1926,
-ethalten hatten) ald ,bon ber Steuer befreit” geiwifje Arten von
Grunditiiden qufgeflibrt, die Betvige dber Steuer ald von ber Hibe
ber: fonjtigen Belaftung ber Grunbjtiide beeinfluft und zahlreice
WBorfdriften bed Gefepes itber die Grhebung einer vorldufigen
©tever pomt Frundbvermbgen fiiv finngemdp anmwendbar ertlért
toetben, bie Gteuer aud) in einem Bielfaden ber Grundvermbgens.
Teuer erhoben wird. Demgemidf gehen audy Surén und v. Heus
jinger a.a. £. in thren Crliuterungen zu § 8 (ber Reufafjung ald
nDaudsindfteuervetorhbnung” vom 2. Juli 1926) von der bingliden
Paftung - bed Grumditid3 fiiv die Steuer aus. Wudy filv ben Bbier
in Befradt Tommendben Beitpundt muf dies ald bie Wuffoffung
es Gefepgebers angefefien merden, wie nod) bejonbderd Hargejtellt
twird daburd), dafi in Der {pateren Ubdnberung dber Hauszinsjteuer-
‘Beftimmungen durd) bad Gefep jur Inbderung der Preufijchen
©teuernotverordbnung bom 2. Juli 1926 bie Hoftung ded Grund-
ftiid3 fir ben Fall ber Bwangverfteigerung ober Jwangdvermwaltung
ausbriidiidy auf bie jur Beit ber Anorbmung laufenden wnd die in
ben lepten -6 Monaten porher fallig getvordenen Gteuerbetrige
befdrintt worben ift. Jn biefer Faffung wdre die Beftimmung
nidt getroffen tworben, twenn eine (bingliche) Haftung ded Grunbd-
fHidé vorber {iberhaupt nicht beftanben Hatte. Damit ift zugleid
bem Bebenfen Redmung gefragen, dad bie RKldgerin gegen die
‘Huffajfung ber Daudjindfteuer ald einer Hffentlichen Laft bed Grunbds
ftiid3 aus ber von ber Anmwendbarleit bes § 10 AbJ. 1 Nr. 3 BroBE,
3u beforgenden Beeintraditigung de3 Realtrebits Bergeleitet Hat.



