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33. Qamn jidy der Griverber eined Grunditiids gemal § 20 ded
Aufiverhimgsgeieted auj die BVoridjriften fiber bden difentliden
Glauben bed Srundbud? aud) danu Herufem, tvenn er bdie
Shbothe! tn Anredinumg auf den Kaufpreid itbernomuten und
die Johlumg bed PHhpoihelenbeirags fowie die Grieilung bder
2ojdungddewilligung jelbjt veranlaft Hat?

V. Biviljenat. Uct. b. 30. April 1927 i. ©. Stadigemeinde K.
o (Bell) w. M. (RL). V 463/26. '

Lanbgeridit Ronigsberg i. Pr.

Fiir ben Rldger waven auf Dem im Grundbudy von Mittel-
Hufen Gtadilreid RKonigsberg i, Pr. eingetragenen Grunbbefih ded
. bem Rldger abgetretene Hypothefen von 30300 4 und 11200 K-
eingetragen.” $£. bot ben Grunbdbefiy am 28. 3um 1921 einer
. Ronigsberger Baugefelljdoft m. b. . jum Rauf an. - Durd) nota-
tiellen Bertrag vom 8. Geptember 1922 nahm der Kaufmann D.
al3 bertretungsberechtigter Gefdyiftafithrer diefer Gefellihaft: ba3
Ungebot an; gleichieitia erfolgte bie Auflafjung an die Gefelljdaft.
Diefe fibernahm babei in Anvednung auf den Kaufpreid die, auf
bem @runbdbefip laftenben hpothelen, unter denen fidh) aud) bie
beiben porgenamnten ©ppothefen bdez Rligers befanben. Am
29. Nuguft 1924 wurde die Sefellfdhaft al3 Cigentiimerin bed Grunbd-
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befiged im Grunbbud) eingetragen. Sdon am 2. Mai 1923 Batte D.
bem Kidger die 42000 K jurtidgezafhlt und I6{dhungdféhige Duittung
ethalten. ®ie Lojdung ber Hopothelen fourbe am I11. Februar
1925 pou ber Baugejelijdhajt beaniragt. Bu notariellem Protofoll
pom 1. pril 1625 bot die Baugefelljdhaft ber Bellagten ben Grunb-
befit zum RKauf an. Die Beflagie nahim das Angebot am 14. uli
1925 an; die uflajjung an fie erfolgte gleidhzeitig. Der Untrag
ouf Cigentum3einiragung gelongte nadh dem 14, Juhi 1925 zu den
@runbatten. Die Bellagte wurde am 24. Suli 1925 als Gigentiinterin
im @runvbudy eingetragen.

Der Kldger Hat beantraat, feftzuftellen, dak feine inzwijdhen
gelbjchten Hypoihefen im Beivage von gujommen 42000 P&
aufguiverten feien. Pa3 RLQandgeridht BHat nad) bdiefem Untreg
erfannt. Die unmittelbar gegen biefed Urteil eimgelegte Revifion
ber Beflagten fithrte fu feiner Anfhebung und zur Juriidvermweijfung
der Sade an bad Lanbgeridit.

Griinde: .

Nad) ber [eftitellung bed3 Lanbgerichtd Hat ber Klbiger bie
Hypothefenbetrdge, indgejamt 42000 BK, am 2. Mai 1923 quz-
gezablt erhalten. €8 findet baber nad) § 15 Anfw®. eine Aufrwertung
per Hupothelen Iraft Ritdivivtung und nady §20 Ubf. 1 Anfre@®.
aud) eine TWiebereintragung der geldjdhten Hypothelen in Hihe ber
Aufwertung im Grunbbudy ftait, {otveit nidt bie BVorjdriften iiber
ven Hffentlichen Glauben bed Grunbbudid entgegenftehen. Mit
Redht hat dad LQanbgeridit angenommen, bag bie Berufung ber
Lellagtenn auf ihren eigenen guten Glauben buxdy §22 Ab{ 2
Aufto®. audgejdiofien werbe.” RNad) biejer BVorfdrift fieht ber
Sffentlidie Glaube bed Grundbudid der Cintragung bes Aufwertungs-
betragd an ber bidherigen Rangitelle nur inforveit entgegen, ald ber
RBeitpunit bed Criverhs eined Redtd an bem Grunditid ober ber
i § 892 UADf. 2 BEB. beftimmte Jeitpunit vor bem 1. Juli 1925
Liegt. Das war aber hier nidit der Fall, ba detr nfreg ouf Cintragung
ber Bellagten a8 Cigenflimerin bed GrundiHids ert nod) dem
14. Suli 1925 zu ben Grunbatten gelamgt und diefem Untrag erft
om 24, Juli 1925 ent{prodien tvotben iff. DHiergegen twerben aud
bon ber Revifion feine Eintvenbungen erfoben.

Hiernady ift entfcheidend, ob der MeditBborgingerin ber Be-
Hagten, der Baugejellihaft m. b. H., die Vorjdrift bed § 20 Ab{. 2
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Uufwd. jugute Iommi und ob daber eine nfmwertung der Hypothet
fraft Riidwitkung unbd ihre Wiebereintragung nad) §20 AbJ. 2
ufw®. nidht ftattfindbet. Dod Lanbgericht hat ber Baugefelljdhaft
bie Berufung auf ben dffentligen Glauben bed Grundbudd ber-
jagt. €3 Bat bazu audgefithrt: €3 jei gwar ridtig, baf der Bau.
gejellidhaft zu ber Beit, ald bie Uuflafjung bem Grundbudamt ein-
gereidit toorben fei, fimilicdhe Lojdungsbemwilligungen bereitd vor-
gelegen Bitten. Ferner ftehe aud) feft, dap die Gefelljdaft bei ber
Qifjdung dber Phpothefen nidt getoupt Hobe und dbamald audy nod
nidht habe wiffen onnen, bah eine nadtriglidhe Aufroertung jdon
geldidter Hypotheten erfolgen mwerde. Gegen ben guten Glauben
ber Gefellfhaft fpredhe aber ber Umitand, daf fie die Pypothelen
pe3 Rldgers felbjtjdulbneriidh in Unrednung auf den Kaufpreid
fibermommen Habe. 3 fomme nod) Bingu, daB fie jelbjt bie
Bahlung der Hypothetenfumme und die Erteilung der Lofdungse
betvilligung peranlaft Habe. Demgemif fteht bad Lanbgeridht auf
bem Gtandpunit, daf bie Baugefelljdaft, die {don vor ifrer Cin-
tragung al8 Eigentlimerin bie Pypothelen bes Kldgers fir ihre eigene
Redhnung mit einer ungureichenden Papiermarizahlung abgegolien
habe, nid)t mebr ju {diipen fei, ald wenn fie dadfelbe nadg ihrex Eine
tragung getan Hatte. Sie fei fomit nidht guiqlidubig getvefen unb finne
fu:f) beBBalb auf ben Sdjup bed §20 L. 2 Aufw®. nidht berufen.

Die Revifion riigt Berlepung bed § 20 b} 2 Uufrw®. dburd)
Ridytanivenbung

Dem Lonbgericht ift-barin nidht beizutreten, boff Gutgldubigleit
bed @runditiidderwerbers bann nidt in Frage lommen Idnne, wenn
er bie Dppothel in YUnredmung auf ben Kaufpreid itbernommen
und bdie Beflung be3 Hypothelenbetrags jowie bie Erteilung der
Qidungsbewilligung felbft veranlaft Habe. §20 L. 2 Aufiw®.
madt bie entfpredjende Unmwendung bder LVor{driften fiber ben
Hffentlidien @lauben bed Grunbbudd bavon abhingig, daf in bem
in § 892 Ubj. 2 BGB. beftimmten Jeitpunit eine bem § 29 GBLO.
entfpredjende Lojdhungsbetilligung ober 18{dungsfibhige Duittung
bereitd erteilf twar ober gleidjzeitig erteilt wurbe. Eine weitere
Lorausfepung ift nidht aufgeftellt. &3 Hanbelt fid) Bierbei lediglich
um bie Gefteltung ber bingliden Redidlage, um den auf rein
formale Boraudfepungen gefilipten Grunbdjap bed oHffentlichen
@laubend bed @rundbuchd, bei bem jdulbreditlihe Umftinde gang
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aufier Betvadht zu bleiben Haben. Daber fommt €8 nidt darauf
an, ob ber. Griwerber mit bem Veriugerer ved8 Grunditids die Kber-
nafyme der datouf tufenden DHypothelen vereinbart ober tweldje
fonftigen fchulbrechifichen Wbreben er mit ihm getroffen hat. Det-
actige Bereinbarungen mbgen zwar im Cingeljalle dogu fithren
tommen, bie Unnabme bed guten Glaubend bed Ctiwetberd qus-
sufclieert; body liegt bad burchaus auf bem Gebiete der Tatfachens
wiitdigurtg. Gin Redtdgrunbdiot dahin, baf die bernafme einer
upothe! burd) ben Grunbitiidserivetber Jtetd jeinen guten Glauben
audfdfiefe, ift nidt anjuerfennen (fo aud) Kammergeridt in YRjd.
1927 9. 511 umbd 512). Jm fibrigen ergibt (tworeuf jdon dad
fammergericht zutteffend Hingetvieen hat) die Eniftehungsaeidichte
bed § 20 ADL 2 Aufw@., dah aud) ber Crerber bed Grunbditiids, .
ber bie Hopothel mit eigenen Mitteln zurhicdzabli, die Wohltat ded

dffentlien @laubend be3 Grunbbudhd geniegen foll. Jn der
Regierungdvorlage gu diefer Boridrift war bie Wieheteintragung
geldjdter, aber aufgemwertefer Medife an alfer Stelle unter der
Borausfepung borgejehen, dap nidgt bie Borjdyriften fiber ben dffent-
lihen @lauben bed Erunbbudid enigegenfhimben (vgl. Miigel,
ufroRecht § 20 Anm. 5). Dem tourbe zugeftimmt, §3 wurbe aber
bon ben Sompromifparieien bie Wusbehnung bed Sdubes bes
guigldubigen Eriverberd gegen bad Wieberaufleben geldidter Redjte
auf denjenigen verlomgt, der nidt auf Grund ded bereinigten Grunb-
buds, jonbern im Berirauen auf vorgelegte [djdungsdpapiere bas
Cigentum erlangt ober eine Hypothel ertvorben Hhabe. Diefer Un-
frag tourde wumter Pinweid ouf die Jnferejfer der Grunbdlrebit-
anftalten ioie folgt begriimbet: €3 jei im Gejddfidverfebr biefer
Banten vieljach 1blidh, baf bei Beleihungen mit dbem 3u gemwdhrenben
SDatteI)en eine Borhypothet abge[ﬁit werden folle. Die Unftalt
faffe in joldhen Fillen sunddit eine Nadhypothel Hinter ber abju-
[fenben) Hypothel eintvagen, zable die Borhypothet gegen Bor-
weifung der LWdungdbewilligung ded8 Borhypothelard aud und
bringe fie bamm grft sur bjdung. Hier bejtehe bie Borhyhothet nod)
gur Beit ded Criwerbed ber Nadhypothel, jie werbe aber aldbald
geldidht. ‘Set bie geldjdite Hypothel nady dem 15, Juni 1922 ge-
tilgt wotben, Jo werbe durd) ibr Wieberaufleben an alter Stelle die
Oypothel ber Grunbdlreditanitalt zweitftellig unb nidt mefr , pjand-
Briefuntexlag3fibig”; jie miifje nad) den Sapungen der Hypothefen-
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benlen eingejogen wetben. Jn joldjen Filfen fei e3 ertvimidyt,
dafy ber frithere Hypothetar im Jnterefle bes aligemeinen Grimbd-
frebitd ber Unftalt Hinter die BanThypothe! suriidtvete, einerlei, ob
ber Mlaubiger die Bujammenhinge der Begablung feiner Scdhuld
mit ber Yufnahme neuen Rrediid gefannt habe. Tine Criveiterung
be3 offentlihen @Gfaubend bed Grundbudi® bebeute hier Ieine Be-
eintrddhtigung bed @laubigers, da er ja bei Crteilung der Lifchungs-
papiere mit dbem Untergang feiner Redhte einverftanben getvefen fei
unb Bahlung erhalten hobe. Die Reditsfolge miifje dbarm aber audy
auf jeben anberen Hhypothelar audgebelmt werden, ber in gleider
Lage mie eine Grunbireditanfialt gegen Lb{dungspapiete ein bings
lidyed Medht erworben Yabe, und bie Redtdoofitat Wnne audy bem
nCrivetber be2 Gigentums in gleicher Jage” nidyt verjagt bleiben, —
Diefe Yusflifrungen ergebent, baf ber Scup ded dffentlichen
®laubend bed Grundbuchd gunidift ben Grunblreditamftalten sugute
Iommen {ollte, welde Rbjdung3papiere boburd) exlangt Hatten, daf
jie bie Borbypothefen mit eigenen Mitteln audzablten und bie
baber, toie bad3 Rammergeridt Hervorhebt, durch diefe Jaklung
den Buftand jdufen, der ihnen bed Grunbitid al3 frei von Hypo-
thefarijher Belaftung erfdeinen lie. Diefe ben Grunblrevit-
anftalten eingevdumte Wobltat {ollte abet nady dem Willen besd
Gefepgebers nidit nur auf jeben anbeven Hhpothelengldubiger,
fonbern aud) auf ben ,Ertwerber bed Grumbftiids in gleider Sage”,
alip auf benjenigen Erwerher audgebehnt werben, ber dem Hypo-
thefengliubiger mit eigenen Mitteln befriedigte. Gerade diefen Fall
hatte man jonad) bei Shaffung ded § 20 Ubj. 2 Anfio@. im Auge,
Demgegeniiber wurbe barauf Hingemiejen (L. I Berlin in JIB.
1925 & 2640; Nadler Grundbude und AufwFragen 2. Aufl.
€. 54; Duafjowsti Aufr@. El, IIB zu §20), bag der Grund-
ftiidgetgentiimer, ber bor jeiner Eintragung die Hypothet fiir eigene
Rednung abgegolten Habe, nidht mebr su {ditgen fei, ol wenn er
bad gleide nad) ber Eintragung tue. Dabei wird jedods (vgl. aud)
©dmeier im ,Grundeigentum” 1926 . 1147} verfannt, baf ein
Griwerber, ber vor feiner Eintragung eine Hypothel jurfidsahlt, ben
- Untrag auf Gigentumstibertragung erft bann und nur bann ftellen
will, wwenn er gubor eine grumbbudymagige Qage gefdhaffen Hat, bie
ihm bie Berufung auf den Hffentlichen Glauben bded Srundbuchs
nadh) grunbbudreditlichen DBorfdriften fidhert. Diefe BVovausfict
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bed Griverberd und fein Bertrauen auf den Sdup des Hffentliden
®laubens joll aber gerade burd) die Borjdrift bed § 20 Aufrw®. ge-
|dhitpt terben. Dietnad) berjhliet der Umijtand, dak der Grund-
ftiidseigentiimer bie Dypothef in Anredmung auf ben RKaufpreis
fibernommen und mit eigenen Mitteln audgezahlt urtd baf er auper-
bem bdie Crieilung ber Lojdhungsberilligung veranlajt bat, ent-
gegen ber Annahme bed Lanbgerichid ihm nidit grundiilid) die
Berufung auf den Offentlichen auben ded GSrundbudd gemdp
§ 20 Aujwd.

Sm fibrigen formint e3 nady ben Grunbiiben, die ber erfennende
©enat im_ Usteil som 9. Februar 1927 (REGJ. Bv. 116 &. 102)
audgejprodien Bat, im potliegenben Falle datauf am, ob bie Bau-
gejellihaft, ald ifr Unirag auf EigentumBeintragung beim Grund-
budjamt einging, erfannt Bot, baf bie Bahlung bed Pppothelen-
betragd an ben RKldger eine unzureidhende Jahlung war, und weiter,
baB bie barither audgeftellte 8[dungsfibige Duittung feine aus-
reidhende Unterlage fiiv die QWjdung bot, die Hypothel bielmelr
aud) im Jalle ber Rjdung in Hohe ded ungefilgten Aufwertungs-
betrags fortbeftehen werbe. Jn biefer Begiehung gibt jedod) Dad
lanbgericitliche Urteil Dem Berbadyt eined Medfivetum3 Raum.
Denn €3 ftellt ben allein mafgebenden Jeitpunkt bes Eingangd ded
Untragd auf GigentumsBeintragung beim Srundbudamt nidt feft,
fonbern bebt nur herpor, bie Gefellfchaft habe zur Feit ber Lojdung
ber Hhpothel nichit gewuft, baf eine nadivdglihe Wufwertung
Bereite etlojchener Hypotheten erfolgen werde. '



