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- 36. Samn fid) ber Eriverber eined Grundjtiide gegeniiber dem

pom Jedenten ciner Yhpothel auf Grund ded § 17 Aujinl. er-

Hhobenen MnjweriungBaniprud) anf die BVoridriften iiber ben

Bfjentliden Glauben des Grundbudiz berufewm, wenn zur Jeit

he§ Griverbed bed Grundithds die Hhbothel auf den 3eﬁinuat
' umgejdyrichen war?

Aufro®. §§ 17, 20, 21.

V. Btmlfenat Bejdl. v. 9. Mai 1927 in einer Dredvener Grund-
budhjache. VB 3/27.

L Grunbbudiamt Dresven,
I1. Qanbgericht bafelbit.

Der Gadyperhalt ergibt {id) aud ben Grvitnben:
Fiir bie Befdhroerdefithrerin waren auf einem Dredbener Grund-

ftitd eine Briefhypothe! fitr eine Reftfaufgeldbforberung von 10000.K
unh eine in eine Briefhppothel wmgemwanbdelte Hypothet von

Entjd, (n Slutlf. 116. 12
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50000 K eingefragen. Die Hypothet von 10000 # Hatte bie Be-
fdywerbefithrerin am 10. Oftober 1903 burd) Abtretung ertworben;
bie Hnpothel vori BOCOO K mwar am 30. April 1896 fiix fie eingetragen
wothen. Die Befdymerbefithrerin tvat am 11, April 1923 beide
Hypothefen bon gufammen 60000 H mit ben vom 1. Wpril 1923
an {oufenden Binfen an ben Kaufmarn K. in Dresven ab; gugleid)
befannte jie, ben @egenwwert vom Beffionar empfangen zu Haben,
und bemwilligte dDie Umidreibung der Hypothelen im Grundbbud)
auf 8 Um 11. Mai 1923 wurbe die Wbtretung im Srundbud) ein-
getragen. Dutch notarieller BVerirag bom 29, Juni 1923 vetfaufte
ber bigherige Eigentlimer bad3 Grunditlit an den Kaufmann F.,
ber bie 60000 H in Anrechnung auf ben Kaufpreid iibernahm. Die
Nuflafjung etfofgte gleidhzeitig. . wourbe am 8. Nobember 1923
al3 Gigentfimer im Grunbbudy eingetragen. sze Dypothefen lauten
nod jept auf Papiermart.

Am 16. September 1925 melbete die Befdjtverbefithrerin bie
Dypothefen bei ber Aufwertungsftelle an. Der Cigentiimer F. ex-
hob gegen bie ihm am 26. November 1925 mitgeteilte Anmeldung
Yeinen Ginjprucdh. Hm 24, Juli 1926 ftellte bie Bejdywerbefitfrerin
beim Grunbbudamt ben Untrag, bie Hypothelen fiir jie in Hihe
bed Wufmwertungdbefragd, ben fie unter Ubredymung einer am
7. April 1923 erhaltenen BaI;Iung bon 80000 PK = 16,16 @M auf
14983 8¢ @ beredhnet, im Grunbbud) einzutragen. SDleien Unttag
lefnte ba3 Grunbbudhamt dburdy Bejdhluf vom 29. Juli 1926 mit
ber Begriindbung ab, daf nad) Ubtretung ber Hypothelen ein neuer
Grunbitiidseigentiimer eingetragen tvorben fei,  bem ber Sdup
be3 Bffentlihen Glaubens jur Seite jtehe. Tad Lanbgeridt mwied
die hiergegen erhobene fofortige Befdywerbe guriid.

©egen diejen Befdhiup erhob bie BVejdjwerbefiihrerin fofortige
weitere Befdhwerbe. Dad Oberlandedgeridit Dresben mbdte ber
Bejdyverde abhelfen, jieht [ich aber hieran burd) bie bei Ring Aufrw.-
Ripr. 1 ©. 140 und 462 abgedrudien Befdliifie bed Rammergeridits
vom 7. Januar und 8. Juli 1926 gehindbert. €3 Hhat baher die Sadie
gemidh § 79 Ub]. 2 ®B/O., § 74 L. 1 Uufrw®. in BVerbinbung mit
§ 28 9. 2 FBG®, bem Reiddgeridt zur Enifdeidung vorgelegt.
Die Borausjepungen flir diefe Enticheibung find gegeben.

Pie Bier su Iofenbe Streiffrage ift die, ob die BVorjdriften {iber
ben Hffentlidhen ®lauben bed Grundbudd juguniten bed Erwerberd
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eined Grundititdd und suungunften bed nad §17 Mufw®. auf-
wertungsbereditigten fritheren Glaubigerd einer abgeivetenen Hypo-
thef ansutvenben find, wenn die Hhpothe gur Zeit bed3 Crwerbed
bed Grundititd3 burd) ben neuen Eigentlimer auf den neuven Gliubiger
umgefdhrieben toat,

Dad Dberlanbedgericht gebt in - bereinfimmung mit bem
Sammergericht aunddjit davon aus, ba die Lerfaumung der Ein-
jpruchafrift durdy ben Eigentitmer bie Berufung auf feinen guien
®lauben nidht audjdhliefe. Diefe Anfidht entjpricht bem Standbpuntt,
den ber bejdjliefende Senat in feinem jum Abbrud in ber amiliden
Gammilung beftimmten Beldlug bom 30. Wpril 1927 V B 5/27 ein-
genommen Bat. Auf diefen Vefdluf wird vermiefen.

Sn ber Entjdjeibung der Streitfrage ijt bem Dberlanbesgeridht
Dresben beizutreten. Rad) § 20 Uufw®. findet bie Wiebereiniragung
einer geldfdhten Hypothet in ohe ber Uufwertung mit dem qus
§ 6 baf. jidy ergebenben Range ftatt, foiveit nidgt bie Borjdyriften
iiber ben Bffentliden Glauben bed Grunbbudd entgegeniiehen.
Diefe Vorjdriften follen nach § 21 Unfw®. u. a. dann entjpredende
Urwenbung finben, wenn bie Hypothef jwar nidit geldjdyt, aber
nidgt melr fii den fritheren Gliubiger eingefragen, fonbern, mwie
bier, im Falle Der Abtretung (§ 17 Aufwd.) auf ben Eriverber um-
gefdrieben ift. Mady bem in § 21 angefithrien § 17 Anfr®. mird
bie Hypothel und bie perjonlide Forberung dann, wenn der Hypo-
thelenglaubiger — mwie e3 hier der Fall ift — bie Hhpothet ab-
getreten unb bie Gegenleiftung nadh bem 14, Juni 1922 angenommen
hat, auf ber Grundlage bed fitr ifn magebenden Golomartbetrags
aud) zu feinen Gunften aufgewerte.

Die hiernad) gebotene finngemdhe Unwenbung bed erften Ab-
fabes bed § 20 Aufrw®. auf den Fall der Hypothetenabivetung er-
gibt einen Rechtdjap bed Snbhalts, baf, falld bie Hypothel jwar nidt
gelifdht, aber nidt mehr fitr ben fritheren @ldubiger eingetragen,
fonbern auf ben Griverber umgejdrieben ift, thre Wiebereintragung
in Hihe der Yufwertung mit dem aud § 6 {id) ergebeviben Range
ftattfinbet, jofern nicht bie Borjdyriften fiber ben Hffentlidien Glauben
bed Grundbbudis entgegenftehen. u3 ber finngemdfen Anivendung
de3 zmeiten Abjapes bed § 20 folgt aber, baf bie Vorfdyriften iiber
ben Bffentlichen @lauben de3 Grunbbudi® entfpredjend angervenbet
merdent jollen, wenn in bem in § 892 UB|. 2 BEVB. beftimmten

. 12‘
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Beitpuntt eine Umfdreibungsbemwilligung im Sinne ber Grumb-
buchorbnung potliegt. ft lesteres der Fall, jo foll e3 jo angefehen
tethen, als ob Die Umidreibung ber Hypothe! auf dem neuen
@liubiger bereitd bor bem RedytSerwerb erfoigt wire (Mirgel I
nm. & ju §22). Diernad) erfhipft fidh die burd) §21 Ubf. 1
Aufro®. gebotene gleidge Behanblung ber Féle einer Wdbtretung
unbd einet Lojdhjung ber Hypothet in ber Unorbmung ihrer Wieber-
eintragung, in der YUnmwenbung desd in § 892 Ab]. 2 BEB. be-
fimmten Beitpun¥tsd fiiv ben Fall bed BVorhandenfeind der grund-
budymdpigen Untexlagen Hir 8ojdung und Abtretung und in ber
Beftimmung, daf in beiben Fdllen bie Borjdyriften {fiber den bffent-
lidgen Glauben des Grundbud3 angutvenben find. Daf fie jebod) in
gleidher Weije angutvenden find, bap alio bie ffir ben Fall ber
Qojdiung geltenden, den guten Glauben ded Grunbitiidsertverbers be-
treffenben Borfdriften bed Biivgerlichen efebbud)s aud) fisr den
Gall ber Abtretung gelten follen, ift qud § 21 MG, 1 Aufio®. nidt
gu entnehmen., Wus ber bort angeorbnéten Anmwendung bed § 20
Aufjo®. lift fid daber fein Reditdjoh ded (nbalts Herleiten, daf
per Bebent einer Hypotbet gegeniiber .bem jpdferen gutqldubigen
@runbitiidgermerber im Hinblid auf bie Borjdjriften {iber ben dffent-
lichen Glauben ded Grundbud? gerabefo — nidht beffer und nidyt
fhlechter — geftellt fein folle wie ber @ldubiger, defjen ypothet
geldjdit it (jo u. a. Duajfowst Wnfw®. ©. 259, 261). BVielmelhr
behlt ed bei ben roegen bed guten Glaubens bes Grunbitidderverbers
fite beibe Frlifle beftehenben Unterjdhieben fein BVetwenben. - -

- it Recht hat dad Dberlanbedgeridht Dredben auf biefe lnter-
jdhiebe Hingewiefen. €3 hat dagu auﬁgeﬁii)rt: Nad) § 892 BEY.
gette augunflen beélemgen, ber ein Medht an einem Grunbditiid ober
ein Recht an einem {olden Redite burd) Reditégejdift ertverbe,
per Jnbalt bed Grunbbud? al8 ridtig, e3 wére denn, daf ein Wider-
fprudy gegen bie Ridhtigleit eingetragen ober bie unmbttgfelt bem
Criverber befannt fei. linter bem Snbalt bed Grunbbudd fei bdie
®ejamtbeit ber nad) dem Brundbudijpftem auldffigen Einfdyreibungen
3u verftehen, bie auf ben NRedidbeitand be3 Grumditiids Bezug
Baben. Da die Ridftigleit bed Jnbaltd bed Grundbudd aud) jeine
Bolljtndigleit in fidy {dliefie, werbe dem guiglubigen Erwerber
getviifleiftet, dbaB der eimgetragene Berechtigte, bon bem exr fein
Redyt ableite, ber wabre Beredptigte fei und bah beffen- Redht mit
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bem grunbbudmifigen Gnbalt beftehe, jomwie teiter, daf ber &
werber ba3 Eigentum nur mit ben eingetragenen Fechten belaftet
itberfomme, baf geldjdite Rechte aud) wirllich erlojdjen jeien und
baf, von Bier nidt in BVetradt fommenben Ausnahymen abgefehen,
aud) jonit auBerhald bed Grundbudhd teine Rechte beftdnben, bie bem
Gigentum entgegenjtehen ober e3 befdjrinfen ISnnten. Sei bie
Oppothet in ben maggebenben Feitpunite ded § 892 AL} 2 BEDB.
bereit qelfdit gewejen ober hatten bamals bie in § 20 ApY. 2 Unfiw®.
beftimmten Borausfepungen vorgelegen, fo gelte mithin zugunften
bed gutgldubigen Criverberd bie Dypothef ald wirllidy erlofdhen.
Sm Falle ber Ubtretung Yabe dbagegen ber Hffentlide Glaube bes
®runbbud)® mur die Wirkung, daf ber guigliubige Ermerber bdie
Hypothet fo gegen jid) gelten zu laffent habe, tvie fie im Grundbud
eingetragen fei. Nady § 891 UDJ. 1 BEBY. werbe, wenn im Grund-
budh flir jemand ein Red)t eimgetragen fei, permutet, daf-ihm bad
Redht zujtebe. Ausd der BVermutung folge, bap bid sum Beiweis
be3 @egenteild ber al3 Berechtigter Tingetragene al3 der twirflidy
Beredjtigie und bas Redit, wie ed eingetragen fei, al3 muateriell
beftehend gelte. Diefe widerlegbare Bermutiung erbe guguniten
bed quigliubigen Eriverber, ber bad Redit vom eingetragenen Be-
tecitigien erwerbe, burd) § 892 BEB. yur unwiderleglidhen fiktion
erhober. Der § 893 BEB. behne ben Sduy bed § 892 auf dens
jenigen aus, der auf Grundb be3 Redts an einen im Grundbudy
eingetragerten Beredtigten eine Leiftung beivirle, jotvie auf den-
jenigen, ber mit bem eingetragenen Beredytigten in Unfehung diefes
Redtd ein nidht unter bie Vorjdhriften be3 § 892 fallenbes Rediis-
gefhift vormehme, dad eine BWerfiigung barliber enthalte, Die
Folgen ber entjprechenben Hnwendbung bed § 892 beftdnben haupt-
jadpfidy Darin, baf audy hier ber Jnbalt als tiditig gelte, b. h. Ders
jenige, an ben geleiftet werbe ober ber ein Recytdgejdhaft ber ge-
nannten et pormehme, gelte ald der wirfliche Veredjtigte. Nur in
biefen, nicht aud) in anberen Besiehungen fomme ber eriweiterte
Sdup bded dffentlihen Glaubend bed Grundbud® zur Geltung,
Dagegen verhelfe ber Schup ded Hffentlichen Glaubensd ez Grunbd-
budd nidht bogu, baf suguniten bed Grwerberd berjenige, fiir den
ein Redit am ertworbenen Grunditiid eingetragen getvefen fei, al8

ver witllidhe und audjdlieklie Beredtigte angefehen terde. Biel

mefir gelte in biefer Begiehung nur bie wiberlegbare Bermutung
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bed § 891 AB{. 1 BOGB. €3 foune aljo nidht nur ber Nadhrveid ge-
fithrt werden, baf ba3 eingetragene Redht in Witllidfeit nicht De-
{tebe, fonbern aud), bafi e3 einem anberen al8 bem eingefragenen
Berecdhtigten ujtehe, 3. B. bem HBebventen im Falle unwirffamer
Cinigung {iber den Ciniritt Der Redjisverinberung des § 873 BEB.
“Qn ber Umjdyreibung bet abgetretenen Hypothel auf ben Jeffionar
liege beshalb audy nicht eine LWidung be3 Glaubigerredtd bes
Beventen, auf bie jidy ber Erwerber anf Grund guigliubigen Er-
twethd berufen fdnnte. Denn durd) ben {nbalt ded Grunbdbbudpd
werbe ihm nicdht gewdlrleiftet, baf ihm gegeniiber ber Bejjionar als
ber witlide Bereditigte su gelten habe und baf bad Glaubigerredit
bed Bebenten erloiden fei.

- Diefen Ausfithrungen bed Oberlandedgerichts, die fich im mwefent-
lihen den fdhon von IMiige! in JTW. 1926 ©. 2210 gegen bie Anficht
be3 Sammergeric)td erhobenen Bebenfen anjd)liefen, muf in vollem
Umfang beigepflidhiet mwerben. Grtveift {id 3. B. dbie Wbtretung
nad) Wbtretung und Umjdyreibung einer Hypothet auf ben Beffionar
el nidtig und wird bie Hypothet [piter im Wege der Frundbud)-
betiditigung ivieder auf ben Bebenten umgefdyrieben, fo Yann fid)
ber Grunbitid3eriverber bemgegentiber ebenjovenig auf den fjent-
igen @lauben bed Grunbdbudhd berufen twie in bem Fall, wo nad
ber in zmwei Teilbetrdgen erfolgten btretung einer Hypothef an
ben gleiden Bejfionar bie eine FTeilhypothet im Wege der Grund-
budhberiditigung toieber auf den Bebenten umgefdyrieben wird. Jn
Yeinem biefer fifle fann der GrunbdjtiidBerverber geliend maden,
bak er ben Bejjionar flir ben twabhren Gliubiger ber abgefretenen
Hppothe! gehalten Habe (o zutreffend v. Karger in DIY. 1927
©p. 222). Dasd hat aud) bad Rammergericht nidht vertannt. €3 meint
jebod) in feinem Bejdluf vom 9. Degember 1926 (JWjd). 1927
Nr. 400): Der Grunbjap, baf ber dffentliche Glaube ded Grundbudys
fidy gugunjten eines Gigentum3Berwerberd nidht auf bie Perjon bes
Qnbaberd eined in Ubt. 2 ober 3 eingetragenen Redytd erftrede,
fet, bom Fall be3 § 893 BEVB. abgefelhen, giwar riditig, wenn e3 {id)
barum Hanbdle, ob bie eingetragene Perjon ober eine andere Der
Berechtigte fei. Bei der Aufrertung zugunften bed friiheren
@laubigers gemdh § 17 Aufro@. liege aber die Sadje fo, baff auper
bem fiir bie gange Dhpothef im Grundbbud) eingetragenen ober
gemidf § 1155 BEB. audgetviefenen Bevedtigten nod) ein ziweiter
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Beredptigter vorhanben jei. Diefe Verboppelung bed Nedits fei 3,
pie vom difentlihen Glauben des Grundbbuci3 berithrt werbe. Der
@runbdititddertverber toerbe hietnad) dburd) ben sffentlichen Glauben
bes Grunbbudd nicht bagegen gefdhiibt, daf bie Hhpothet dbem
fritheren Gliubiger an Stelle bed eingetragenen Eldubigers guitehe,
jonbern bagegen, daf nuper ber in vollem Wmfang auf den gegen-
odrtigen Gldubiger umgejdyriebenen Hypothel nod) eine iweite,
berfelben Wurzel entftammende Hypothel fiir den friiheren Glaubiger
bejtehe. Diefer Unficht fann nid)t beigetreten werben, MMit Recht
hat ihr gegeniiber jhon v, RKarger a. a. O. darauf Hingemwiefen,
bag nady Wbtvetung wund Umfjdyreibung der Hypothel auf bden
“Beffionar eine Papiermorthgpothelf zugunften ded Peffionard be-
{tand unbd baf nad) ber Redytdlage pon einer qud dem Grunbbudy
nidht erfidtlihen Doppelbelaftung nicht gefprodhen tverben fanm.
Nug ber Vorjdyrift bes § 17 Aufw®., wonad im Falle der Ab-
tretung ,bie* Hypothet unter ben bort bezeidhneten Borausfebungen
audy gugunjten bes Bebenten aufzumerten ift, ergibt fid) bie Un-
nafyme bes Gefepgebers, bag dem Bebenten ein Feil bed in ben
®olomartbetrag umgemwandelten Papiermarfbetragd der Hypothet
gugetviejfen werben foll. Die Redptslage ift dbemnach feine anbere
al8 bei ber in zwei Teilbetrdgen erfolgten Ubtretung einer Hhpothet
an benfelben Beffionar, wenn im Wege der Erundbudhberichtigung
ber eine Teil auf ben Febenten zuriidiiber{dyrieben wird. Ehenjo
toie fidy ber Grunbdititdserverber in einem jolden Falle nidht darauf
berufen fann, daf er ben Feljionar fiir ben wabren Gldubiger aud)
bes mwieber auf ben Bebenten umge|diriebenen Teild ber Hhpothef
-gebalten Habe, ift ihfm aud) im Falle ded § 17 Aufro@®. bie Verufung
barauf verfagt, bak nady jeiner Meirung der Jefjionar der alleinige
und wahre Glaubiger ber Hypothel getwelen {ei. Uud) hier bezieht
i fein guter Glaube nur euf bie Perfon ded Gldubigers. J[n
biefer Beziehung ift er jebod), wie bargetan, durd) die %m:fd)nften
itber ben Offentlidhen @lauben ded Grundbudis nicht gefdhitht.
Dem Criverber eined Grundbitiids fiehen biermad) gegeniiber
bem nad) § 17 Aufrw®. vom JBebenten erhobenen Unfprud) bie
BVorjdyriften ftber den bffentlichen Glauben ded Grunbbuchd nidht
sur ©eite. Dabei fann ed feimen lnter{hied maden, ob bas
Grunbitiid vor ober nad) bem Jnfraftiveten der 3. Steuernotverord-
nung erwotben mwurbe (jo ©dlegelberger-Harmening Anfw®.



184 B _37. Aufroertungsgefes.

4. Aufl., §21 Anm. 3). PFiix eine jolde geitlide Unierjdeidung
bietet baé ufwertungsgefeh feinen Anhalt. b ettwad andered zu
gelten bat, tvenn ber Yufwerhungsbetrag der Hhpothef nady dem
14. §ebruar 1924 fiiv ben gegentvirtigen @ldubiger eingetragen
worben ift, bebarf Ieiner Grorterung, ha diefer Fall Hier nidt
potliegf.



