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88. Rad) welden Grunbdidsen iit der Kaufpreid aujzutverten,

ben der BVorfaufdberedjtigte nady dem preugijden Agemeinen

RQandredst fwr Fall der Husditbung feined dingliden BVorfaujsredits

bei Ridjorberung bed Dereitd fibeveigneten Grunditidd bdem

Kiufer infoiveit ju exitatten Hat, ald bieler da% RKonjgeld jdjon
an den Verliufer gezahit hatte?

Yreuf. Alfg. Qanbrecst §§ 602, 603, 623, 631, 632 I 20. BEHB.
§§ 505, 1008, 1100 bi3 1102.

V. Bibilfenat. Utt. b, 16. Februar 1927 i. &. Stadt Stargard
(RL) w. . u. Gen. (Befl). V 315/26.



"1R8 - 38. Uuftoertung, Borfnujsredt.

1. Qanbgeridt Gtargard.
O. Pberlanbedgeridit Steftin,

Tiir bie Rldgerin fteht im Gumbdbbud) zweier friiher ben be-
Hogtenn Ehelenten . gehiriger Grumbftiide ein Vorfaufs- und
Nifervedit auf Grund eines Erbjinstontra¥td vom 20. September
1771 eingettagen. Durd) Verivag vom 25, OHober 1922 haben bie
bellagten @helente H. biefe beiben Grunbitide fir eine PiiMion
Mart an ben Bellagten @. berfauft. Diefer it auf Grund der Auf-
laffung vom 3. Januar 1923 am 17, Plai 1923 ol Eigentlimer im
@runbbud) eingetragen twotben. Bon bem Kaufpreis hat ber Be-
flagte &. am Tage der Auflaffung 500000 K an bie Eheleute H.
gezaflt; dber Reft it ald Reftlaufgeldhypothet tm Grumbbud fitr fie
eingetragen morben. Die Kldgerin hat im Juni 1923 iHr BVortaufs-
recdht audgefibt und bann, ba bie BVellagten ihrem Berlangen nad
Auflafjung nicht nadfamen, im Wege der Klage bon ben Eheleuten H.
nflafjung der Grunbitiide, vom Bellagten @. aber Buftimmung
sur Gintragung ihred Cigentums beanjprudit undb ztwar von lepterem
Bug um Bug gegen Eritathung bed bon ihm gezahiten Kaufpreis.
teild von 500000 K, umgerechnet in Goldmart nad) bem Dollarfurd
amt Zahhtngétage, odber eined vom Gericht feftzufepenben Betrags.
Das Qonbgeridit bat junddit durd) Teifurteil die beflagten Ehe-
Teute 9. zur Auflaffung und demnidit durd) Sdluurteil den Be-
Hagten @&. gur Crteilung feiner Buftimmung jur Entragung der
Rligerin im Grunbbud) Bug um Bug gegen Sahhimg von 20000 &K
verurteilt. Die Berufung ber Nldgerin rourde, jotveit fie den Ber
Hagten &. betraf, durd) bad angefochtene Urteil mit ber Mafgabe
suriidgerviefen, baB bie Bug um Bug-Leiftung ber RKlagerin mer
10000 @K zu betragen Babe. Die Revifion ber Kidgerin fithrie
sur Aufhebung und Burlidvertveifung.

@rimbe: - '

. @8 Banbelt {id) in ber Revifiondinftang mur nod) um bie Hohe
ber pon ber Kldgerin an ben Bellagten . Jug um Bug zu ent-
ridhtenben Baflung. Wibrend die Kligerin in ber Berufungsinjtany
ben Stanbpunlt vertreten Batte, baf jie nur bie Yuslagen su er-
jtatten habe, bie der Beflagte &, burd) bie am 3. Januar 1923 ge-
leiftete Bahlung von 500000 4 gehabt Habe, bak fie aljo bieje Summe
nur nady bem Dollarfiand ober bem Lebenshaltungsinber abzitglidy
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eined Berarmungdfaford von etoa 20%, aufsuiwerten verpflichtet
fei, hat bas Berufungdgerid)t bie Uufmwertung nad) ben allgemeinen
Grundjdgen fiber bie ufmwertung von RKaufpreifen aud Grunds
ftidstaufveririgen unter DBeridfidtigung aller Umftdnde, ins-
bejonbere audh) bes auf 30000 RA ermifelten gegenirtigen
Grunditiidsmwertd, und unter billiger Audgleihung ber Jnterejjen
ber Beteiligten - borgenommen. Da3 Berufungdgeridt nimmt an,
baf jorwohl nady bem Yier zur Univendbung fommenden preififden
Algemeinen Lanbred)t wie aud) nad) den Beftimmungen pes
Bitegerlidien Gefepbuch3 der BVortaufsbereditigte dem Dritten, ber
ba3 Gigentum erlangt Hat, ben bon biefem gezahlten Kaufpretd er-
ftatten miijfe unb baf bdadurd) ber BVorlguisberechtigte bon bder
Bablung gegenitber dem Bortaufsverpfliditeten in Hohe bed bem
Dritten evjtatteten Betraged befreit toerbe.. €2 Hanbdle fih alio
um ‘eine Kaufpreidzahlung, die nod) aﬂgemeinen Grundidpen ouf-
gumerten jei. . Der Maufpreid vbon einer Million Max? Habe zur
Beit be3 Bertragdfhlufied nad) dem Dollariurd- einen Wert bon
nur rund 1000 @K, nad) der ReidBteuerunaszahl einen Wert
bon etwa 4500 B.K, nad) ben Jeilerjhen Ummwertungdzahlen
einen folhen’ bon ettva 8000 MK gebabl. Da3 Berufungsdgericht
hat im Dirblid- auj ben jepigen Grunditfiddwert von 30000 RA
unter Berlidjidtigung ded Berarmungs- und Entwertungsfaftors
ben Koufpreid auf 20000 @K anfgerwertet und, da ber Belagte G.
nur bie Hilfte bed Kaufpreifed bar gejaflt hat, ben thm von ber
Slagerin gu erjtattenben Betrag auf 10000 R Heftimmt.

* Die Revifion Titgt Verlepung ber §§ 602, 603, 623, 631, 632
ABR. 120 und be3 § 242 BEB. Gie madyt geltend, bap § 632
AR, I 20 ebenfo audzulegen fei wie § 1100 BEB., bap aljo der
Sauf aud) nady Nilgemeirnem Lanbredt awifden bem Bereditigten
und bem BVerkdujer guftande Iomme unbd jener gegen ben etjten
Riufer nady § 631 a. a. £. nur ein dinglided Riidforberungsredit
Babe. Die Verpflidhtung zur Baflung ded Kaufpreifed bejtehe nur
bem Berldufer gegenitber. Die Eniriditung ded Kaufpreifed durd)
ben Bereditigten an Den Tritten, {niveit diefer ihn dem Vertiufer
gegeniiber bereitd beriditigt Dabe, ftelle einen Erjal feiner Uuf-
wenbungen bar, Hier unten dedhald nur die gewdhnlichen Uuf-
wertungdgrundiibe Plap greifen, nicht aber die fiiv die Bemefjung
be3 Enigelts bei nod) unerfitllten gegenfeitigen Bertviigen in ber
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Reditfpredung entwidelten Grunditipe. €3 feble, abgejehen von
einem RKaufoerhdlinid jwijden bem Beredhtigten und bem Dritten,
burdjaud an bderjenigen Leiftung bes Dritten, zu bder bie Bablung
be3 Beredhtigten in bad Gleidwertdperhilinid su fepen jei. Denn
ba3 materielle Grunbitiideigentum erhalte ber Bortaujsberecdtiate
vom Berfdufer. Der Dritte habe nur eine formale Juftimmung zu
erteilen. Wirtiaftlid) leifte der BVerfiufer ben Naufgegenitand,
nicyt ber Dritte, Der im Berhiiltnis ber BVeteiligten, dhnlid) toie im
Fall einer Bormerfung sur Siderung bes Unfprudis auf Eigentums-
itbertragung, nur ein berhiltmidmdifig unwirfjames Gigentum er-
tvotben babe. o
Die Revifion mupte Crfolg haben. Nach ben gemdf Nrt. 184
CEBGYB. anjuvenbenden Vor{driften bes Wllgemeinen Land-
refitd3 §§ 631, 632 1 20 ift die MMagerin Froft ihred binglichen
Bortauféredytd Dbefugt, ba3 bem Bellagten . aufgelaffene
Grundjtiid von biefem geridhtlic) suriidjuforbern, body muf fie
ihm allez, wad er dem Berftufer an RKaufgeld gezablt bat, fo-
gleiy bei ber [ibergabe obne bjug entridhten. Durd) die Aus-
fibung bed Vorfaufsredits wird ber erjte Rdujer von feinen BVer-
binblichfeitert frei, § 623 a.0. . Beim bdingliden Borfaujdrecht
tritt ber Miidforberer filr bad vom Berldufer geftundete Kauf-
geld in die RMedhte und BVerbindlichfeiten bed erften RKiufers ein,
§ 637 a. a. ., wdbhrend er biefem bad pon ihm an ben Berfiujer
jhon gegablite Kaufgeld zu erflatten hat. ud ben genannten Bor-
fdyriften ergibt fich, daf burdh ben Eintritt bez Vortnujsberechtigten in
ben fauf bad Kaufgejdaft swijden ihm und bem Vertiufer suftanbe
fommt (bal. §§ 602, 603 ALR. I 20). Dem Dritten, ber bas Eigene
tum am @runbitiict bereitd etlangt Bot, fann er fraft femed bing-
Tichen Redhtd ba3 Cigentum twieber entziehen, er muf ihm aber ben
gezahlien Kaufpreid erflatten. Der Dritte gilt Hiermad) dem Bor-
faufsberedytigten gegenfiber nidht al3 Wertiufer; er hat viefmehr
nur bem beffer Berechtigten, ber bad dinglide BVorfaufsrecht aus-
gefibt hat, su weiden, famn aber von ihm Bug um Bug die Er-
ftattung de3 [don gejablten Raufpreifes verlangen. Davaus ift,
wie bie Revifion zuireffend ousflihrt, su entmehmen, baf der Vor-
taufsbereditigte bem Dritten gegeniiber feine eigene Saujpreidichuld
tilgt, fondern ihm nur bie von ihm an ben Werfdufer geleifteten
Bablungen zu erfepen hat. Jm wefentlichen iibereinftimmend ift
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pas binglide Borfaufsredit im Bilvgerlichen Gefepbud) geregelt.
Derm aud) hier fommt burd) dbie Buslibung bed Borfaufdredits der
fauf swijden dem Beredtigten und dem Verbflidhteten unter ben
mit bem Dritten pereinbarten DBeftiminungen juftanbe, §§ HO5,
1098 BEDB. Dem erfien RKiufer, ver das Cigentum ded Grunbd-
ftiicdd bereit3 etfangt Hat und jept die Juftimmung jur Eintragung
pe3 Lorfaujsbereditigten als Eigentitmer geben muf, Haf biefer ben
fchon berichtigten Raufpreid ju erjlatien; joweit bad su gejchehen Hat,
witb er bem BorfaufBverpilidteten gegenitber burd) Bahlumg bes
RKaufpreijes frei. Anberfeitd wird ber erfte Miufer von der Bahlung
ve3 nody nidt berichtigten Raufpreifed frei, §§ 1100—1102 BGB.
Bei biefer in beiben Redt3jpftemen getroffenen Regelung bes
Berhdltniffes zwifden ben Bortaufsbeteiligten ift ber Auffafiung
ber Revifion beizupflidten, bag bie Uufmwertung ber vom Bor-
faufsberechtigtent bem erjten Siufer su erjtattenden Bablungen nidt
nad) ben Gumbiigen zu erfolgen Hat, bie fitr bie Uufiwertung von
Grunbjtitdstaufpreifen atvijhen Bertiufer und Kaufer gelten. Denn
ber Drifte, ber auf Grunb ded erfien Kaufd Ha3 Eigentum am
Grnunditiid etlangt Hat und bie Bufimmung zur Eintragung ded
Cigentums de3 Borfaufsbereditigten erteilen, ba3 Grundititd aud
beraudgeben mup, fteht dbem BVorfoufsberedptigten micht al8 Ler-
fdufer gegenitber; er ift vielmebr nur perpflichiet, bie Rechidftellung,
bie er erlangt hat, mit Riid{icht auf ba3 ftirfere Redt desd BVortaufs-
beredhtigten su rdumen. Dabei find ihm aber von diejem feine auf-
getvendeten @egenleiftungen zu erfiatten. Der Dritte foll mur bas-
jenige twieber erbalten, wad er bem Berfdufer gezahlt hat. Jit
biefe Erjapforberung Yon bem imgiwijdien eingetvetenen Wahrungs-
verfall betroffen, fo mup fie entfpredend aufgeivertet tvetrben,
Mag es -hietbel aud nidyt auf den Dollarftand ober die Reids-
teuerungszahlen allein anfommen, fonbern (ba der Bellagie ©.,
tvie ber bon {hm mit ben Cheleuten P. abgejdhiofjene Kaufvertrag
seigt, fein Geldb in Grunbitiddwerten anlegte) aud) bie bamalige
innere Raujtraft der Mart auf dem Grunditiddmarkt in Betradt
su ziefen femn, jo barf bod) Ieinesfalls ber gegenivirtige TWert bed -
et $ldgerin aufzulafjenden Grunbitiids beritdfichiigt werben. Denn
#wijden ber Rldgerin und bem Beflagten @. Hat, wie bie Repifion
mit Redt Berookhebt, Teine Gleidhgervichisherftellung 3wifcien
Leiftung und @egenleiftung ftattzufinden, tweil fie nidt bie Lauf-



192 38, Wufmertung. Borlaufsredt.

parteien finb. Die udgleidung zwijden bem TWert ber Rauffade
-und bem in Pabiermarl bereinbarten, ingivijhen entwersteten
Raufpreid hat vielmelhr, nadbem bie Migerin in den Bertrag eins
getteten ift, stvijden iGr und ben Berliufjern, den BVeflagten Che-
Teuten ., 3u erfolgen. Diefe haben, wenn zwijden bem Tag bes
Bertragaidyiufjed und dem ber Jablung bder erfen Kaufpreidhilite
fdhon eine ftarte Geldentwertung eingetreten twar, unter Umitinden
Unfprud) auf WAnfwertung gegenilber ber Kldgerin und zwar nad
ben Grunbjdpen iiber bie Uufoertung von Grunbithdetaufpreifen,
afjo audy unter Berhidfidhtigung bes Grunbitiidswertes. Wollte man
bem Bellagten @. einen derartigen ufwertungdanfprud) subilligen,
fo yoiithe ihm ein gans unberbienter Fewinn in den Sdof fallen.
Denn obroobl feirie Bahlung von 500000 LK am 3. Januar 1923
bei Umrednung nach bem Dollarfiand oder nad) bem Lebenghaltungs-
inber nur einen Wert von einigen Hundert Goldmart Yatte, und
pbioobl fid) biejer Wext nur bei Bugrunbelegung ber inneren RKauf-
Feaft ber Mart auf bem Gruvditiddmartt vielleidht nicdht unbetricht-
lid) erhihte, totibe ber BeHagte ©. nad) bem bom Berufungdgericht
angelegten Hufroertungdmafiftad 10000 K, olfo einige Taufende
von Golbmarl mebr erbalten, afd er aufgervendet Batte. fFiir bie
Grziélung eined derartigen Getvinnd fehlt €3 ihm an jeber Bereds-
tigung, ba er mit Fidjidt auf dag beftehende BVortaufsredt von
bornberein nur eine begrenzte Redyisftellung Hatte, aud ber er von
ber Sligerin bei uditbung ihred BVorlaufsrecdhid aldbald wieder
berbtingt twerbent fonmte.  Die bordbergehenbe Einnahme ber
Stellung bed GrunbitidBeigentiimerd verlelht ihm Yeinen Unjprud
auf einen joldjen @etwimm. Denn im Verhalinid zur Miigerin wird
er, toie bargelegt, dburd) ben Eigentumseriverd nidht BVerkiufer besd
@runditids, jonbern er bleibt immer beffen Kdufer. Bu einem Ge-
wirm joll aber bie Wnufmwertung nidht filhren. Mit Unredit deruft
fich pa3 Dberlanbedgeridht filv feine gegenteifige ufjafiung auf bie
Cnt{deibung ded erfennenben Senatd in RGJZ. Bb. 109 €. 158.
Wlerbings Datte aud) bort ber Keufer {don etton bie Hilfte besd
Raufpreifed an den Berkiufer bar bezahlt wnd bad Gigentum am
@runditisd eclangt, ald ber Borlauisbereditigte jein Bortoufsredit:
auditbte, und aud) bamald drefte fidh) ber Streit nur um bie At und
Weife ver ufmwerfung ded faufpreifed. Jm {ibrigen Hanbelte ef
fidy aber bort um bdie ufwertung ded Kaufpreifed fowohl dem
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Berldufer wie aud) bem erften Néufer gegenitber. Erjterer jollte
oudy bamald bie Wuflafjung, lepterer die Bujtimmung daju er
Hiren. Ju jenem Fall verlangten aber alle beibe bie Yufwertung,
fobaR €8 fid Damald audy um bie Anfrwertung bed RKaufpreifes
gegeniiber bem Berkiufer hanbelte, bie Gier nidht in Betvadyt Tommi.
Deshalb wurden in jenem Rechidftveit die Grundiige fiber bie Uuf-
wertung bon ®rumbititddtaufpreifen angewandt und wurbe aud
bie Beriidjidhtigung bed TWertes bes Grunditiids zugelaffen. Da
bamtald ber Berldufer unbd der Kiufer bed Grundbitiidd Hand in Hand
gingent unbd die Leiftung des aufgerverteten Kaufpreifed ungetrennt
an fie beide Bug um Jug gegen Wbgabe ihrer uflafjungs« und
BuftimmungBerHfldrung vetlangten, alfo bie Berteilung bded RKauf-
preifed unier fidh offenbar jelbft vornefmen wollten, beftand fein
Anlag, einen Unteridied zu maden zivijhen bem Feil bed RKauf-
preifes, ber Dem Werliufer cufpuiverten twar, und bem Teil, ber
bem Rufer in aufgemwertetem Betrag erftaitet tverben mufte.
Reditlidy beftand aber diefer Unterfdhied in jenem Falle ebenfo
ivie hier.

Die Begriinbung ded angefodjtenen Urteild ergibt, baf bad
Berufungsgericht gerabe auf den gegenwirtigen Grunbftiiddiert
aud|dlaggebended Gewidit gelegt hat und baf bie Bemefjung hed
Nufwertungsbetragd bierdurd) mwefentlidy beeinflupt torben ift.
Demnac) unterlag bad angefoditene Urteil ber Hufhebung.



