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64, Tie ift ber Wert eined enteigneten Grunditid? fiiv die Fejtitel-
fung bex EntjdEbigung 3u bevediuen, wenn die Enteigming wihrend
ber Quilationdyeit ftatigefunben Hat?

PBreuf. Cnteignungsgelep vom 11, Juni 1874 §8.

VL Binilfenaf. Wit b. 29, MWirg 1927 1. &, Stabtgemeinbe D.
(Betl) w. . u. Gen. (RL). VI 520/26.

I. Randbgeridit Dortmund.
II. Dberlanbedgericht Hamm.

Durch Befdhfuf vom 18. Plober 1921 hat ber Regierungs-
prafibent in Arndberg im vereinfachten Enfetgnungdverfahren eine
ben Rldgetn gehorige Aderparzelle von 129,46 Ar gugunften ber
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Bellagten enteignet und die Entfdhddigung bafiir .auf 120656,40 K
feftaefent. Den Hligern wurde ber Vejdlup am 8, November 1921
jugeftellt und bie fefigefepte Entfd)ddbigung am 5. Januar 1922
audgezablt. Sie perlangen im Redidiveg Erhohung ver Entjhadigung
und beantvagten uniddyit, bie Bellagte ur Bahlung mweiterer
13419337 G 3u perurteilen.

Da3 fandgericht billigte ihnen aufer ber im Bertvalhungdiveg
feftgefenten Entidhabdiqung tweitere 76604,24 M 1. Dad Berufungs-
gericht verurteilte bie Beklagte, unter btveifung ded Mehranfpruds
ber Rldger, bie in ber Werujungdinftong nody weitere 4000 RH (3
pen zuerfannten 76604,2¢ RM) geforbert hatten, mur zur Jahlung
von 49048,20 RK.

Huf die Revifion der BVellagten und bie Unfhlufrevijion dber
fliger wutbe die Sadje am bad Berufungsgericht zuritdveriviefen.

: Griinbe:

Die Crteignung ded den Rldgern gehirigen Grunditids it in
einer Beit gefdiehen, wo ols Folge bed verlorenen RKrieged und ber
RNadtriegdverbiliniife eime wirtidhaftlide Ummiljung eingetreten
war. Yud) in diejem Fall ift bem Enieigneten ber volle, gemeine
Wert bed enteigneten Grundftiids zu erfepen. Fiir dbad vereinfadte
Enteignungdverfahren befteben in Ddiefer Hinjicht Ieine Befonber-
heiten. Blof bie Erfalfung bed zu ent{dhdbigenben Werted ftoft bier
ouf Sdierigleiten, tweil bdie berfnberfen Berhdltnijfe nur jGwer
einen geeigneten Mafftad filr bie Ermittlung biefed Werfe3 getvinnen
Taffen. .
Sn der Borlriegdzeit wurbe ber gememe Wert eined Grumbitids
in ber Regel burd) ben Preid beftimmt, ber im freien Gejdhiftsver-
fefr nad) der Bejdaffenheit de3 Grundititd® unter Beriidjiditigung
alfer bent Preid beeinflufjenben Umitdnde bei feiner Verduferung
ersielt toerben Yonnte. Denn biefer Preid qab ben fiderfien Mafe
ftab fiiv ben tnneren Wert bed Grunbditiids, ba er am zuverlfjigiten
unb unverfdljciteften bdeffen Braudbarfeit fiir die wirtidafilichen
Bedfirfniffe ecfennen lef, nadh der jidy qrundidfiic) der Wert einer
Gade riditet. Jur Srmitflung be3 Werted fonmten bdedhald aud)
bie fitr dfnliche Grunbitiide gezablien Laufpreife bergleichBeife
hetangezogen werben. €ine joldhe Beredhnungsart ift aber nur unter
gerwihntidhen BVerhélimiffen mdglid). Sinbd bie Wirtjhaft8verhiliniffe,
toie €8 fitr bie Nadtriegszeil jutrifft, unbeftdndig und regeliwibrig
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getoorden, fo hindert bied bie Bilbung eined freien Marltes, befonberd
tvenn Binguformmt, dap jid) biefelben wirtihafilihen Borginge nidt
mebr nad) gleicdher Orbnung abividefn. Damit verlieven aber aud)
die Preile der gefdhloffenen GrunditiidBverfiufe thre Bermendbarfeit
- fiir bie Wertbeftimmung. €5 entipricht den Crfahrungen ded wirt-
{dhaftiidien Berfehrd, wenn die Sachverftandigen in hrem Gutadten
Hervorheben, baf fich bor bem Rfrieg infolge einer ordnungdmifpigen
Birtichaft und der Wertbeftinbigleit der Motk eirte Novm Yeraus-
gebilbet hatte,. weldhe bie MiglichTeit gab, unter Beriidjichtiqung der
rtlidien Lage, bed geologijhen Werted und ded Kulturzuftands eines
Grunoftitds und, wie Hingugefiigt twerdben muf, audy unter Beriid-
fidgtigung bon Angebot und Nadyfrage, feinen Wert u beftimmen.
A3 aber in der Nadhlriegsseit die Jwang3wirtichaft, die Steuerlait,
die Berarmung bed Bolfed und nidt zulept dber fortidreitende
Wihrungdverfall in den regelmdpigen Gang der beutfhen Wirtjdaft
eine Brejde legten, ba Hitte eine Preidbilbung, toorin dber wirflide
Wert ber BWirtfdaftdgegenftinde und damit aud) ber Grunditiide
sum Ausdrud gefommen wire, adnglidh auf. uf der einen Seite
twaten feine MMittel borhanben, Grunditide su faufen, ober man ber-
fpiirte feine Neigung gum Kauf, weil fie der erforberliden Renta-
bilitdt entbehrien, auj ber anberen ©eite aber firdubte man Jid)
gegen ben Werfauf, tweil bie Grundftide foft bie eingigen Werte
toaten, beten Befip bie Crhalfung ber BVermdgendfubftang einiger-
magen gewifrleiftete. Denn bdie Marf bafte ihren feften Wert
eingebiipt und ar darum fein geeigneted Taufdmitte! melhr, twie
fie .audy fein juberldfjiger Wertmeffer mebr war, um ben inneren
Wert bed verfauften Gegenflandes cudzubriiden. Soroeit {id
GrunditiciBeigentfimer gum Berfauf ihrer Grunditiide entjdjloffen,
togren €3 in ber Hauptjade Notverfiufe, zu benen fidh die BVer-
Tdufer gezwungen {aben, enttoeber, iveil jie infolge ber Raften und
ber eingefdirantten Erirdge die Grunbditiide nidht mehr halten Ionnten
ober toeil bie Werduperung zur Bejdaffung von fliffigen Mitteln
fiir andere Bwede nofwendig war. Jum Feil {lihrten aud
falihe Werturteile: sum Entidlup, ein Grunbdititd zu verfaufen,
toeil man fidg burd) bie gebotenen Millionenpreife in Mark
bielfad) blenben liep und frof bder nafeliegenben Gefahr ber
mweiteren Kurdperjdlediterung der Mart deren wabren Wert voll-
fommen perfannte.
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Darum twar bie Preidbilbung twihrend bder Juilationdzeit
tatfichlidy auféllig unb Baltlod. &3 war aber aud) unier den da-
maligen Berhdltniffen die Babn nidt frei fiir eine dem wirklidhen
Rert ber Grunditiide entfprediende Preidbildung. Jur Jeit ber Ju-
ftellung be3 Befdhluffed itber die Feftiteluntg ber Enijdhddigung, am
8. Movember 1921, war bie Mart 3tvar nod) nidt fo erheblid) ge-
funten, wie e8 jpiier unb befondberd im Jahre 1923 ber Fall tvar.
Aber immerhin war fie aud) dbamals {don entivertet und bie anberen
Drudmittel ber Wirtdaft, tvie bie JwangsbewirtiGaftung, Steuer-
lnft ufto., toaren ebenfalls {don vorhanben. Deshald fanben aud
fchom zu jemer Beit die wirtidaftlichen Berhilinilfe, in BVerbindung
mit der politijhen Lage, einer regelrediten Markts und Preidbilbung
entgegen. Dad Trughild der gezablten Preife {rat erft Hav in bie
Etjdeinung, alé mit der Renten- und Reich3mart wieber ein beftdin-
biger Wertmefer gejdhaffen mwar.

Unter biejen Umitdnden fann der Rebijion der Kldger nidht su-
gegeben toerden, baf fiir die Vudmittlung bed Werted der ihnen
enteigneten Grunbdftlide nur bie Berhdlinifje sur Beit ber Ju-
ftellung bed Bejdlufjes fiber die Feftiebung ber Entjdydbigung in
Riidficht gegogen roerben biirfen; benn man tolithe ju einem Berr-

bl gelangen, wentt man jie ugrunbelegen mwittbe. ud) auf ben

@umbftids-Eriragdmert ber bamaligen Jeit fann die Wertermittlung
aud den gleien Griinben nidit aufgebaut mwerben. Bielmehr ijt,
ba nur die getwdhnlichen Berbaltniffe eine richtige Wertbeftimmung
perbiirgen, aud) bei ber Ermittlung ded Werted eined Grunbditiids
wihrend der Jnflationdzeit vont ben regelreditern BVerhiliniffen aus-
sugehen, tie e3 bad Berufungsgericht im Unjdhluf an bdie filr bie
Beredhmung der Grunbermerbsftener getroffene Entjdeidung bes
Reichafinanzhofd vom 24. November 1924 (Entid. Bb. 14 &. 330)
sutreffend getan Hat. '

Werm man ober vom Friebendpreid ber enteigneten Frund-
ftiide audgeht, jo fann {hr Wert jur Beit der Juijtellung ded genannten
Beldlujfes (8. November 1921) nicht einfad) derart beftimmt rwerden,
baf awifden bem Friebendpreid und dem Preid bei Einfithrung der
Reichgmart lebiglid) ein prozentualer Durdijdhnitt genommen ivird.
Qebenfalld feblt e an einer Grundlage Ddoffir, dap bas Be-
tufungdgeridt ben bamaligen Wert der enteigneten Grunbdftitde im
Unjdhluf an die Gadyverftindigengutadten erredinet, indem e3 uniex
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Unnehme eines Durdjjdnittdpreifed bon 600 K fiir bad Ut in ber
~ Beit mad) Befeftigung ber larf den jivijhen 350 unb 400 A
fdymwantenden BVorfriegdpreid auf 450 S erhdht. Died um jo mebr,
alg nidht einmal erficdhtlich ift, ob fih dle Sadyperftindigen beruft
gemvefent find, daff bie hBheren Preife nad) Befeltigung der Mark
nidt ofme tweitered eine iwirficde Werterhohung ber Grunditiide
bebeuteten, fonbern zum grofen Feil nur aus der berringerten
faufiraft ber Mart ju exlldven find, Mit o fummarijdien Shipungen
loffen fid) suverlédffige Ergebniffe fiberhaubt nidit getvinmen. €3
miiffen bie Eingelumitinbe getviirhigt werben, bie fiir bie Beftimmung
be3 vollen Werted der enteigneten Grunbditiide im November 1921
mafgebend in3 Fetvid)t fallen. Dazu find einmal, woranf audy der
Reidefinanzhof in Der bejeidhneten Enijdheidung Hingewiejent Bat,
al3 Dinderungen Ded Friedendertes alle bdiejenigen Tatfadien
einguftellen, bie infolge bed verlorenen friegd und feiner Nady-
wirfungen bdie inldndijde Wirt{dhajt unb bamit aud) den inneren
MWert der nmbitiide unglinftig beeinfluft hoben. Yuf der anberen
©eite muf aber, ie bie MRevifion der Beflagten felbft nidht ver-
fermt, aud) beriidfiditigt mwerben, ob und intvieweit die zu er-
mwartenbe Befferung ber Berhiiltnifje, wenn man fie mit gefundem
Maf veranjdlagt, bei der Einjdapung biefer ungimftigen Momente
milbernd in Betradht lommt. Aud) bejonbere Hrtlide Verhdilinifje
ober fonjtige Gonberumftinbe werden in Rednung geftellt werden
fonnen und miiffen. Die Preife, welde bie Kldger und benad).
batte Grunbitlidsbefiper jelber flir ibre Grunditiide verlangt Haben,
mwerden babel midht {chlechthin audgejdaltet zu werben brauden,
ebenjoivenig bie Unfang November 1921 fiir dinlide Grunditiide
gezablten Preife. Nur mwird ihre Betwertung bei ber Feftitellung ded
Werted der enteigneten Grunbdititde mit Borfidyt 3u gejdehen Haben,
Da bie eigene Wertbeurteihmg ber Sntereffenten tvegen der unfideren
Berhiltnifle fehr im Ungemwiffen jditwebte und die in ber Snflation3zeit
gezablien Gumbltitdspreife ous den bereits erfrterten Grlimden
sumeift feinen zuverldfiigen ©dlug auf dben mwirklihen Wert ber
perfauften Grunditiide zur damaligen Beit zulafjen.
€3 mag nidyt leicht fein, die Umitdnbe, bie fiix die Crmittlung
be8 sur mafgebenden Beit beftehenben Werted ber enteigneten
Grunbftiide su beritdiichtigen {ind, in ihrer Gefamtheit su erfafjen
und vor ellem qudh im eingelnen tichtig gu Degiffern. Wielleicht ijt
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e3 beghalb gwedmifig, jur Lwiung biefer Aufgabe nidt Hlof rein
lanbwirtidaftliche, jonbern aud; allgemein volBwittidaftlide Sad-
perftinbige beizuzieben. Diefe Bhaben bermige ihrer Wlgemein-
fenntniz und Wllgemeinbetradjtung der Wirtidaftdverhalinifle, ins-
bejpiibere ‘auch) ouf ®rund bed ihnen sur Verfilqung ftehenben
ftatiftiiden Materiald, wohl dent beften Einblid in ben Einflup der
in rage formmenden Umitdndbe auf ben @runditidsmark und find
bafer aud) am eheften in Der Zage, bie etwaige Beridiebung ber
Grunbitiidamwerte zijden ber Friebenszeit und dem Jeitpuntt ber
Buftellung bed Bejdhlujfes {iber bdie Fefijtellung ber Entididigung
progentual zu beyiffern, befonderd wertn inen feine peinlidhen
Sdydpungen sugemutet rerben.

©tellt man auf der Grunblage bed Jriebendwerted ben LWert
der entetqneten Grunbitiide in Friedensmark feft, wie e3 b3 Natitrtidhe
ift, fo wirh am einfachften und zwedbdienliditen aud) ifhr Wert ur
Beit der Bujtelfung ded Befdlujjed fiber die Feftjtellung der Ent-
jhadiqung in Friebensmart audzubriiden jein, toobei allerbings
beren verdnberte RKauffraft zu diefem JFeitpunft nidt unbeadjtet
bleiben unb wegen ber verjdhiebenen Rauffraft audy bie Golbamart
nidit ofne tweiteres der Friebendmark gleidhgefest werben barf, Von
pem fo ermittelten Werte der enteigneten Grundftiide ift die am
5, Januar 1922 geleiftete Jablung von 129656,40 PK abzuziehen,
nadybem aud jie — und jtvar unter entfprediender BVeriidjichtigung
ver Rauftraft bed Gelbed zur Jeit diefer Jablung — vorher in
Tricvendmarf umgevanbelt ift. Der dbann nod) verbleibende Rejt
ift in Reihsmarl umpurednen. Bei biefer Umredymumg witd aber
ber Unterjchied ziwifhen der Ranflraft der Friebendmart sur Beit
ber Buitellung bed Bejhlufes fiber die Feftitellung der Entjdddiqung
und ber Rauffraft der Reidhdmarl zur Feit ded UrteilZeriafies zu
berfidfidhtigen {ein, entjprechend ben @rundiigen, wie jie ber er-
fernenbe enat in {einer bisherigen NRedhtfpredhung feftgelegt hHat
(RG3. Bb. 107 . 228, Bb. 109 ©. 259; JT. 1924 ©. 815; 1925
€. 1105; 1926 &, 2360 2364; QBamERipr 1926 &. 298), SDDtt ift
aud hatauf t)mgermeien morben bap bei @rmﬂt[ung ber ber-
dnberten Kanffraft des Geldes ntc[;t blof ein befonberer Markt (Hier
wive e3 ber Grundftiidsmarft) in Rednung zu ziehen ift, iun‘bem Die
RKRauftraft im aﬁgememen als auéfdj[aggebenb 311 gelten Bat. .

Entidy, (n Givilf. 116, 22



