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68. 1. Setit bie Nnivendung Ded § 20 WHj. 2 Axfiw®. boraus,

baf§ die Lofdung3betvilligung oder eine IBidungefibhige Dnittung

Bereltd in bem in § 892 D). 2 BEYB. beftimmten Jeithuntt er-
teilt war?

2, Was ift unter Erieilung der LdjdHungdbewilligung oder
einer [Bidungfdhigen Duittung ju berftehen?

V. Bivilfenat, Urt. v, 28 Mai 1927 i. &. K| Pypothefenbant:
" (Bell.) w. Shelente W. (KL.). V 532/26.

- I Sanbgericht I Bexlin.
IY. Sammergeridit bafelbf.

Die Erben B. verfauften durd) notariellen Betirag vom 15, No-
pember 1922 ein in Berlin gelegened Srunbitiid an Frau R. und
lieGent e3 ifr zugleid auf, verfpraden aud) laftenfreie [bergabe.
AUuf dem Grunbitid waren bamald jugunften der BVeflagten zivei
Dypothelen zu 94600 K und 40400 K eingetragen. Die Stben P.
sablten am 5. Jaruar 1923 an bie Bellagte dad veftlidie Hypothelen-
Yapital foivie eine Gntjdhidigung bon 35000 K und bie Jinfen fiir
bad 4. Bierteljahr 1922, auperbem, auf BVerlangen ber Beflagten,
nod) bie Binfen fitr ba3 erfte Halbjahr 1923. Darauf fandbte die Be-
Hagte mit Sdyreiben bom 25. Januar 1923 die Lojdungdbemwilligung
nebft den Hypothelenbriefen an den BVevollmdaditigten der Frau K.
und ber Boreigentitmer, Redidanwalt B., bex die Urfumben am
30. be3]. Monatd mit Lojdungdantrag beim Grundbudhamt ein-
reidte. Die Lofdung gefdhah am 6. Dezember 1923. JIngwifdhen
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mwar bet Untrag auf Gintragung der Riuferin im Grundbbud) am
26. Januar 1923 beim @rundbudiamt eingegangen, und Frau K.
am 30. Januar al3 Gigentiimerin im Grunbbud) eingetragen worben.
Diefe bverfaujte Dad Grundftid burd) notariellen Bertrag Hom
24. Juni 1925 an die Kldger und lieh 3 ifmen jugleich auf. Uuf
ben beim @Grundbudjamt am 29. Yuguit 1925 geftellten AUntrag
rourben bie Kldger am 5. SGeptember 1925 al8 Cigentitmer im Grund-
budy eingetragen.

Die Bellagte Bat die Yufwertung dber beiben Hypothefen be-
antragt und im Januar 1926 gegen beven Lojdung Wiberjpriiche
gemif §16 Abj. 2 Saf 2 Wifrw®. im Grundbuch einfragen laffen.
Die Rldger verlangen nunmehr Verurteilung ber Beflagten, in bie
L5{dung ber Wiberjpritdie u willigen. Jur Vegrimbung madien
fie geltend, bie Tiebereintragung der Hhpothelen fei durd) bie
Lorjdyriften iiber den Bffentlidien Glauben bed Grunbbud@ nad)
§ 20 %bf. 2 Aufw®. audgejdilofien, tweil die Lojdungsberilligung
jdhon am 9. Januar 1923 qudqeftellt und am 25. Januar 1923 bei
Rechtdanivalt B. eingegangen fei. Die BVellagte behauptet bagegen,
pie LWidungsbewilligungen feien dem Redhtdanivalt B. erjt am
20. Januar 1923 jugegangen; erft bamit feien fie erteilt getwelen,
fo baf §20 Wb, 2 Aufw®. ber Wiebereintragung der Hypothelen
nicht entgegenitede.

Beive Jnftangen gaben dber Klage jtatt. Die Revifion dber BVe-
Hagten hatte Crfolg. '

®ritnbe:

Po3 Rammergeridt untexftellt, doB bie Lojdungsbemilliqung
nad; det eigenen Darjtellung der Beflagten {piteftens am 29, Januarx
1923 bern Redytdanmwalt B, ald Bertreter hex bamaligen Eigentitmerin
ausdgebinbigt wotben unbd damit erteilt getvefen jei. Hiergegen
erhebf bie Mebifion feine Bebenfen unb jolhe liegen aud) nicht vor.
Die Unsftellung der Lo{dungsbewvilligung ober bag Berfpredjen -
ihrer {iberfenbung genfigt nidt, folange jie der @ldubiger im Befiy
behilt. Cine Grteilung der Lojdungdbemwilligung im Sinne bed
§20 %B|.2 Aufw®. Negt nur vor, twenn die Lojdhmgsuriunde
bem Grunbbudhamt vom Gldubiger eingeteiht ober bem Gigen-
titmer ober feinem Wertreter {ibergeben ift (Meufird), Bem. b
au § 20, Mitgel, Erg-Bd, Unm. 6 3u § 20, Duajiowsti, 3. Aufl.
€. 249, fammergeridht in DRZ. 1926 Nr. 1060 S. 304).
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Das Berufungdgericht fiihrt iveiter aud, der Wortlaut des
§ 20 Abf. 2 Unfro®. fdheine swar dafiir zu fpreden, dafi die Lofdyungs-
bewilligung ober I5{dungsfahige Quittung fpéteftend in dbem in
§892 UGS 2 BEDB. begeichneten Jeitpuntt evteilt fein mitfle und
befi ihre Nadreidung bid zu ber ben Redjisermerb vollendenbden
Eintragung im Enumdbud) den Shup ded Criverberd gegen die Auj-
wertungdanfpriihe nidt begriinde. Der BVorberriditer jolgert jedod)
aud der Eniftebungagefdiichte ber BVorfdrift die Ubfidt bes Gefep-
gebers, bafl e3 zum Schupe bed gutaléubigen Erwerberd ausreidjen
folfe, wenn bie Lofdungdpapiete gur Beit ber Eintragung erteilt
waren. Whnlidhe Ertodgungen feten audy dafiic mapgebend gemwefen,
bag §892 Y. 1 Sah 1 BEB., ber den guten Glauben im Jeit-
punkt ber Bollendbung be3 Criverbes jdlige, durdy b, 2 erweitert
torden fei, .jvonach ber gquie Glawbe zur Beit ber Uniragitelling
oder ber ihr nadfolgenben Einigung genfigen, ein TWegfall - bed
gutent @aubend in der Bwijdengeit b8 s Cintragung fiir ben
Redjtserimerber alfo unfdiddlidy fein jolle.

" Die Revifion befdmpit diefe Auslegung bed § 20 Ab{. 2 UujG.
o3 unbaltbar. Die Abjidyt bed Glefepgebers fei belanglos, ba fie im
®efep Teinen Ausbrud gefunben habe. Jn bem bom Berufungdgeridt,
vetiverteten Sommiffionsberidyt Heifie e3, dbaf gejdhitht werde, twex
im fBertrauen auf vorgelegte LWdungdpapiete das Eigentum
etlangt Habe. Ein blof {Gulbredtlicher Unfprud) auf bie Erteilung
ber Qifdungsbenilligung und bad Bertrauen auf fene Erfitllung
genfige nidyt, Mit der Huflaffung und der Cinreidung bed Ein-
traqungsanitag3 fei bie redtsmwirfenbe Tdtigleit ded Eriverberd be-
enbigt. MNadbher nehme er feine Redtdhanblung mebhr vor, bie im
Bertrauen auf die Glaubtofirbigleit ber Lojdungspapiere erfolgen
tinne. Auf den Beitpunt ber Cintragung habe ber Eriverber feinen
Ginflug. €r milffe bamit vedmen, daf fie unmittelbar nach bem
Untrag erfolge und bie Ginveidung der Lojdungspapiere borber
nicht mehr miglidy fei. Ein Bertrauen auf hemtt\ge Bufalhg‘[elten
verbiene feinen Sdusp..

Der Revifion ift fattzugeben.

Wire §892 BEDB. allein mafgebend, jo Hnnte fid) bie Er-
werberin M. auf den Bffentlihen Glauben ded Grundbud3d nidit
berufen, tveil dad Grundbud) bie Belaftung mit den ftreitigen
Oypothefen auftoied und die Hhpothelen erjt lange nady ber Ein-

23



348 68 Offentliiet Glaube des Grurbbnchs. Unfmertungsefes.

tragung ber Eriverberin als Gigentitmerin geljcht mwurhen. Dad
Grunbbud) {prad) daber nidgt fiir, jonbern gegen bie Erwerberin.
9us demfelben Grunbe farn § 20 AL{. 1 ALufrw. teine Anivendung
finden, wonad) bie Aifwettung geldidter Hypothelen mit dbem fidh
aud § 6 ergebenben Range nur ftottfindet, Joreit nicht die Bor-
jehriften fiber ben Bffentlidhen @Glauben bed Grunbbudd entgegen-
jteben. Bu prhifen bleibt allein, in weldem Mage bie Grunbjdge
fiber ben offentlihen Glauben ded Grumdbuchd burd) §20 ABf. 2
. Aufw@. erweitert find. Rad) biefer BVorfdrift joll in gerviffem
Umfang audh berjenige gedhiit toerden, ber fid) beimt redht3gefdaft-
lichen Griverb eined Rechts am Grunbitiid ober eined Redhts an einem
jolchen Redht nidyt auf ben Jnbalt bed Grunbbudid, fonbern auf
bad Vorhandenjein einer formgeredien Bﬂ[d;ungsbemdhgung ftiist,
bie eine geeignete (Brunblage sur Hnberung einer ihm an fid ent-
gegenfiehenden Gintragung im Grunbdbuch bildet. B ber FFafjung
ve3 Gefehed erhellt aber nidt, bap bie Lojdungsbetvilligung ber
wirklidien 2ojdjung reditid) volformmen gleidgeftellt wdre, jonbern
ber R&{djungsbemilligung ijt eine eitlide Sdrante beigefligt, Nach
"bem Wortlaut bed § 20 Ab{. 2 Aufw@. in BVerbindbung mit bem dort
angezogenert § 892 B[ 2 BOB. fanm €8 nidht zweifelhaft fein,
baf beim Eigentumserwetb nady vorangegangener Auflafjung bie
Sdid)unggbemtmgung obet bie Iﬁfd;ung,éfa!;tge fvittung fpiteftens
in pem Beitpunlt vorliegen muf, in bem dex Untrag auf Umjdyreibung
bed Eigentum3 beim Grundbudyamt eingebt. Tabei fann ed Teinen
Unterjchied begrinben, bag im § 20 ABf. 2 bon emem beftimmien
Beitpunft bie Rede ift, wdbhrend es im § 892 AB|. 2 BEVB. heift,
bie Beit ber ©tellung bed Eintragungdantrogs odber ber Einigung
jet mafgebend. Denn unter Jeit im Sinne biefed Gefepes ann
ebenfalld nur ber beftimmie Beitpunft ber bort bejeidmeten Bor-
gdnge betftanben wetden (Fomm. bon RER. BVem. 13 3u §892
BEYB.).

Die bem Wortlaut fo!genbe quﬁtegung beﬁ § 20 2AB{. 2 Qluftn@
aibt aud), toie ber Revifion eingurfumen ift, einen guten Sinn. Die
porgefehene geitlide Grenze fiir bie Lojdungsbemilligung exmbglicht

~ e8, baf ber Unirag auf Lojdung der Hypothet und der Untrag auf
Hmidireibung bed Cigentum3 gleidjzeitiq beim Grunbbuchamt geftellt
unb beibe Untrdge gemeinfam erledigt werben. L6ft man bagegen
ben geitlidhen Bufammenhang, o witd bie erfirebte wirfliche Lojhung
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in weitete Ferne geriidt und e3 entftebt bie aud) im GStreitfall
“eingetretene rechtlidhe Folge, bak fich der EigentumBerwerb vor ber
Lbfdung vollenbet. Aud) vom Standhuntt bes Eriverbers bebeutet
bad RBotliegen einer formgetedten Lojdungsbetvilligung reditlidy
etiba3 anberes al3 bie mehr oder minber begriinbete Ausfidht auf
bie Grffiffung eine3 ettwa beftehenden Unfprudd auf Erteiflung der
Qbjchungdbemilligung. Stellt ber Kéufer den Unirag auf jeine Cine
tragung ald Gigentitmer ofjne Borhandenfein ber Lojfdungsbetvils
ligung, o befteht fiir beren rvedytzeitigen Gingang feine Gidjerbeit,
unb ber Erwerber gibt ju erfennen, bah ex bereit ift, bad Cigentum
mit der Laft minbeftend einftiveilent su itbernehmen.

it bie Bier veriretene engere fuslegung {predjen ferner all-
gemeine Grimbe. Qn dem Mafe, tvie man den Sdup bed guts
aldubigen Criverbers iiber ben Wortlaut des Gefeped hinaus ermeitert,
with ber aufivertungdberecitigte Ohpothelengliubiger in feinen
Redhten verfiirzt. Jm Jeifel tirh aber ber muimaplidie Wille bes
Befepgeberd nidt bad Erldfdjen, jonden die Erhaltung bed njprud3
bed @liubigerd auf Yufwertung sum Biele haben. Weiter fommt
in Betradyt, bak die Vorjduift bes §20 ABY. 2 infofern eine Ans-
nahme von den Grundiipen ded Biirperlichen Sefepbuchs iiber den
Bffentliden Glauben be3 Grunbbud@ enthdlt, ald an Ctelle bes
Grundbuds Er¥lirungen aufierhald. be3 Grundbbudi® gefept find.
Ausnahmevorjdriften, indbejondere jolche filt ben Srunbbudhvertelr,
finb aber nicht audbehnend audzulegen.

Dad fammergericht will aud bem BVerhalinid ve3d § 892 Ubf. 1
a1 Abj. 2 dafeldit anjdjeinend jdyliefen, bag, wenn der Ermerber eined .
Grunbitiids sur Beit ber Stellung ded Cintragungsantrags von det Un-
richtigleit be3 @runbbudd Kenntnid Datte, in Der Bivifdhengeit bis
sur Gintragung al3 Gigentfimer aber zu ber Meinung gelangt fein
follte, baf Da8 @runbbudy dod) tiditig fei, fein guter Glaube ihm
guftatten Tomme. ©Ob ein foler jedenfalld felfener Fall nady
biirgerfichem Redit fo zu beurteilen todre, ift wicht ungweifelbaft
(REB. Bb. 74 G. 419), fann aber unerirtert bleiben, tweil im § 20
Ab[. 2 Aufrw@®. ald mafigebend fliv ben Beitpunkt bder Grteilung
ber Lojdungsbemwilligung lebiglich §892 UD]. 2 BEB., nidht aber
aud) § 892 ¥b{. 1 BGB. angejogen ift. §892 Abf. 1 BEB. fann
banad) bei der udlequng bes § 20 Ubf. 2 Aufw®. nidt vertvertet
wetben,
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‘Mit Unvedht beruft jidh dad Kammergeridt fir feine vom
Rortlout abiweidende Anudlequng ded weiteren auf den Jubhalt de3
fommifjionsberidts {iber bie erfte Qefung bed Aufrwerfungdaus-
jhuifed be3 ReidyBtags. Dort Yeift e8 &. 19: ,Die Kompromif-
parteten begebrien aber Ausdehnung bed Sdhubed bed guigliubigen
Criverberd gegen bad Wieberaufleben geldidhter Redjes . . . .
b) auf benjenigen, ber nidt auf Grund desd bereinigten Grundbbud)s,
fonbern im Wertrauen auf vorgelegte Lojdungspapiere bad Eigen-
tumt erfanat ober eine Hypothel erworben habe”. Bunidit legen die
Worte ,im BVertraven auf vorgelegie Lojdungspapiere’ ben Ge-
banfen bed Sammergeriditd nidt nabe. Deun von einem Erlangen
ved Cigentum3 im Bertvauen auf vorgelegte Lojdhungépapiere Tann
man nidht twohl {preden, wenn die Lijdungdurfunben erft vor-
gelegt wurben, nadpem jamtlide redtagefdhiftliche Whe abgejdilofjen
waren, auf bie jie Ginfluf BHatten ausfiben timnen. Namentlidy
fallt aber in3 Gewidt, baf in ben Worten ,Cigentum erlangt”
ber Untrag ber KompromiBparteien nur im allgemeinen gefenn-
seichnet ift und der genaue Wortlout bed Kommiffiondbefdiluifes
aud der Anlage 1 ded Kommiffionsberidits erbellt, wo unter Ne. 4
im § 11 ber Be[dlup erfter Lefung bereitd ven Wortlaut jeigt, ber
fpdter in den §20 UBY. 2 be3 Gefeped iibergegangen ift. Banad)
ift €8 nicht uldffig, bie blok sur Uberjid)t bienenbe, ungenaue Fajjung
auf ©. 19 bed Rommiffionsberichts zur Hudlegung bded ause
gearbeitetent Fortlauts ded Befdylujied Geranzuziehen.

RNady allebem ift § 20 Ab{. 2 Aufw®. im Falle bed Cigentums-
wedyfeld dahin audzulegen, daf die [jhung3betvilligung den Schup
bed bifentlichen Gloubens be3 Grunddudh3 nur reditfertigt, wenn
jie {pédteftens gur Beit bes Cintragungsantrags ober ber nadifolgenden
Einigung (§ 892 UL 2 BEDB.) erteilt war. Die Entjdeibung bed
Redbtaftreits Hanat daber dabon ab, ob die IB{dungsfibige Duittung
bei Reditsantvalt B. nod) bor Emreidjung ded ntragd auf Cintragung
ber Frau R. eingegangen ift, twie bad die RKidger behauptet Haben.
Den RKldgern perfnlih {teht der Sdup bed Hifentlihen Glaubens
bed @runbbudhd nidyt ju, tweil jie bad Grunditiid nidt vor bem 1. Juli
1925 im Sinne ded § 22 UHY. 2 ufro®. ermworben Haben.



