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69. Jit ber b, 2 ded § 892 BEHB. aud) dbann anwendbar, wenn

bie Medyiddnderung, durd) beren ufnmabme Has Grundbud)

unridytig ivicd, guv Jeit der Stellung ded Anivagd auf Gintragung

nod) nidt eingetvagen tvar, aber bid jur Gintragung ded Eriverberd
eingetragen joorben ift?

V. Smllfeuat e, v, 9. Jubt 1927 &. €. & (Bell) u. H. NY)
iv. ©. (/). V 97727,

I Ranbgerid)t I Berlin,
. fammergeridt bafelbft.

Purd) notariellen Bertrag vom 11. November 1922 pverfairfte
ber Ghemann ber SKldgerin, beffen Erben biefe und ifre vier Kinder
finb, ein in Berlin gelegenes Grunditiid an den Nebeninterbenienten
. unbd lief €3 ihm auf. Jm Bertrag ift ein RKaufpreid bon 600000 K
beurfunpet. Behordlihe Genehmigung der BVerduBerung liegt nidyt
vor. Um 5. Februar 1923 verfaujte ber Nebenintervenient das
Grunbdftiid an ben Bellagten weiter und lie e3 ihm auf. Am 16, Fe-
bruar 1928 beantragte ber Beflagte feine Eintragung ald Cigentiimer,
Am 22. Februar 1923 rourbe ber Nebenintervenient, am 21, Jumi
1923 ber Bellagte ald Eigentlimer eingetragen. Smzwifden twar and
3. Mdrz 1923 der Genehmigungsdantrag fiir ben BVertrag tvifchen
vem Rebenintervenienten und dbem Bellagten beim Begirldamt
Berlin-Mitte eingereicht worden, das ben Untrag an bad Vezirlsamt
Fiergarten veitergab. Dort ging er am 6. Mary 1923 ein, wurbe
jebod) am 25, (beim Srundbudiomt eingegangen am 27.) Miry 1923
abjdligig bejdjieben. Die dagegen pom Nebenintervenienten ein-
gelegte Bejdymwerde twurbe bont Obetprifibenten ald gegenitanbaios
sutiicfgetviefen, weil ber Berirag bereitd durd) Friftablauf ge-
nehmigt fei.

it der Klage erftvebt bie Kldgerin Grundbbudhberidtigung zu
ihrer und ihrer vier Rinber Guniten, desgleidhen Heraudgabe bes
Grunditiide. Sie ftipt fid) auf die Behouptung, ber Kaufpreid ber
ungenehmigten Verduerung vom 11, November 1922 habe 750000 H
betragen. Der Bellagte habe deshalb pon einem Ridteigentiimer
erworben. Yud) der Kaufoertrag swijden dem Nebenintervenienten
unb. bem Beflagten fei unriditig beurfundet worben. Eine Ge-
nehmigung ded vidtigen WVertragd fei nidyt erfolgt. Dev BVellagte
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beftreitet biefe Behauptungern, erhebt bie Gintebe der rglift und
permeift davauf, daf ifm ber fffentlihe Glaube des Grunbdbuchs
sur Geite ftebe.

Die Klage wurbe in den Vorinftanzen zugeiproden. Tie bom
Bellagten und pom Nebenintervenienten eingelegte Revifion fithrte
sur Uufhebung und Burlidverweifung.

@rlinbe:

(Die Anficht bes BVerufungdgeridits, dah die Wrglifteinrede nidt
burdigreife, with im Crgebnis gebilligt. Dann twird fortgefahren:)

Bur Frage, in tweldem BeitpunHt ber gute Glaube an bie
Ridtigleit des Grundbudd gemdif §892 BEB. vorhanben fein
miljje, fithrt bad angegrijfene Nrteil unter Verufung auf die SRed)ts
fpsec‘bung bed MeidBgeridhtd aud, e3 Tomme berjenige Beitpunit in
Brage, in bem ber Eriverber ben Unitag auf feine Einfragung ald
Eigentiimer geftellt habe. Dennt nur bann beftehe bie Miglichleit,
baR ber Crwerber auf die Ridjtigleit bed Grunbbudd bertrauen
tonme. Der Beitpunlt bev Cintragung fpiele Teine NMolle, teil in
i jene Mbglichfeit nicht melr vorhanden fei. Bon biefem Stanbd-
puntt aud fei der Bellagte nidht Eigentiimer bed Grundftiids ge-
tootben. Bur Beit ded Cingangd feined Gintragungdantragd beim
Grunbbudjamt {ef ndmlid) ber BVerfiufer H. ald Eigentitmer nod)
nidt eingetragen getvejen.

Demgegeniiber toird in ber Revifionsdhegriimbung, um die Ritge
einer Berlehung bed § 892 BEB. ju rechtfertigen, bie Anfidyt per-
treten, baf ber guie ®laube bed Ermwerberd zur JBeit feiner Ein-
tragung gentige. Die Eriveiterung im Abf. 2 bed § 892 fei erft bon
ber 2. Rommiffion guguniten bed Erwerberd eingefithrt worben, um
ihm fdon bor ber Cintragung die Miglichleit su veridhaffen, ben
Raufpreis ungefdhrdet zu zahlen. Uber auf biefen Beweggrund
allein fabe {id) bad Gefep nidt feftgeleat; ein gutveitgehenber Anirag
fei bon der Sommiffion abgeletnt toorden, bie ermwogen Habe, daf, -
wenn man etnmal int Jnterefie be3 BVerfehrd ben quien Glauben
jchilgen oolle, man bann aud) fo veit gehen mitffe, al5 e3 bad Ve
ditrfris bed Werfehrs erforbere. Sn den mit biefer Riidjidt ver-
traglidien Grengen fet e3 billig, ben Beitpuntt fo fpat wie mbglich
eintreten 3u laffen. Dagu Tomme, daf dbie Wirkung ded Eintragungs-
antrapd mit beffen Eingang betm Frundbudamt femeémegé pets
Broudgt fei. Diefer Beitpuntt fidere ihm zwar gegeniiber jimgeren
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Untrigent ben LVorrang. Wbgefehen bavon fei aber bie Rage wicht
anber3, ald wenn bie Cintragung jeden Tag aufs neue beantragt
murbe, bid fie betvirtt ober abgelefnt rwerbe,

Die WAnffaffung bes Verufungdaerichtd it nicht zutreffend.

RNad) der bisherigen Redhi{predhung bded erfennenden Senatsd
au § 892 BEB. ift aud bem Grunbgedanten bes Gejesed absuleiten,
bafy ber dffentlide Glaube bed Grunbbudd bemijenigen nidht zur
Seite fteht, der nidit im Bertrauen auf bie Ridytigleit ded Grunb-
. bud@ erworben Yaben fann, weil defjen Jnbalt sur Beit bed ben
Grwerb vermittelnben Gefhaftd nidht fitr, jondbern gegen bas
Beftehen bed i erwerbenben Redjted jprad). Demgemdp ift
in RGZ. Bb. 74 ©. 416 unb in BbH. 92 &. 254 fiix Félle ber
Oppothefenabiretuny verneint mworben, daf der SHup ded Hifent-
lihen Glaubend be3 Erundbudid vom Criverber ber Hyvothel an-
gerufen twerben ¥omme, mwenn biefe gur Beit ber Abtretung nod)
nidt eingefragen twar, und biefelben Entideibungen fpreden aus,
baf ed fiir bie Univendbarfeit des § 892 nur auf bie Beit der Cr-
toerb2handlung anfommen tinne. Eine Jurlidbegiehung der Wirkung
bed nffenthd)en Glaubend auf bieje Beit ift abaelefmt wotben, Die
Entfeibung in RGB. Bd. 89 &. 152 fiigt Hingu, 8 Iinne, wemn
ber Redjtdurheber jur Beit ber Stellung bed Eintragungdanirags
ald Beredhtigter im Grundbud) nidt eingefragen ftehe, ilberhaupt
nidt bie Mebe babon fein; bak ber Eriverber zu biefer Jeit wegen
ber Beredtigung ded Redjtdurheberd in gqutem Glauben an bie
Ridtigleit bed Grundbudis fei; berm bad Grundbud) enthalte nidhts
bapon, baf der Reditsurheber Bereditigter jei, fein Inbalt umfafje
dvie Beredtigung bed Medtdurbeberd nidyt, und baber jprede biefer
Jnbalt jogar gegen ba3 Beftehen ber Bereditigung. Unberjeitd
entnimmt bie foeben genannte Entfdeidung dem § 892 ALK 1 u. 2
ben Redyidgrunbfah, daf ber Crwerber in feinem Reditsertverd
nur dann ge{dyiift werbe, tvenn er jur Beit ber Bollendbung jeined
Crwerhs gutgldubig getvefen fei. Hudy with in REY. Bb. 4 &. 420
ougbriidlich betont: der von ber zweéiten Kommiffion in dbad Ge-
fels gebradjte Woials 2 bed § 892 bewirte im Sntereffe des Eriverbers,
baf biefer, wenn er nady bem Cinfragungsantrag ober ber fpiteten
€inigung, aber bor ber Einfragung erfahre, fein im Grunbbud
eingetragener Redjtdutheber fei nidht ber Bevedjtigte ober zu der
betveffenben Berfiigung nidht Dbefuat, Ddadburh nidht gehinbert
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werbe, ben Sdjup ded Hffentlihen Sloubend fitr fih in Anfprud)
su nehmen.

Der Abjap 2 bed §892 enthdlt eine Burlidbeiehung bed fiix ben
Bifentligen ®lauben bed Grunbbud3 mapgebenden Jeitpunits,
bie — twie aus Prot. Bb. 3 &. 81 erhellt — einem mweitberbreiteten
®ebraudje Redynung trug, die BValuta aldbald nady Abidhluf bes
LBertragd und der Cinveidung bed Anfraps auf Eintragung aus-
suzablen. Diefe Ritdbegichung fann aber bei ridhtiger Wusdlegung
nur auf den Fall ber Unrichtigleit ded Grundbuchd im Beitpunit
ber Gtellung ded Cintragungsantragd, nidht jebod) auf den Fall
ber Richtigleit — aber Unbollitdndigleit — bed Grundbud3 in jenem
Beitpuntt erftredt tverden. Jit der nadivaglidh zu lnredt ein-
getragene Redytdurheber nody nidht eingetragen, fo ift bas Grunbd-
budy inforweit riditia. Bon einer , Kenninid” ver ,Unrichtigleit” fann
nidjt bie Rebe fein, ehe die untidtige Cintragung ind Grunbbud
gelangt ift. §892 Wh{. 2 beanwortet mithin suguniten des Erwerbers
stvar bie Frage, wie €3 fid) verhalten joll, trenn der Erwerber, nad)-
dem er ben Anirag auf Eintragung ind Grunbbud) geftellt Hat, bis-
gldubig tith. ©teht hingegen die vom Redisqeidift der Parteien
betroffene Heditsddinderung itberhaupt nod) nidt im Grunbbud,
tith fie jebody bi3 sur Eintragung bed Eriwerberd eingetragen und
toird gerade burd fie pad Grunbbud) unridtig, jo it der im UAbj. 2
angegebene Beitpunkt fiir die Entfdheibung fiber ben bifentlichen
®lauben bed FrunbdbbudB dedtvegen nidt vermwertbar, tweil e3 in
jenem Beitpunft an ber Moglichleit einer Kemntnid bed Criwerberd
babon feblt, baf ba3 Grundbbud) wuricgtig fei. Dann tritt webex
bie tm D} 2 perotbnete, nod) jonit irgendivelche Ritdbeziebung
ein, auch nidht eine folde auf den JBeitpuntt ber BVomabhme bed ben
Eriverb bermittelnden Redtdgeidhifts. Bielmehr muf auf den in
RGY. Bb. 89 . 160 (entgegen Bb. 74 ©. 420 und Bb. 92 &, 255)
aud § 892 Wb 1 enivommenen und durch Ub{. 2 bajelbit nur fmn
ertodfnten Umfang eingefdrdntien @rundjap suriidgegriffen werben,
baf e regelmdfig auf den Beitpunit anfommt, in bem fid ber
Redhtserwerh vollendet, alfo darauf, ob ber Erwerther in biefem
Beitpuntt ve3 Gruubbudy fitr jih bat, vhne in {dledtem Glauben
st fein. Bei der Feftitellung, ob legtere Ausnahme von der Redyts-
fiftion be3 1. Ubfaped zutrifft, find bie ben Eriveth begriinbenben
Borginge allerdingd von qudfiter Crheblichfeit, Fitr bie Beftimmung
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pes mafigebenben Beitpunits haben jie bagegen feinerlel Bebeutung.
LBol. Streder im Redht 1921 Sp. 180, Pland BEB., 4. Yufl,,
§892 Unm. II 1b, IT 2 und dad dort angefithrte Sdhrijttum.

Wenbet man diefe Grunbdidge auf den vorliegenden Fall an, fo
hiite baé Berufungdgericht ber Rlage nidit {Gon beshatb fatigeben
diirfen, mweil ber Nebenintervenient, bem der Befagte dag Grund-
ftiid abgefauft hat, erjt nady Univagjtellung, aber {Gon vor ber Ein-
tragung be3 Bellagten als Cigentiimer eingetragen tworben ift.
Die Kldgerin fann qud ber Nidtigleit bes Kaufgefchifts ihres Seb-
[afjerd mit dem Mebenintervenienten Ieine Redjte Herleiten. Denn
bem Beflogten fteht im Berhdltnid ju thr der Sffentliche Glaube
bes Grundbudd zur Seite, el e am Nadiveid feiner Bis-
ldubigteit im Beitpunit ber Bollendbung feined Rechiseriverds jehit.

De3 angefochtene Erfenntnis ar hiernady aufjubeben, weill -
jeine Begrimbung ben Rlaganfprud) auf Grundbudjberiditigung
und Heraudgabe bed Grundftiids nidht reditfertigt. Eine Entjchei-
bung zugunjter bed Bellagten in der Sode felbft fonute jebod)
nidt ergefen, benn e3 bebarf nod) weiterer tatiddlicher Auftldrung
durd) ben Berufungsriditer.

Mag felbft der Bellagte hinjiditliy ber Fehlethaftigleit bed
Grwerb3 fjeined RedytBvorgingetd quigliubig gefvefen fjein, fo
fonnte bie Rldgerin mit ifrer Klage dernod) durdhdringen, wenn
ber Saufvertrag vomt 5. Februar 1923, auf ben fid) ber Bellagte
fiv jeinen Redjtserwerb ijtiigf, tegen unridtiger Beurtunbung
nidtig wdre. Denn bann hdfte wedber ber Beflagte pom Neben-
interpenienten, nod) bhitte biefer mwegen be3 eriviefenen etften
Gdywarztaufs pom Erblafjer ber Kldgerin red)t8beftdnbig erworben.
Allerdingd fteht ber Berufung ber Kldgerin auf § 313 Sap 1, § 125
BEB. die Heilung bed Formmangeld dpurd) uflafjung und Eins
. tragung gemdR § 313 Saf 2 guguniten bed Beflagten o lange ent-
gegen, af3 eine berartige Heilung nidt burd) Umitinde hintangehalten
toird, bie jid) aud bem Preup. Gefep ither ben Berfehr mit Grunbitiiden
pom 10. Februar 1923/20. Juli1925 exgeben. Jnjofern erheben jich aber
ebenfalld recdhtliche Bebenten. Laift man mit Ridfidt ouf die Wirkung
bes Bffentlichen Glaubensd bes Grundbudd ben Umitand unberiid-
fichtiat, baB da3 erfte der beiben aufeinanderfolgenden Saufgejddfte
bet behitblidhen Genehmigung entbebrt, obtoohl €3 im Jahre 1922
formidrig abgejdloffen ar (RGJF. Bd. 116 S. 39), o behdlt bod)
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“ba3 in ber Revifiondinflang alé vichtig su  unterjtellende eitere

Borbringen ber Kldgerin feine Bebeutung, audy der Vertrag jtvijden
bem RNebenintervenienten und dbem Beflagten fei ein Sdvarz-
pettrag gemwefen. Wire dem o, dann twlithe bie behirdlide Ge-
nehmigung, falld fie vorfiegen follte, su einem ESdeinvertrag er-
teilt wotben und bedhalb wirfungslos jein. Aber aud) daritber miipte
nod) Rlarbeit gejdaffen twerden, ob bie bom Berufungdgeridht fejt
qeftelite Berfligung bed Dberprifidenten vom 28. Mai 1923 bad
Geridit einer felbftinbigen Priifung ber Frage enthebt, ob der
Bertreg bereitd burd) Friftablauf genehmigt fei. TWire namlid)
ber Bertrag nidt genehmigt, fo wire er jHon aud biejem Grunbe
unirfiamt, und bad Berujungsgeridt braudte {iber bie angeblidh
faljche Beurtundung feine Feftitelhingen mehr su treffen.



