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70, Steht § 20 ALY 2 Hujiv®. ber Wiecbereintragung einer Anj-

werhimg#hypothel enigegen, wenn die Lojhung eixer onj dem

bertanften Gruuditid (ajtenden Hhpothel erft nad) Gingang bded

Antragd anf midjreibung ded berlanfien Srunditids Hewilligt,

aber bor ber Gintrogung ded CigentumSiwedijeld im Grundbudy
bo{lzogen worben it?

V. Bivilfenat, Befdl. v. 9. Quli 1927 in einer Grundbudjjache
pon ©tr. VB 19/27,
I. Umidgericht Dredben.
II, Ranbgeridht bajelbft, ]
Der Badyverhalt ergibt jidh aud folgenben
_ ®ritnben:

1. Huf einem @nunbitiid in Striefen, bad ber Kaufmann B.
am 3. Quii 1922 an die Cheleute &, verfouft hat, waren feit dbem
11. Rovember 1908 flir ben jehigen Umidgeridhtdrat B. Hypo-
thefen im ®efamtbetrage von 26000 K eingetragen, beten Lé{dhung
per Bertiufer im Kaufvertrag ibernahm. Der Bertrag wurbe mit ber
Auflefiungsertlarung und dem Unirag auf Eintragung ber Erivetber
als Gigentfimer am 6. Juli 1922 beim Grunbbudjamt eingereidyt.
m 18, Ofober 1922 betwilligte ber Gldubiger su Protololl bed
Oeridts{dreiberd beim Umidgeridit unter bem Belenninid, bdie
25000 K vom @runditiiddeigentlimer, jeinem Bater, audgejablt
erhalten 3u Haben, die Pypothelenldijdung, die ber Bater beanizagt
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hatte. m 6. November 1922 wurben bie Eheleute &, ald Eigen-
timer zur gefamten Hand eingetvagen und bie Hhpothelen geldjdit.

Um 2. Degember 1925 melbete ber Glédubiger mit bem Bore
bringen, bie Riidzahlung fei in Papiermar? erfolgt und er Habe jid
bei ber Unnahme feine Redjte vorbehalten, den Unfprudy auf Uuf-
wettung der Hypothefen und ber perfénlihen Forberungen in
Hihe bes Hodftbetrages bei ber Hufwertungsitelle an. Diefe madgte
ben Eigentitmernt dapon Mitteilung, bie ihnen am 23. Marz 1926
bebdnbigt yourbe. Grft am 24. Juni 1926 ging der Einjpruc) ber
Grunbitiiddeigentitmer bei der ufwertungsitelle ein. Sie madjten
geltend, baf fie bad Grunditiid hHybothelenfrei in gutem Glauben
erworben hatten. Wegen Betfiumung der Cinfpruchsfrift lehnte
bie Wufwertungditelle eine eitere Tdtigleit ab unb fibetjandte bie
Wbten bem @rundbuchamt. Bei hm batte dber Glaubiger am -
2. November 1926 bie Wiebereintragung der Hypothefen mit ins-
gefamt 6208,% ®IN. beantragt, inbem er fid) die geleiftete Bahlung
in $ohe von 41,25 @IN. abzog. Dem Wntrag twurde ftattgegeben.

Mit ber vom Landbgeridit ald unbegriindet Furiidgemwiefenen
Bejdywerbe begehrien bie Cigentitmer die Einiragung eined Wiber-
fpruds gegen bie Ridgtigleit bed Grundbud3. Die weitere Be-
{dwerbe madt im wefentlidien geltend: Da dad Cigentum an einem
Grunbitid mit ber Entragung ertoorben twerbe, fo fei fliv bie Frage,
ob ber Jnbalt bed @runbbudd gugunjien bed Crwerberd ald tidtig
angufehen fei (§ 892 Ab|. 1 BEVB.), der Beitpunit ber Eintragung
be3 Cigentumdwedield mafgebend. Jn diefem Jeitpun¥ hitien
aber bie Pypothelen beg Glaubigerd, da fie gleidhzeitig mit ber Ein-
tragung bed Gigentum3mwed)ield gelbjdit tvorden fefen, nidhit melhr
beftanben. Do e8 quf den Jrbalt ded Grumbbudd im Hugenblid
ber Stellung bed Eintragungdantrags anfomme, fei im § 892 BEDB.
. nicht beftimmt, Diefer Beitpunkt et lebighidhy fiir bdie Renntnis
be3 Erwerberd bon ber Unridhtigleit bes Grundbudd von Bebeu-
tung, @ine devartige Kenntnid Tomme aber hier nidt in Frage, da
bei Stellung ded Cintragungdaniragd bad Grundbud) riditig getvefen
jei. uch ben § 20 ADf, 2 nfo®. hube bad Landgeridht bertannt,

Das Dberlandedgericht Dredden mbdte ber tweiteren Befdyvere
{tattgeben, fiebt fich aber Bieran burdy ben ebenfall3 in einer Wuf-
wertungsjadje ergangenen Befdluf bed Kammergeridts vom
16. Degember 1926, mitgeteilt in der JM{dh. 1927 Rijpr. MNr. 623,
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perhinbert. Darin ift audgefprochen, baf mir ber im § 892 Abj. 2
BEB. beftimmie Beitpuntt daflic mafgebend fei, ob bem Eriverber
in bem bort angefiihrten Falle ber qute Glaube sur Seite fiehe und
baf bann allein, wenn dad Grundbud) gerabe zu biefem Beitpunit
bent Qnhalt eufroeife, auf ben ber Griwerber fid) berufen twollte,
bie Wirtungen bed bHifentlichen Glaubend fiix ihn eintreten. Das
Oberlanbedgericht billigt bemgegeniiber die Begriinbung bed einen
abtveidjertben Stanbpuntt vertretenden Urteils hed Lammergerichtd
vom 15. Degember 1926, mitgeteilt in Bfdyr. b. D, Notarbereins 1927
©. 161. €3 fithrt aus:

Bunidit jei ed fitv bie fier ju entjcdeibende Frage unerheb-
lich, bap ber Cinjpruch ber Erwerber verjpitet eingelegt tworben
fet. Denn in der Reditfpredung twerbe allgemein und im Sdrift-
tum porwiegend enerfannt, baf bdiefer Umitand ben Grundbudh-
ridjter, ber fiber bie Wiebereintragung der geldjditen Hhpothef Fu
entfdeiben bHabe, nidt ber Prhifung fiberhebe, ob bem Wieber-
einfraqungdanirag bie Vorfdyriften {ther den Hffentlichen Glauben
ped Grundbud)3 entgegenitehen. Nad) ben gemdf § 20 AL}, 1 Aufw®.
su beadjtenden Borfdriften itber ben oHffentlihen Glauben bed
@nmbbudd (§ 892 BGV.) fei in der Frage, in weldhem Beitpunit
ber gute ®laube, b.i. bie Unfenntnid von ber Unrichtigfeit Ded
Grunbbud, borhanben fein miffe, grunbidslih an ber Reit ber
Bollenbung bed Crwerbs fejiaubalien. Nad) der im Abf. 2 bes § 892
beftimmten Ubveidung genilge 3 bei den bort angegebenen Fillen,
enn ber Eriverber in einem vor ber Cintragung legenden Beit-
puntt in gutem @lauben getvefen fei. Der nadyirdglidy eintretende
béfe Glaube fei ibm unjdidlid). Die Frage nad) dem guten ober
bijen ®lauben fidnne itberhoubt nidt aufteudien, twenn zur Feit
per Gtellung bed Antrags auf Eintragung bad Grumbbud) nod) ridtig
getvefen jet. Trete nadyher eine Nidhtitbereinftimmung mit der it
lichen Redjtslage ein, ettoa burd) unbereditigte Lbfdiung eined Redhts,
fo miiife e3 audreichen, fverm ber qute Glaube gur Jeit der Boll-
enbung de3 Criverb3 vorbanden fei. Wollte man bas leugnen, jo
wate eine Berufung auf ben guien Glauben ausgefdyiofjen. Dasd
fonne pom Gefep nidyt beabfiditigt jein. Denn ed twdre nidt ein-
gufehen, warum ein Eroetber, ber sivar gur Jeit der Stellung bed
Antrags in gutem, gur Beit ber Cintragung aber in bofem Glauben
fei, qrifieren Sdut geniefen follte ald berjenige Criveiber, Der
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weber im erfteren Zeitpunft bosglaubig fein Tfonnte, nod) e3 im lep-
teren war. Sinn und Bwed der BVorjdrift im § 892 Ab]. 2 BEHB.
jei bod), ben Griverber Ginfichtlich des guten Glaubens yu begiinftigen,
nidyt aber, ihn jdledpler ju jtellen. ietnady hitte der Grundbud-
tidter — fo fiihrt bad Oberlanbesgeridit weiter aué — ben Un-
trag auf Eintragung ber Wufiwertungdhypotheten ablehnen miijfen,
weil er bei der Entfdeibung fber ben Eintvagungdantrag vom
quten Glouben ber Eriverber auszugehen habe und ber Nadjroeis
bofen Glaubens nidyt erbrad)t worben fei. Durd) ben barin liegen-
ben Berfiop gegen § 20 AbJ. 1 Aujrwod. fei bad Grundbud) unridytia
gewotben. Wegen Borliegend ber Vorausiehungen des § 54 GBL.
fei auf bie tveitere Befdhwerde bon Umidregen ein Wiberfprud)
einglttrager.

Aud biefen @rinben Bhat bod Lberlanbedgeridht bie weitere
Bejdytverde dem Reidhsgericht vorgelegt, weil nady feiner Huffaffung
bie Boraudfepungen bed § 79 UL|. 2 GBO. owie bes § 74 Ab. 1
Gap 5 Nufmw@. perb. mit §28 AH[. 2 FHE. geqeben {mb.

2. Da e3 fid) um eine mit ber Befdiwerde angegriffene Mak-
nahme bed Grundbudamid Hanbelt, liegen ztvar nidit bie Borausd-
fepungen be3 §74 U 1 Sap 5 Wufw®., toohl aber biejenigen
bed §79 AG}. 2 @BL. vor. Die Juftinbigfeit ded Reidydgerichts
sur Entjdeibung fiber die mweitere Bejdymerbe ift begriinbet. ud)
ijre Suldffigleit begeanet feinem Bebenfen (vgl. ben gum Wbdrud
in REJ. beftimmien WBejdhluf bed erfennenben Senatd bom
29. Quni 1927 VB 7/27).

Die Bejdhverde mupte Erfolg haben.

Btwar haben bie GrumbdiHidBerwerber bie im § 16 Ab[. 1 Sap 3
ufi®. beftimmte Frift sur Cinlegung be3 Cinfprudd gegen bie
vom @ldubiger begefrte Wiebereintragung ber geldjdien Hypo:
tI)efen nid)t gewahrt. Dap jedboch bie BVerfdumung ber (Emfpwd)és
frift in ibren Wirtungen nur dber Feftftellung bed Borbehaltd nad)
§ 14 pber ber Riidwivkung nady § 15 Aufw®. gleid) u adten iit,
baf e3 anberfeits bem Gigentiimer trop Ublaufd der Fuift un-
benommen bleibt, geltend zu maden, der dffentliche Gloube besd
@runbbudyd ftebe der Wiebereinttagung entgegen, hHat der er-
fermenbe Senat in feinem Be[dhluffe pom 30. April 1927 VB 5/27
(©. 340 biefed Banbesd) ausdgefproden.

@3 ift dedhalb auf die gwifdhen dem Dberlandedgericht unb dem
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Rammergericht {treitigen Fragen {odlidh eingugehen. Gie find
babin zu ftellen: Konn, wenn e3 fih wum bie Wiebereintragung
gelofditer Dupothefen hanbelt, ber im § 20 Ub]. 2 Wujnwd.
gemeinte Beitpunft ausfdlieflid) ald bafiir maBgebend angejehen
werben, b bem Erierber eined ind Grunbbud) -eingutragenden
Rechtd der Hffentlie Glaube pes Grundbude zur Seite fteht?
Mitffen alje bie Lwojdungdunterlagen nad) §20 UBf. 2 in jenem
Beitpun¥t unier alfen Umftdnben bereitd erteill {ein? (©o ber
Befdlup de3 Kammergerichtd vom 16. Degember 1926), Dber
geniigt e8, twenn ber gute Glaube jur Feit ber Bollendung
bes Redjisertverbd vorhanben ift? (So bad Dberlanbedgericht
Dresven).

Die Nadypriifung ergibt, daf dem Oberlanbdedgericht Dresben
beigutreten ift und baﬁ ber Beitpunkt ber Cuteilung der Qbjdungs-
grunbdlagen mu bann eine Rolle fpielt, wenn bie Hypothefen nicht
fehon gur Beit ber Eintragung bder @rmerber al3 @tgentﬁmet im
Grunbbudy geldfdt waren.

Nady §20 Wb, 1 Anfro@. foll, faIIé bie aufjutvertenbe .{)r)po-
thet im @runbbud) bereitd geldidht iit, eine Hufmwertungshhpothet
nur bann nidf eingetragen twerben, menn enttweber bie Borjdriften
fiber ben Offentlien ®lauben bed Erunbbudid ober bdiejenigen
itber bie Bwangdvollfivechng in unbeweglie Sadjen entgegen-
ftehen. Daf erftere Borfdyriften dem bitrgerlidien Medht zu ent-
nefmen find und baf ber Begrifi bed difentlichen Glaubens bes
Grunbbuds im §20 Aufro@. nidt etwa in engerem Sinn auf-
gefaft twerben barf, ift in REJ. Bb. 116 &, 102 audgefproden
unb aud) dbamit begriimbet mworden, daf L] 2 bed § 20 Uuj®.
einen ber Borfdyift bed § 892 BGB. gegeniiber jogar nod) exmeiterten
Sdyu bes Criverbers gemdfrt. Diefe Criweiterung betrifft bie Witk
jam¥eit ber ur L5jdjung einer Hypothel bienlidhen Urtunben. Dex
etfennenbe Genat Hat in feinem . 345 biefed Banbed abgebrudien
Urteil pom 28. Mai 1927 V 532/26 einen Fall behanbelt, wo bie
Widung ber Hhpothel nidit vor ber Eintragung eined infolge BVer-
faufs bed Grunditidd eingetretenen ECigentumaivediels, jonbern exit
fodter erfolgt ift. &r Hat babei ben Abf. 2 bes § 20 babin audgelegt,
bap bie Lfdungdbemilligung den Shup ded Sffentlidien Glaubens
pe3 @runbbudi3 flir ben Criverber nur dann herbeifithrt, wemn fie
[pateftend aur Beit ded Eintragungdantragd ober der nodfolgenden
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Einigung (§ 892 UB{, 2 BEB.) erteilt war. Wegen ber Begrimbung
biefer nficht im eingelnen fann auf jenes Urteil vermiefen werben.
n {9y ift feftzubalten. Sie hat inbefjen fiir ben Yier gegebenen Fall
nur unfer Umftinden ausfdhlaggebenbe Bebeutung, bie b3 jept
nidt feftitehen; dad exhelll qud ber Befradjtung fber dad in ifr
babingeftellt gelafjene Berhdltnis bes § 892 UbJ. 1 BEB. zu AL{. 2
bafelbit.

Mie in dem ben Fall zweier aufeinanberfolgender Gigentums-
dnbetungen Behanbelnben Urteil biefed Genatd vom 9. Suli 1927
V 97/27 (abgebrudt &. 351 biefed Banbes) dbargelegt morben ift,
muff bie im §892 UD|. 2 BEB. angeordnete Ridbegiebung bes
Beitpunkts, bex fitr bie Kenntnid de3 Eriverbers eined bie Gintragung
erfordernben Redytd mafgebend ijt, war auf ben Fall ber Unridhtig-
feit. bed Grunbbudd im Beitpunkt ber Stellung bed Eintragungs-
antragd etftredt toerden, nidht aber auf ben Fall, baf bag Grumbd-
bud) in jenem Beitpuntt ridtig, jedod) unvollfiindig ift. Jijt ber
nadtrdghich su Unredt eingetragene Medhtburheber nody nidyt ein-
geftagen, jo ift bad Grundbud) infotveit richtig. Bon einer , Lennt-
nig” der ,Unriditigleit” fann nidht bie Rebe jein, ehe bie unridhtige
Cinfragung ind @rundbud) gelangt ift. § 892 Ubf. 2 beantwortet
mithin sugunften bed Griwerberd ztvar bie Frage, wie e3 (i) ver-
Balten joll, wenn der Criverber bdsgldubig twitb, nachbem er ben
ntrag auf Eintragung geftellt hat. Steht hingegen die bom Redts-
gejchdit der [Parteien betroffene Meditddnberung fiberhaupt nod
nidt im @runbbud), witd fie jebod) bi3 gur Cintragung bed Er-
erbers eingetragen unb tritb gerabe burdy fie bad Grunbdbudy exft
unridhtig, fo ift bef im bf. 2 angegebene Beitpuntt flir die Cnt-
{dheibung iber den Sffentlihen Glauben be3 Grunbbud)3 bedivggen
nidht verwertbar, tweil ¢8 in jenem Jeitpunkt an ber Miglidyleit
einer Renntnid be3 Criwerberds davon feblt, bap bad Grunbbud)
unridtig jei. Do tritt weber die im UBY. 2 verordmete, nody fonit
irgendbweldje Ritdbeziehung ein, audh nidyt eine foldje auf den Feit-
puntt ber BVornahme bed den Eriverh vermittelnben Rechtdgefdhfts.
Biefnehr muf auf den in REJ. Bb. 89 &. 160 (entgegen Bb. 74
©. 420 und Bb. 2 S, 255) aud §892 Wb{. 1 enfnommenen unbd
burd UAb. 2 dafeldft nur im erwifnten Umfang eingejdrinten
Gumbiap guriidgegriffen werben, daf ed regelmifiq auf den Heit-
puntt anformmt, in dem fidh ber RedhtBerwerd burd) Eintragung

Guifd, tn Bioflj. 116 &4
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pollenbet, aljo batauf, ob ber Ertoetber in biefem Beitpunit
bod Grunbbud) filr fich Hat, ohme in jdledtem Glauben zu
fein. Bei der Fejtitellung, ob Iehtere Uusnahme pon bder Redhts-
fittion bed 1. Ubfabes utrifft, ind die Den Crwerb begtiindenben
Borginge allerdingd von guifter Crbeblichfeit. Fiw bie Be-
ftimwmung bed mafigebenben Beitpunttd haben fie dagegen feinerlei
Bebeutung. Bgl. Streder im Redht 1921 Sp. 180, Pland
BGB., 4. Aufl, §892 Anm. II 1b, 1T 2 und bad dort angefiifrte
Sdyriftium.

Qm porfiegenden Falle hat ber Verkiufer bie Tofdhung bex
{treitigen Dypothefen im Raufveritag {tbernommen; ber Unirag
auf Gintragung ber Ertverber ald Eigentiimer ift am 6. Juli 1922,
alfo oot ber Lfdungdbemilliqung, beim Grunbbudjamt eingereidit
mworben, bad am 6. November 1922 fowokl den Eigentumsivedhiel
ald audy bie Hypothelenldjdung eintrug. Nady § 20 Abf. 1 Aufw@.
jolfen bei ber PWiebereintragung geldjchter Hypotheten bie ihr
ettoa entgegenftehenben Borjdhriften fiber den dffentliden Glauben
be3 @rundbudid angewendet werben. udy im AL|. 2 bafelbit ijt
bie entjprediende Aniwenbung biefer Wordjriften angeorbnet. Sie
bringen e3 nad) ben erdrierten Rechtdgrundiipen mit fidh, bag ber
dfjentlide @laube dem GrundfHidsliufer suftatten fommt, wenn
bie Pypothel zur Beit feined Cigentumdermerhd im Grundbud
bereitd geldjdt war, jofern der Kiufer nur bamald nidit bisgliubia
mwar. Die Ecforbernifie folder Kenntni® von ber Unriditigleit ded
®runbbudys, injoveit die Hypothetentdidung in Frage fteht, find
im Ucteil ded erfernenben Senatd vom 9. Februar 1927 (S. 102
biefed Vanbed) nibher dargelent worden. Fehlt e3 an ber Kenninis,
wad vom OGldubiger au wiberlegen mwdre und im Grunbbud-
verfafren zu prifen ift, fo jteht bem @runbitiidderwerber ber Hifent-
Tiche Glaube bed GrunbbudBd gur Seite, weil diejed im mafgebenben
Beitpunft bie 8jdung felbjt, aljo bdiejenige Fnbderung aufivies,
fiix mweldge bie in §20 A6} 2 Uufw®. bezeidneter Wrfunben in
Betracht tommen Bnuten. Da biefe notwenbigermeife der Lojhung
sugrunde liegen mitffen, ift irgenbweldie Burlidbesiehung obder
Criveiterung bed Scdjuped ded runbititdefiuferd nad) § 892
A6j. 2 BEDB. oder §20 ALY 2 Wufw®. nidt erforbetlich. Die
pon einem dbnlidhen gefepaeberifdien Gebanfen, wie bdie Bor-
forift bes §802 UB. 2 BEB,, getragene . Vorverlegung bed
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mafigebenben Beitpun#3 im § 20 AL 2 Uufrw@®.. hat wmithin
mur fiiv bie Fille Bebeutung, wo bie Lbjdung ber Pypothet
etft nady ber Ciniragung bed Ermerberd al3 Gigentiimerd flaif-
gefunben Bat.

®erabe in bdiefem Punfie freten inbefjen ffir ben gegebenen
Fall, wo Hypothelenldichung und Eigentumsmwedyiel am 6. November
1922 eingetragen twutben, ben Borfdyriften der Grunbbudjordbnmung
#u entnehmende Bmeifel auf, die Dogu nétigen, unter Billiqung
bed Gtanbpuntts bed Oberlandesgerid)td Dredben den angefodtenen
Beldluf sur Herbeifitbrung mweiterer tatjddilider Feftitellung auf:
suheben. Da bie begeidimeten beiben Eintragungen nidt im Rang:
verhdlinid gueinanber fteben und ba bie Hypothefenldjdung piter
beantragt worben ift alé bie Eigentumseintragung, thifft nidt
§ 46 Abj. 1 unb 2 EBLY., fonbern Ab. 3 dafelbit in Berbinbung it
§17 @B, su (@hithe-Triehel GBO. §46 Anm, 13 11 Abf. 1
und Anm. 14 I12). Dariiber, wie dad rundbudhamt in biefer Hinfidt
verfahren ift, liegt biSher feine ¥ave, ungweideutige Feftjtellung
vor. Snabefonbere ift eine folje aud bem Bermer! ded Landgerid)ts
ither die Griedigung ber Lojdung nidit su entnehmen. Bon ifr
Bangt aber bie Entjdjeibung baritber ab, ob ber beaniragte Wiber-
fprud) eingetragen werben muf ober nidyt,



