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22, Qann der Gigentiimer der Anfivertung einer Hybothel wider:
fpredjen, tvenn er anf Grund ber Lojdungdbevilligung bded
Slandigerd dad Grunditiid im guien Glanben erivorben Yat,
aber die Hhpothel Hid jum Julraftiveten ded Aufwertungdgejeled
im Grundbud) nidt geldjdt ift?
Yufw®. §20. BOGB. § 892
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V. Bipiljenaf. Nrt, v, 25, Juni 1927 1. &. Ghel. &. (BVell) mw.
®r.-Bant (V). V 493/26.

I. Sanbgeridht fFrentfurt,
II. Dberlanbedgeridit dajelbit.

Fiir bie Mligerin ftebt feit BorFriegdseiten auj einem in Frani-
furt a. IR. gelegenen @runditiid eine Hypothet von 86000 K ein-
getragen. Der Eigentitmer €. verglid) fid) mit ber Kldgerin in ber
Riidiwicfungsgeit ded § 15 Aufrw®. dabin, daf bie Rldgerin gegen
Bahlung von 840 BK bie L8jdung ber Dypothe! bemilligte. E.
verfaufte am 27. November 1923 bad Grunbditid en bdie belagte
Ehefrau, welder bie Lojdungsbemilligung bei dber Uufloffung und
ber Ctellung bed Wntragd auf Eintragung betammt war. Sm Grund-
budy wurbe aber bie Léfdung nicht Hetwirht. Die Kligerin begehrt
die feftjtellung, baf der Bellagten bie BVorfdyriften itber den bffent-
lichen Glauben ded Grunbbud® nidt sur Seite ftehen unb die ndher
begeidnete Hypothel demnad) aufurverten jei, und verlangt von
bem mitbeflagten Ghemann Dulbung bder Bwanasvollftredung in
bas eingebradjte Gut wegen ber Koften. Die Bellagte beruft fid) auf
§ 20 Ubi. 2 Aufro®.

Beide BVorinftanzen Haben ber Klage ftattgegeben, bie Revifion
bér Bellegten hatte feinen Erfolg.

@rlinbe:

Das Oberlandesgericht legt ben § 20 D 2 Aufrw@. dbabin aus,
baf ber guigliubige Crwerb bed Eigentums am Grunbdjtiid ober
eined fonftigen Medited fid) erft mit ber [djung der Hypothel
pollende. Dafiir fpredje die Nberjdhrift bed § 20 ,Wiebereintragung
gelbjchter Hhpothefen” und bie Entftehungsgejdidte der Vorjdyrift.
Die ftarfe S.Durd)brecbung per Grunbfie ded formellen Grundbbuds-
redhyt3 balte fidy in erfriglichen Grengen, tvenn der Einflang 3wifden
per Budung und der wabhren Rediislage durd) die nadfolgende
Qbjdhung gemabrt werbe, Ob bie Lofdhung bid jur Eintragung bed
neuen Erwerberd im Grunbbud) vermerft fein miiffe ober bid zum
1. Quli 1925 ftatthaft bleibe (§22 ABY. 2 ufw®.), fmne unent-
ichieden bleiben. :

Die Revifion halt diefe einjdhrinfende Wuslegung mit dem
PWortlaut bed §20 ULL 2 Mufrw@. nidt fiir vereinbar., Der Fitel
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fei ohne Bebeutung, da er den Ginn ber unter ihm geiroffenen
Beftimmungen nidt etjddpfen finne. Weber in ber Begriinbung ber
Borfage nody im Kommifjionsberidt fei zu der Frage Stellung
genommen toorden, mwann ber Griwerber eined Reditd am Grunb-
ftiid a8 gutgldubig anjufehen fei. €3 Ionne fid) nidjt barum Handeln,
baf ber Jubalt der abgegebenen Erildrungen ald ridjtig gelte, benn
jie feien jn tatfadlich richtiq. Bielmehr {olle ber JInhalt ber Lojdungs-
erfldrungen alé reditlic) toirflam angefehen werben.

Die Revifion tfann feinen Sriolg haben. Eingetragene Hypothelen
find grundiglih aufzumwerten (§4 Aufiv@®.). Selbit die Buriid-
sahlung der Hypothelen innerhalb der Ritdrvirfungszeit bom 15, Juni
1922 bi5 zum 14. Februar 1924 itehr nad) § 15 Aufo@., joweit nidt
bie bort vorgefehenen Billigeitdgriinbe gutreffen, der Aufivertung
nidt enigegen, aud) wenn ber Gldubiger feine Nedhte nidht vor-
behalten hat. Hierbei ift fein Unterfdhied gemadst, ob ber Glaubiger
bei Annahme der Leiftung eine Bidungsfihige Duittung audgeftellt
hat ober nidt. Der Jufammenhang biefer Regelung mit per BVor-
{crifteri be3 §20 legt jchon dey Gedanfen nafe, baf eine anbvere
Beurteilung nur bei joldyen Hypothefen Pla greifen foll, bie beim
Snitafttreten be3 ufrertungdgefepes nidt nur uritdgesablt,
fonbern aud) etlojdjen waren. Diefer Gebante finbet im § 20, wenn
man thn im Bufammenbhang Yeft, einen deutliden Ansbrud, Tidt
nur in ber Qberfdyrift, bie allein feine ausidjiaggebende Bebeutung
hat, fondern namentlid) im Eingang bed §20 ift von geldjdien
Oopothelen die Rebe. § 20 AI. 1 lnutet, foweit er hier in Betradyt
Tommt: | Sit bie Dypothet im Grundbudje bereitd geldjdit, jo finbet
ibre Wiebereinivragung in Hohe ber Aufwertung mit dem fid) qus
§ 6 ergebenben Range ftatt, {oreit nidit bie Voridriften fiber den
tifentlien Glauben de3 Grundbudi3 ... entgegenitehen”. Wenn
barauf im Ubjah 2 die Worfdyiften ded Biirgerlihen Hefepbudys
fiber ben offentlihen Glauben ded Grundbudd eine gewifje Gr-
toeitetung erfahren, fo Yann bied nur gelten, jofern biefe Vorjdriften
fiberthaupt Unmwendung finben jollen, ndmlid) twenn die Wieder-
einfragung geldfdter Hypothefen in Frage fteht. Hitte der Gefep-
geber bie jich aus bem Wortlaut und der Anordbnung ber Beftimmungen
im §20 evgebenbe Beziehung zwijdjen Ubjas 2 und Ablap 1 nidt
getwollt, fo wdre ein beutlider Ausbrud jeined gegenteitigen Willens
erforderlich getwejen. Uber aud) twenn man den Wortlaut und Sinn
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be3 § 20 ABf. 2 Aufro®. fitr fid) allein betradytet, redytfertigt er nidt
bie bon ber Revifton gewiinjdte weite Auslequng. €3 ift hier nidyt
jdledithin beftimmt, baf bie Lojdungsbewilligung ber tvirtliden
Qfchung reditlich gleidyftehe. Bielmehr jollen die Lojdungsurtunden
nut-in BPetradt fommen, wenn jie in dem in § 892 ALj. 2 BOXB.
beftimmiten Beitpuntt bereitd etteilt waren ober gleidjeitig erteilt
ourben. Der Gebante ift alfo ber, baf e3 lebiglidy filr die Renntnis
be3 ReditBererberd in eimem Dbeftimmien Beitpunft auf bie
Lojdungdurtunben, im fbrigen aber auf bie wilide [Wjdung
anfommen {ol, bie nad)y §8%2 BEB. an {id) allein entjdeiden
tiirbe. Der Erivigung bed Oberlanbedgeridhyts ift suzuftimmen, daf
nidt eine enbgiilfige Regelwidrigleit gegeniiber den Bor{drijten
bed Biirgerliden Gelepbudies iiber den sffentliden Glauben bdes
@runbbud)3, fonbern eine balbige Herftellung bed Cinflanges gwifden
bem @rundbucdy und der burdy §20 Wbl 2 Uufw®. gejdaffenen
Reditslage als vom Gefepgeber gewollt angunehmen ift. Wllerbings
feplt 8 on einer ausbriidlidien Bordhrift, bid wann die voraudgejepte
Qpjchung bewirtt fein muf. UG Gugeriter Beitpuntt fiir bie Lojdung
ergibt fich ber 14. Juli 1925. Denn mit betn fiir ben folgenben Tag
perotbneten Jnfrafttreten bed Aufrertungdgefeses ift die fjad)lide
Nufwertung der eingetragenen Hypothelen nad) Mafgabe ber ein-
{&ldgigen Borfdyriften redtBmwirtam gemworben.

Syiir bie engere usdlequng {pridyt roeiter ber §16 AbY, 3 Yufw®.
Dozt ift beftimmt, dbaf der Cigentiimer, wenn bie Hypothef nod)
nicht geldidit ift, die Cintragung eined Wiberfprud® auf Grund
ber Behauptung beantragen fann, daf nad) §§ 14, 15 eine Wnf-
wertung nidt ftattfinbe. Ware bdie Vor{drift be3 §20 Ab. 2
audy auf nidt geldjchte Dypothefen ju beziehen, jo Bitte e8 nabe
gelegen, bem Grunbitiidserverber dad Redjt zu verleiben, die Ein-
tragung eine3 Wiberiprud)d im Srundbud) ferbeizufiihren, um fid
agegen Nuftvertungdanjpriiche und die etiwa nod) méglide Ubtretung
einer Budhypothef su {diiigen. Gleidivoh! ift § 20 WB|. 2 Aufnd.
in § 16 AbY. 3 nidhyt angezogen. Nidt geldfdhyte Hypothelen find in
§ 21 Aufw®. behanbelt. Namentlid) ift aber bie Entftebungdgejdyidite
bes § 20 im Ginne der engen Yuslequng zu verwerten. § 11 Abj. 4
der Regierungdvorlnge entbiell bie Borfdrift bes §20 Abj. 1
ufwo®. ohne die Regelung fiber basd Erld{den pon Redyten im Falle
ves Buidlagd bei ber Fmangdverfteigerung. Sn ber Begrlindung
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ierzu Deift e3 unter anbevem: ,Die Cinfragung der Aufwertung
foll regefmdBig an ber Reangitelle bed alten Rechts erfolgen.” Eine
Yusnahme ift nur jugunften derjenigen gemadyt, die im Bertrauen
auf bie Ridtigeit bed Grunbbudid nad) der Lfdung Redjte an
pem belofteten Grundftiid erworben haben. Dem tourbe im Auf-
werfungdausdiduf bes Reidgtagd sugeflimmt und bon den Kom-
promifparteien wurbe bie fpéter in §20 UB]. 2 aufgenommene
Yusbefnung ded Sdused ded gutgliubigen Criverberd gegen bo3
Wieberaufleben geltjdter Redjte auf demjenigen verlangt, ber
nidt auj Grund bed bereinigten Frundbud), jonbern im Bertrauen
mif porgelegte Qidung3papiere bad Eigentum exlangt ober eine
$ppothet erworben habe. Jn ber weiteren Begrilnbung ded Kom-
miffionsberidyt3 ift, wie bad Dberlandesgeridit zuireffend Hervor
hebt, von ber im Anjdjuf an bie Lofdungsbetvilligung aldbald ju
bewirfenben Qijdjung bie Rebe. DHiernad) Goben bie gefepaebenden
Saftoren bon vornberein bdie Grumdiige fiber Dden Hffentlichen
Glauben ded Grundbud)3 nur bann fiiv anwenbdbar gehalten, wenn
bie Sypothel zur Beit bes JInfrafttretend bed Aufrwertungsgefepes
gelofdht war. Hieran ift in der Kommiffionsberatung bei Sdaffung
ber fpdter af@ § 20 Abf. 2 in bad Gelep aufgenommenen Vorjdyrift
feftaebalten morben. Man bat fid) bie Lojdhungdurtunben nur als
Botlaufer unbd Grundlage der nad)folgenden Emtragqung der Lojdung
im @runbbudj und im Jujammenbang mit diefer vorgeftellt. Wie
oben bereitd geseigt ift, hat der hierausd zu entnehmende Wille bes
Gefepaebers in ber Faffung bed § 20 befonders in dem Verhilinis
ber beiben Ubjape sueinanber einen deutliden Uudbrud gefunbden.
Auf dem Bier vertretenen Standpuntt fteht bie ftinbige Redit-
fpredjung bes Kammergerichts (L. 1926 &. 181 Nx. 5, 1927 &. 460
P, 1; SRunbdid). 1926 MNx. 1413 und 1546; DRP. 1927 Nr. 474),
ferner OL®. Dredben Ring 1926 . 219; OLE. Frantfurt a. M.
QM. 1926 &. 2708 Nr. 7. Jm efentliden in demielben Sinne
haben fid) ausgefproden: Mitgel Aufw®. &. 308; Quaffomwiti
4. Mufl. @. 247; Nabdler 3. Wifl. ©.227; Midyaelis &. 99; Neulird
&.297. U. M. Hagelberg in ber Feftfduift fiir Heinig . 172,
 bem ©dweiper, Grunbeigentum 1926 &. 546, zujtimmi.



