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23. Qit eine Werivendung filr ein Srunditid aud) dann eine
notivendige, venn fie den Jiwed Hat, den mit dem Grunditited ver-
bundenen Gajtivirtidaftsbetried durd) neugeititdje Verbejjernngen
ber Gintidtungen lebendjkhig sn erbalten ober nuibringenbder
it geftalien?
BB, §994.

(VII)VI Bivilfenat. Urt. b. 20. Pai 1927 i. ©. Eheleute L. (Bell.)
w. M. (KL). (VII) VI 518/26.

I Qanbgericht Meiningen.
IO, Oberlanbesgeridit {fena.

Die BVellagten haben durd) nofariellen BVertrag vom 26. Juni
1918 von ber Brauerei 8. in M. die Wirtjchaft ,Bur grinen Uue”
in 9. gefauft und babei {ir fid) und ihre Redt3nadifolger bie Ber-
pilidhtung itbernommen, auf die Dauer von 12 Jafren Had in der
Gaftroitt{Baft zu verjddnfende Bier bon ber Firma J. odber ifhrer
Redhtanadgfolgerin jum {iblidhen Preife gu beziehen. Jm uguit 1918
Dat bie Firma B., die ingwvijden in Liquibation getreten far, ihren
Betrieb an bie jept Hogende Brauerei verfauft. Diefe hat bie Brauerei
in M. unidit eitergefiifet, fpater aber ftillaelegt und bon ben
Bellagten ben Bierbegug aus ihrer eigenen Brauerei in F. vetlangt,
ben biefe verroeigern.

Mit der Klnge hat bie Rldgerin- gefordert, daf bie BVeflagten
fitr ihre Saftwirtidaft bis sum 1. Juli 1930 bad Bier von il ent-
nefmen, biljmeife (fiir ben Fall ber Midptigleit der getroffenen Ber-
einbarung) aber beantragt, bie Beflagten 3u perurteilen, dad Grund-
itid on die Firma 3. aurfidaufpulafjen. Den PHilfdantrag Hat fie
auf eine thr von ber Firma J. erteilte Trméidhtigung zur Einflagung
geftiipt.
- Das Lanbgeridi Hat die Beflagten nad) bem Pauptantrag vets
wrteilt und dad Berufungsgeridht hat ifre Berufung zunddft durch
Nrteil vom 3. Juni 1924 gurlidgewielen. Diejed Urteil ift auf bie
iRebifion ber Bellogten aufgehoben und bie Sadje jur andertveiten
Berhandlung und Entjdeibung an ba3 Berujungdgeridht zuriids
periviefen toorben. Jn der ernmeuten Berufungsverhandlung Haben
bie Beflagten beantragt, unfer Abdnberung bed lanbgeriditliden
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Urteild bie flage abjutveijen, wilirend bie Kldgerin die Juriidweijung
ver Berufung etbat und ifren fritheren Hilfdantrag iviederholte.
Die Bellagten baten, fie gegebenenfalld mur Bug um. Jug gegen:
Bablung von 62000 RAK sur Auflajfung an die Firma J. 3u ver~
utteilen. Yufben angegebenen Betvag begiffern fie ihre Bereiderungs-
enfpriiche gegen bie Firma §., die fie nidyt blof auf ben gezablten
Paufpreid erftreden, fondern aud) auf die aud ihren Mitteln be-
wirtten Verbefjerungen bed Grunditiidd durd) Umbau bed Gaft-
wittjchaftgebiduded gum Logiethaud grimbden. :
. Dad Berufungsgericht hot nunmelr bie Beflagten unter Ab-
weifung bes Pauptantrags veruteilt, bad Grunbditid an die Firma
R. gegen Bahlung von 1371312 RAK aufsulefen. Huf die Revifion
per Bellagten ijt bad Urteil aufgehoben und die Sadje an bad Be-
tufungdgeridyt auriidoertviefen rotben. '
Qg ben @ritndben:

(€3 witd audgefithrt, baf ber gwijden den Bellagten und der

Sirma 8. gefdyofjene faufvertvag wegen Ungilltigleit ber fber

pen Bierbesug getroffenen Bereinbarung nicptig fei und bedhalb nur

der mit vem Hilfdanirag geltend gemadite Bereidherungsanfprud) der

- Firma 8. auf Ridgewdhr ded Grunditid® in Betvadt Iomme.
Dann wird fortgefalren:) . '

o Obne Rechtsirrhum Gat bad Berufungdgenidht angenommen, daf
die Bereiderungdanfpriide der Firma J. gegen die Bellagten wegen
Unmdglidhfeit der Herausgabe bed Grunbitiid? im fritheren Buftand
nidt ausgefdlofjen jinb. Denn der Umbau urd die Vergrdferung des
Betriebes Haben nicht bewirH, daff basd Grundftiid, weil e3 durd) den
Umbau unb bie Betriebderiveiterung ein anberes getvorben tdre,
midht mefr heraudgegeben mwerden finnte. Jn Wirllichleit ift 5 Jein
anbered, ba e3 nad) wie bor bem Gojtwirtidaftsbetrieb getvidmet
gebliebent ift und nur bie bamit verbunbenen Cinridpungen durd
RBergrofierung den neugeitliden Bedfirfniffen angepaft tworbex find.
.+ Butreffend ijt bas Bernfunasgericyt audh dbabon audgegangen, daf
fitr bie Fefttellung ber Bereiderung Do infoige ber Bermdgens-
perjdjicbung eingetretene Gejamtergebnid ausidlaggebend ift (RE3H.
85. 94 ©. 254, Bd. 105 &. 31). €3 find aljo neben den vom Be-
veidjerten erfangten Borteilen audy die ihm erwadienen Nadyteile,
indbefonbere alfo audy bie auf bie gutiifugemwdbrenbe Sade ge-

Entid. tn Jivllf. 117, 8
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madjten Yudgaben zu beriidfichtigen, twobel aber BVermenbdbungen
auf bie Gache nur in den bom Gefes gezogenen Frengen in Redmung
geftellt werden birfen. Diefe Verwenbungen hat ba3 Berufungs-
geridit jedod) rechidirrig beurteilt. ‘

fRidhtig roenbet ed gwar den § 818 UAb{. 4 BEB. an, wonad) im
Salle Der Bereiderung ber Empfanger vom Cintritt ber Redsts-
hingigleit an nad) den alfgemeinen Borfdriften faftet. Denn wenn
ber Umbau be3 Anivefen3, ivie behauptet twird, exft in ben Jahren
1925 unb 1926 ftattaefunden hat, fo ift er nad) ber ReditBhangigteit
ped Unfpruch3 auf Mitdiibertragung bed Grumbditiids borgenommen,
ba biefer Anfprudy jdhon im Jahre 1922 reditzhingtg gervorden ijt.
Paf et nur hilfsweife geltend gemadit tar, hat den Eintritt ber
Redytshangiqleit nidt gehinbert und hinbert audy nicht bie UAn-
wentung bed § 818 Ub{. 4 BEB. auf diefen Fall ber Redjtshingia-
feit. Denn bie bevorzugte Stellung bed Empfingerd Hiort aud) bann
auf, wenn er dburd) einen red)t8hingig gewordenen Hiljdanivag bar-
auf Yingemwiefen witb, baf er bi¢ empjangene Sadje miglidjer-
meife ohne Medjtdgrund befibt, da er aud) baburdy {don auf bie
Unfidjerheit feines Weiterbefiges aufmerijam gemad)t wird unb des-
Yalb feine Berfiigungen danad) einvidten muf. Der Eintourf, daf die
Rlagerin gegen Treu und Glauben Hanble, wenn fie fid) auf bie
Redytdhingigleit diejed bid gur fepten Berufungdverhanblung nur
beildufig behanbelten Diljdaniragd berufe, it bom Berujungsgerict
mit Redjt urlidgemviefen twothen.

Wenn aber bie Bellagten, forveit fie nad) ber Redishingigleit
bes Hilfdantrags Bermwendungen auf bad Grunditid gemadst haben,
Anfpriihe gegen bie Berfduferin nur nady MaBaabe de3 § 818
AL 4 BEB. verfolgen Ionnen, o fteben ifmen nady § 292 AH{. 2
BEB. Crjapanipride nad) den Vorjdyriften zu, die fiir a3 Ber-
Bialtnis zmifden bem Eigentitmer unbd dem Beftper vom Eintritt der
Redytahingigleit ded Cigentumsanjprudyd an gelten. Gie fonnen alfo
gemdf § 994 A}, 2 BEB. Erjap blvf fiir die auf dad Grunditid
gemadyten notivenbigen Bermwendungen berlangen, und 3mwar nad
ben Worfdriften itber bdie Gefdhiftafiihrung ohne Wuftrag. Ber-
qaeblid) berfudyt die Revifion biejen Rechtzfolaen badurd) audzutveiden,
baR fie den Umbou bes (Gebdubes unier bem @efiditdpunit bes
§.951 BEB. beurteilt wiffen-will. Deun Berhdliniffe, wie fie bie
§§ 046flg. BEB. im Yuge haben, liegen nicht vor. Dagegen rilgt



23. MNotwenbige BVerwenbungen. 115

jie mit Redyt, daf bas Berufungagericht den Begriff bet notwenbigen
Bermwenbungen verfannt habe.

©3 ift nicht ridytig, wenn der Vorbertidyter sroar anerfennt, daf
bie Ummandlung bded einfadjen Wirtdhaujed in ein Logierhaud
wittfdhaftlidy vorteilhaft gewefen fein mige und ben Umfap exheblid)
gefteigert Haben ¥onme, bie notmenbdige Berwendung aber beshalb
ablefnt, meil ber Umbau feine Mofnahme gewefen fei, die nad) den
@rundidsen einer ordbmungdmipigen Wirtidajt su ergreifen gewefen
wire, um bden Untergang obev die DVerjdledjterung des Grund-
ftided abjumenben. Derm mit Fug behauptet die Nevifion, baf
notiwenbdig nidit blog diejenigen BVerwendungen find, bie ben Unter-
gang ober bie Betfdjlediterung der Hrpetlihen Sadie verbiiten
follen, jonbern aud) folche, die ben lebendividitigen Jniereffen be3
PBetriebd bdienen, in deffen Fiwed bad Grundbftild geftellt ift. Aud
folhe Bertvendungen fommen feiner wirtidaftliden Erhaltung
mittelbar ugute, da, wenn ein Grunditiid witt{dojtlid) einem Be-
fiimmten Jwed — hier dem Baftwirtidaftsbetrieb — gemwidmet ift,
alfe Yufwendungen fiiv bie Erfilllung und Forberung biefer Be-
fimmung aud) bem Geundjtiut felbit forberlid) find. Denn in feiner
®angbeit twird died nur erfaft, wenn audy feine Fwedbeftimmung
mitberiidjiditigt with. 3t hieran aber feftzubalten, fo fann audy tm
gegebenen alle burd) ben Umbau fehr wof)l eine notroendige Ber-
mwendung auf bad Grundbftiid erfolgt jein. TWie mweit fie notiwenbdig
wat, entidjeibet fidhy nad) benfelben Gefichtdpuniten, twie bei der
unmittelbaren Berenbung auf die Sadje. Wie bieje ald notwendig
angufeben ift, wenn fie bie Gadje vor bem Berfall fhiipt, o ift bie
Yufwendung filr den im Grunditid beftimmungdgemdp unter-
Baltenen Betrieb bann notwendig, wenn jie ben Zwed Hat, diejen
am Qebent zu erhalten oder jo audjugeftalien, Dol er nupbringend
Bleibt und bie vorgefefene Beftimmung bed Grunbitiids aufredt-
ethalt. Dagu Innen aud) Crweiterungen und Umbauten gehoren,
tvenn fie bad erforberfidie ober aud) nur geeignete Mittel find, um
ben Betrieb lebensfibig su ethalten ober gemwinnbringenbder zu
geftatten. Denn nidt nur waed aufgervendet werber muf, um den
alten Buftand zu erbalten, fonbern aud), wad veraudgabt ird, um
ibn zeitgemdf eimgurichten, ift notwenbig. Wlerbingd ift e8 aud)
nitglich fitr bad Grundftitd, wie jede notrendige Vermwendung.
Uber dieje Miplicheit berechtigt nich, nur auf fie abjuftellen unbd
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bariiber die Nofivendigleit der BVertwenbung zu dberfehen. Deshalb
tird nad) diefer Ridtung das Borbringen ber Bellagten nod) einmal
geptdift werben mitffen.

tf bie Bertwendungen im eingelnen wird nidt suriidgegangen su
wetben braudjen. §3 tvird audreidhen, wenn bie BVerbefjerung dburd)
ten Umbau im gangen it ben $rengen’ {einer Notwenbigleit be-
tiidfichtigt wirh. Uuf diejer Grundlage tird gegebenenfalld aud) der
Mehrwert ded Grundbftidd zu veranjdlagen fein.
- Hat die Firma B. den Eriweiterung3bau gefefen unb trof ifhres
von ber Ridgerin fiir ihre Rednung hilfdreife geltend gemaditen
Unfprudid auf Riidauflafjurg feinen Widerjpruch bagegen exhoben, fo
finnte baraus, foreit die BVorjdriften {iber die Gejd)iftafilhrung ohne
Auftrag zur Antwendung Iommen, miglidermwetfe gejdlofien werben,
bag ber Wmbau ifrem Willen entjprad), ober barin vielleicht jogar
eine @enehmigung der Mafnahmen gefunben werben (§§ 683, 684
Gap 2 BGY.). Anbernfalls mithte die Firma J., wem fie bie dburd
bert Umbau gejdjaffene BVerbefferung in Befip nimmt und ausnuspt,
minbeftend fiir bie Bereiderung einftehen (§ 684 Sap 1 BEBY). . ..



