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75. fiber dert Umfong der Pilidhten ecined nody § 1189 BEB.
Bejtellten Grundbudibertreterd bei Teiljdulbdberjdyreibungen.

I Bivilfenat. Utk b. 29, Quni 1927 i. €. ©. (/L) w. . Land-
wirtichaftsbant (Befr). T 81727,

I Ranbgeridit Stuttgart, Kammer fiiv Hanbelsfadien.
IO, Dberlanbedgericht bajelbit.

Die Altiengefelljdhaft €.-Werfe in W. Jatte tm Jahre 1925 fiix
300000 &K Teilfduldveridreibungen audpegeben. Bur Siderbeit
Batte fie auf ihrem Grundbefip gemdh § 1189 BGB. eine Hypothet
pon 309000 @4 zugunften der Beflagten bejtellt, Die eingelnen
@rundpargelien, auf benen bdie Oypothef eingetragen iff, find in
ber Beftellungdurtunbe und in ben eingelnen Schuldverfdyreibungs-
urhindben genau begeichnet. Die Wkiengelellihaft Hatte sum Ber-
treter fiir ben jemeiligen Glaubiger aus den Teiljdhuldbbverjdrei-
bungen im Ginne pon § 1189 BGB. die Bellagte beftellt und twegen

@ntid, in Jiviyg, 117, 24
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Subalt und Umfang ber Bertretungdbefugnid auf die ,Anlehens-
bebingungen” vertefen.

. Bur Unterbringung bdet Zeiliduldboerjchreibungen toar. ein
Emijfiondprofpeft erlajfen tvorden, ber von bdem Banlgefdhift
Q. . & Co. unterzeidmet wotben war. Jn diejem Projpelt ith er-
fdct, die Hypothef werde auf bem gejomten Grunbdeigentum bder
®efellidaft nebft Jubehir (@ebiubden, Majdhinen, RKeffeln ufw.)
fichergeftellt; ber ofjentlihe ©dyipungsivert bed Grunbeigentums
nebft @ebauben unb Majdhinen betrage rund 800000 RM; die Fe-
fellihaft fei bid an bdie Grengen ihrer Leiftungsfibigleit befdyaftigt.
Az Einlofungsitelle it u. a. bie Bellagte aufgefithrt.

Der Rldger it Cigentiimer von FTeiljduldveridreibungen im
RNennmwert von 5300 @A, Cr behauptet, dieje BVerjdreibungen im
Berfrauen ouf die Ricdhtigleit der Ungaben bed Projpelt3 ermworben
i haben. {n TWalbrheit feien aber bie Ungaben unridtig gevejen.
Emmal fei bie Dypothef nidt auf dem gefomten runbbefif ein-
getragen wotben, foubern nur auf einem Feil, ndmlid) nidht auf
ben TParzellen 930 und 931. Leptere feien zrwar an bie €.-Werte
verfauft, aud) von thnen teilmweife bezahlt, aber nod) nidt an fie auf-
gelaffen gemwefen. CGine difentlide ©ddung der haftenben Werte
in Hbbe bon 800000 R Habe niemald beftanben. Erft Jpdter feien
bic Werte Sffentlid) gefchibt tvorben und Fwar auj 479000 NA.
Betjchiviegen worben {ei tveiter, daf bdie IMafdjinen grofienteil2
unter Gigenfumavorbebalt ber Lieferanten geftanben hitlen. Enbdlid)
jet ber Bejdyiftigungdgradb ber Gejellihafl im Projpelt faljdy an-
gegeben getejen. Jebt fei bie Gejelljchaft in Konturé geraten, fo baf
bie Sdulbveridreibungen enttvertet jeien. Dadburdy fel bem RKldger
ein Sdjaden entftanben, fitr ben er bie Vetlagte in Unfprud) nefhme.
Denn biefe Yabe ald Treubinberin fiiv ben Gldubiger bie Ber-
piliditung gehabt, bavauf zu adjten, baf bie Ungaben be3 Projpelts
mit ber Wicklichleit itbereinfimmten. Diefe Pilicht Habe bie Be-
flagte perlept.

Die Beflagte hat bem entgegengehalten, daf fie nidhtd anberesd
gerefen fei ald Treuhdinberin zum Bwede der Enigegennabhme und
Bewalhrung der Hhpothel. Flir bie Ridtigleit der Ungaben des
SProfpetts, ber nicht von ifr unterzeichnet fei, habe fie nidt einzujtehen,

Sn ben Borinftangen ift der Rliger abgerviefen rootben. Seine
Revifion fithrte jur Yufhebung und Suriidvermweijung.
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Grinde:

Da3 Berufungdgericit Hat audgefiihrt, e3 bebirfe feiner Er-
orterung, dbag ber Rldger dburd) ben Eriverd der jdom gur Beit ifrer
Audgabe durdaud ungeniigend gebedten Sdjulbverjdreibungen in
Sdaden gefommen fei. €8 mige aud) unterftellt werben, baf ber
fliger durdy die unridtigen Ungaben bed Emijfiondprofpetts jur
Ubernahme ber 5300 B4 Berjdyreibungen veranlaft worben fei.
Dennod tonne ber flage nidt ftattgegeben werben, weil eine Haftung
der Beflagten flir jene untiditigert Angaben 3u verneinen fei. Eine
beftimmte Renninid ber BVeflagten von der Hnridptigfeit jei nidyt
nadgerviefen. Die Entfdeibung hinge deshalb davon ab, ob eine
verfraglidie ober aué allgemeinen Ermwdgungen hergpuleitende rechi-
liche Pfticht ber Bellagten beftanden habe, bie Projpettangaben nad-
gupritfen. ud ber redfsgejddfttiden Abtretung ber Lerfdrei-
bungen fei eine jolge Berpflichtung nid)t Herzuleiten, weil bie ther-
tragung ausbriidlid) ,09ne Gewdhr” erfolgt fei. Auch bie Stellung
al3 Glaubigerverireter im Ginne von § 1189 BEB. begriinde feine
iolge Pilicht. Der Tveuldnber Habe jtwar nidit erft nady Be-
ftellung ber Dypothet wirtiam zu werben, jonbern jeine uffichts-
pflicht umfaife audy jhon die Eintragung ber Belajtung. Wber bafiir,
baf die Dhpothel ausreidiende Sidjerbeit biete, habe er nidht ein-
suftehen. Su bejonberen Fillen moge eine gewijje bermwadungs-
pflidit benfbar jein. Wber bagu fei erforderlich, daf eine unmittel-
bare finangielle Begiebung, eine unmittelbare Verniipjung mit
pem Erfolg ber Emiffion vorliege; wur dann reditfertige fid) eine
Oleichftellung ber Cinldjungsitelle mit der Emiffiondfirma in
bezug auf bie Daftung. An einem foldgen finangiellen Jntereije
felle e3 hier. Gine Konfortialbeteiligung ber Beflogten liege nidht
bor, jei indbefonbere nid)t baraud zu entmehmen, bof ber Be-
Hagten fitv- ihre Yuftwendbungen 10%, bed Weingewinnd beim
CEmifjionsgejchift sugeagt worben feien, Wenn jomit teine Priifungs-
piliht ber BeHogten beftanden Habe, jo Tonne ber Rldger aqus
ber Unterlaffung ber Pritfung feine Sdhabenderjapforberung ber-
leiten, urd zmwar teber auf vertraglidier Grundlage, nod) auf ver
Grunblage jdulbbaften Handelnd. Yud) eine nadirdglide Herab-
minberung bes Sdjadend badurd), baf bie Beflagte fiir bie Wus-
behnung bder Dypothe! auf bie beiden nichtbelafteten Parzellen ge-
jorat BHatte, Hahe ber RKdger nad) der Sacdhlage nidht von ihr -ver-
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langen Tonmnen; benn ed jei erft nad) der Ronburderdffnung entbedt
toorden, baf me Parzellen pom Woreigentiimer nod) nidt auj-
gelajfen getwejen waren. Panady fei bie Klage unbegrﬁnbet

Die Revifion hat um Nadypriifung bes Urteild im volfen Umfang
gebeten. Gie Yat fid hauptiadlid) darauf geftiipt, baf die Bellagte
nady bem Profjpelt ald Gehilfin bed Emiffiondhaujed aufgetreten jei
unbd deshalb ber llgemeindeit gegeniiber mebr ald eine nur mora-
tijhe Daftung fiiz die Ridptigleit der Ungaben bded ProfpeHs iiber-
nommen babe. Tatjdcdlid) Habe fie ben Anfdein ertwedt, ald ob
jie fitr die Nidtigleit ber Angaben einfehen wolle. Die zugejagte
Bergiitung bon 10%; bes Reingerwinns ftelle die BeFagte auf die-
felbe Gtufe mit vem Emiffionshaus.

Die Revifion ift begriinbet. Pat ein llntemet)men Feiljchulo-
perjdjreibungen audgegeben, jo Ibnnen fidh swijden bie @laubiger
(bie Inbaber ber BVetidreibungen) und den Schulbner (ba3 Unter-
nefmen) Bertreter bon breietlei Art einjchieben: Glaubigerverizeter,
@runbbudivertreter und jog. Bertragdvertreter. Die Einjepung
eines Gldubigervertreterd ift burdy § 14 bes efeked betreffend bie
gemeinfamen Redite ber Beliger von Sdulbverjdreibungen vom
4. Degember 1899/14. Mai 1914 geregelt. Der Gldubigerveriveter
Bat in erfter Linie die Redyte ber Gldubiger gegenitber dem Unter-
nehmen, unter Umftdnben audy gegeniiber bem Hrundbudhvertreter
wabrzunehmen; er witd bon der Gldubigerverjammiung gemdbit, bie
sugleich ben Umfang feiner Befugniffe feftfepen mup. Um einen
betartigen von einer Gliubigerverjammiung gerdhiten Glaubiger-
bertteter anbelt 3 fich bier nidht. Qft dagegen zuguniten ber Qn-
Haber ber Sdyufbveridreibungen, bdie auf Qubaber ober, ivie
bier, ant Orber geftellt jind, eine Sidherungshypothet beftellt rorben
(§ 1187 BEB.), jo fann nad) § 1189 BOGB. fiir bie jerveiligen
Glaubiger ein @rundbbudybertreter eingefept twerben; befjen Be-
jteflung in bad Grunbbud) eingetragen wetben muf. Ein Bertrags-
vertreter endlid) wird eingejept durd) Vertrag zwijden Sdhulbner
und @ldubigern, in ber Regel bei Uudgabe der Ver{dhreibungen.
Qm vorliegenden Falle hat die Sdyulbnerin, bie Witiengefellidaft
€.-Werfe, in ber notariellen Urfunde vom 31. Degember 1924 eine
Gefamtiidierungshppothet gemdp § 1189 BEB. zugunften der Be-
fHlagten ,ober ber burd) Jnbojfawment legitimierten Snbaber ber
Sdulbberidyreibungen” bejtellt. Ausdbriidlich betont ift barin, baf
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die Bellagte Vertreter fiic ben (bie) jemeiligen Glaubiger im Sinne
ot § 1189 BEB. fein jolle. Die BVeflagte tvar alfo, jebenfalls in
erjter Reihe, Grunbbudvertreter. Die Befugnifie eined jolden jind
im § 11892 feftgefept: er fann mit Wirkung fitr unb gegen bie Gliu-
biger beftimmte Berfilgungen {iber bie Hypothe! treffen und bie
®ltubiger bet @eltendmadung bder Dypothel verireten (iveitere
Befugniffe und Pilidten, die ikm im § 16 bed Gejeped vom
4. Degember 1899 iibertragen jind, fommen Bier nidt in Frage).
Da § 1189 bie eingelnen Berfligungen itber die Hhpothef, die bex
@rundbudhvertreter treffen darf, nidt beftimmt, muf injoweit eime
Grgingung ftattfinben; fie mwitb regelmifig in ben Unleihebedin-
gungen borgenommen. ©p ift die Sade audy fier gehanbhabt
worden. . Der notatiellen Dypothefenbejtellung find ,Anlehens-
bedingungen® Dbeigefiigt wotben, bdie aud) auf jeber Feilfdulb-
berfdreibung abgebrudt finb. Dott beftimmt §6 im eingelnen,
welde Redyte ber Beflagten ald Srunbbudyvertreterin uftehen
jollen. {lber die Berpflidhtungen ved Grunbbudjvertreters — im
Gegenja zu jeinen Befugnifjen — enthilt bad Gefep feine audbriid-
lidhen Beftimmungen. Jn jenem § 6 ift — ben Worten nad) —
blof von einer Berpflihtung ber Vellagten bie Rede: jie ift per-
pflichtet, die Lojdung der Hypothef nur unter gemwijjen Bejdhrin-
fungen zu betvilligen. Das ift nid)ts rweiter al3 eine Einengung bet
ibr im fibrigen verliehenen Befugniffe und Hat mit der im Streit-
falfe behaupteten Pritffungs- und Auffiditspflidt nidts su tun. Dex
Umfang der BVerpflidtungen ded Grundbbudyvertreterd ift affo aus
bem Bwede zu entnehymen, den bad Gefep mit ber Bulafjung einer
joldhen Bertreterbeftellung verfolgte. Der Bwed beftand in ber Be-
feitigung ber Mibjtdnde, die fich barausd ergaben, daf bie Gldaubiger,
peren Jutereffen burd) bie Dypothel gefidjert mwetben follten, eine
melr ober mweniger grofie Anzahl unbefannter Perjonen jind. Dem
@runbeigentitmer jollte eine gemwiffe Bervegungsdireibeit verfdaffi
" merben, 3. B. bet BerduBerung von Lrennftiiden, Audtaujd von
@Grunbjfiiden und dgl. W8 Gegenftiid dagu jollte ben Gliubigern
gewdbrieiftet mwerben, baf ihnen die beftellte Pfandfiderung er-
halten blieb. Dafitr zu jorgen, ift bie BVerpfliditung des Grundbud;-
pertreterd ben (ldubigern gegeniiber.

@5 fragt Jich aber, ob bie BVerpflidhiungen der BVellagten Bievauf
bejdyrantt find. Dad muB nad) Den gejamien Umitinden bes
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Falled perneint werben. Jn einem friiheren Falle, Den dad Reids-
geticdht in RGB. B0. 90 &, 211 entjdjieden hat, war in einer
@dubigerverjommlung ein Berireter gewdhlt worben, bder bie
®laubiger gemdf § 1189 BGDB.: vertreten {ollte und bem bdie Be-
fugnid beigelegt twotben war, mit Wirkung fiir und gegen jeben
jpdteren ®ldubiger ither bie Hppothefen und Pfindber BVerfiigungen
su treffen, namentlid) bie Hypothefen- und Pfandrechte geltend
su maden. Dad Reidydgericht hat bort ausgefithrt, dem Redhte
bes Bertreters, bie (hm itbertragenen Befugniffe fitr die Gliubiger
wahrzunehmen, entfprede grundfaphich bie Pflicht, von ifmen
im Snieveffe ber @laubiger, foweit erforbetlid), ®@ebraud) su
madjen. Die {bermadiung der Eintragung ber sugejidherten Hypo-
thefen jei nad) Treu und @louben mit Riidfidit auf die BVerfehrs-
fitte al8 Bilicht ded Bertreterd angujehen. Entjprechenbes muf
fiir ben vorliegenben Fall gelten, wenngleid) e3 jidy hier nicht um
einen bon einer Glaubigerverjammiung gervdhiten, fonbern um einen
vom ©Sduldner nad) § 1189 bejtellten Bertreter Hanbelt. Jn
per notariellen Bejtellungsurfunbe wird tvegen bed Umfangs ber
Bertretungdbefugniffe auf bie Unlehensbedingungen Bezug ge-
nommen. Nun find jivar dort in § 12 bie Parzellen eingeln auj-
gefiithet, auf benen bie Hypothelen eingeiragen mwerden fjollten.
Nber e3 mwar gleidzeitis bemerkt, bafy bied bie fimtliden im Eigen-
tum ber Sdulbnerin jtefendben Grunbditiide ber Femarfung .
jeien. Lad ar pweifellod fitr die Gldubiger von erbheblidijter Be-
beutung; benn ihnen fonnte nidt damit gebient fein, baf nur ein
Teil bed @runbbefiped ber Haftung untermorfen iwilrdbe, Tiejen
Umijtand mufte bie Beflagte bei ihrev Stellung sur Sache beachien.
Denn zoeifellod war jie, wenngleid) auch Grunbbudipertreferin, jo
bod) nidht blof ®runbbudjbertveterin, jonbern ihr Hejdhdfts- und
Rflichtenfreid war erteitert worden. Sie lief fid) in ben Schuld-
urfunben ald Treubdnderin bezeidmen, und zwar nidht in der Be-
fdranfung auf bie Jnnebabung ber Hypothet; bie Urtunden wurben
nad) § 1 ber Bedingungen auf ihren Nomen ober an ihre Order
audgeftellt; bie BmSzablungen erfolgten nad) § 2 burd) ifhre Ber-
mittlung, ebenjo nad) § 3 bie Rapitalriidzahlungen; jie batte nad)
§ G fiir bie gefamten Gldubiger bie vorzeitige Filligieit ber Anleihe
sur Ritdzahlung gemdh den Beftimmungen ded § 5 audzuipredien.
Sbre Vertniipfung mit der Emijfion mwar alfo eng; thre Bflidien



75. Teilidulboerjdreibungen. Grunbbudpertreter. 375

gingen iiber bie eines blofen Grunbbudverireters hinaud. Darady
muf e3 aud) als ihre Verpflihtung angejehen werden, fid) batum
su Himmern, ob bdie widitigfte der den Gldubigern gemachten Bu-
fiherungen, die Gintragung der Hppothel auj dbem gejamten Grund-
bejip, durdigefithrt mwurbe. Hat die Bellagte bdiefer Verpflichtung
{duldbaft zuivider gebanbelt, o haftet fie bafii, unbd gmwar Hajtet
jie allen Obligationdinhabern, nidit nur den erjten Erwerbern, weil
fie fich in ben Urfunben ald ,Wertreterin (Treubinderin) ber
jeweiligen Qubaber” Hat begeidmen Ioffen. ¥Un biefer Paftung
witd baburd) nidis gednbert, dbaf fie ifr Jubofjo ouf ben Ur-
Tunben mit ber Rlaufel ,ohne Hewdhr” geleiftet hatf. Nun Hat aller-
bingd bad Berufungdgericht am Shluffe jeinesd Urteild audgelprodjen,
bie Entbedung, dap die beiben Parzellen 930 und 931 nod) nidht an
bie €.-TWerke aufgelafien waren und daf dedhald die Hypothel jid)
nicht auf jie erftredte, fei fiir bie Betlagte unmbglic) getvefen. Diefer
Husdfprud) erlebigt jebod) bie Sadie nidit, er erjidheint pielmehr bis
auf roeitered auffdllig. Die Beflagte muf auffldren, welde Be-
mithungen {ie im eingefnen aufgewendet hat. Einftiveilen liegt bie
Hnnahme nabe, ein einfader Einblid in einen Lageplan Hitte ge-
seiat, bak gerade bie — twie behauptet — neu errichteten Gebiube
mit ben neu angefdhafften Majdhinen fidh nicht auf ben verpfinbeten,
in ber Sdulbveridreibung aufgezdhiten Parzellen befanben.

Nady der Behauptung bes Kidgers Hat die Betlagte nidyt nur
fiir bie bisher erdrterten Bujidjerungen einguftehen, bie in ben
Unlehendbebingungen gemadyt find, jondern oud) fiir die tveiteren
Angaben bes Projpeltd itber bie amtlide Sdipung ber Gebdube
und Majdjinen, iiber den Beidhdftiqunasdgrad der Fabrif ujw, Ein
unmittelbarer Beweid fiir die libernahme einer jolden Haftung liegt
nidht bor, ba die Bellagte ben Profpelt nidht unteridyrieben Bat.
Ste ift nady ben bisherigen Parteibehauptungen aud) nidht ald
Emifjionéhaud Hervorgetreten, fonbern ifre Tdtigleit beldrdnkte fid)
auf bie vorfer erbrterten Puntte. Der Rldger at aber tweiter be-
hauptet, dafy im Jnnenverhilini3 ein RKonjoriialverirag 3wijden ver
Beilagten einetfeitd und dbem Banthaufe L W. & Co. ober ben
C.-erfen anderfeitd gejchiofien roorben fei. Dad Berufungsgeridyt
hat bieje Behauptung zuriidgewiefen, weil die Beteiliqung ber Be-
Hagten mit 109, am Reinertrag der Emifjion nod) nidt auf ein Kon-
jortialgefdyift binweije. WUuftlidrung iiber die behauptete Tatfadie
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toitd {id) jebod) nur erbringen Inffen, wenn der Bertrag vorgelegt
wird, der jwijden ber Beflagten und bem genannten Banfhaus
ober den €.-Zerfen abgefdioifen sworben fein wird. Daf ein {older
Bertrag beftanden hat, ift wabhrideintid), weil bie Womadjungen itber
bie Treuhandidhaft ber Beflagten, iiber bie Mbernahme der ifr in
ben Bebingungen auferlegten Tdtigleit unb iiber ihre Getvinn-
beteiligung irgenbiwie jdyiftlich niebergelegt fein foetden. ...



