426 86. Rangootbehalt.

86. Weldye BVedentung Lommt bem Rangborbehalt fir ben Gigen:
tilmer aug § 7 bed Anfwertngdqcfeed u?

V Bivilfenat. Beidl b. 7. Jul 1927 in ber Grunbdbbudiache
Chorlottenburg Bb. 54 BI.2262A. V B 14/27. :

1. Ymtdgericht Charlottenburg.
O. Banbgeridht TIX Verlin.

Der Gadjperbalt exgibt fidh aus folgenbden

®ritnben;

Sm Grundbud) der Stadt Charlottenburg ift in Ubteilung III
gur erften Stelle unter Ne. 2 eine auf 9618, GH auf-
gemettete Darlehenshypothet von 75000 S eingetragen. Shr geht
im Range nur die in Wbteifung II Nr.1 eingetragene Poft vor,
bie fid) auf die Beitvagépilicht der GrundititdBeigentlimerin u ben.
Sanalifationstoftern begieht. Bet der am 31 Juli 1926 erfolgten
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Cintragung ber Yufwertung ber Hhpothel Nr. 2 ift im Grumbbud .
in Wbteifung IIT unter Nr. 9 vermerlt tworben, baf die Grunbitids-
eigentiimerin gemdf § 7 Uufmw@. befugt fei, im Range por ben — ber
Hypothet Nr. 2 im Range nadftehenven — Poften Hbteilung ITI
Jir. 3, 6 und 7 und Wbteilung II Mr. 2 eine Hypothel ober Grunbd-
fhuld in Dohe von 25%, bed Eolpmarthetragd bder Hypothef
.2, b.1. in Dohe von 96187 @M, mit den {ibliden Binfen
eintragen 3u laffen. Ju gleider Beit ijt unter berfelben Nununer -mit
bem Range ber barin bejeidneten Befugnid der Grunbftidseigen-
timerin ouf @rumd ihrer Bewilligung eine Darlehendhypothel
pon 8000 @M fiir ben Saufmann &. i L. eingefragen worben.
Piefer pertritt dben Stanbbunkt, baf bie Eintraqung feiner Hypothet
infofern ber wirliden Redtslage nidht entfpredie, ald ihr zufolge
§ 7 Aufrw®. ber Borrang nidht nur gegeniiber den in threr Eintragung
angegebenen — bereits vor bem Jnfrafitreten bed Wnfertungs-
gefefied eingetragenen — FPoften, jonbern audy gegeniiber ber unier
Nr. 8 erft nadher (am 9. Upril 1926) eingetragenen Hodftbetrags-
bypothet pon 38280 @M suftehe. € ift bedhalb beim Grunbbudhami
mit Eingabe vom 20. OHober 1926 dabin vorftellig’ geworben, bak
bie Eintragung eined ent{prechenden Wiberfprudd pon Umis wegen
bewitlt werbe. Dad rundbbudami Hat diefert Berlangen jeboch
nidt ftattgegeben, mweil ber Rangvorbehalt bed §7 Hufrw@. nur
gegeniiber den bei Juirafttreten be3 Yufiwerfungsgejepesd bereits
beftehenben Redhten am Grunbitiide wirtom fei. Die pom Gejud)-
fteller Biergegen eingelegte Be[dhoerbe, mit ber er unter Wieber-
Holung feines frilheren Begehrens gugleich Cintragung entjprechenber
Rangvermerfe bei ben Hppothelen Nr. 8 und 9 beantragt Hat, it
bom Landgeridit a8 unbegriinbet jurfidgewiefen tworben. Dasd
Sammergeridt hilt die weitere Bejdhwerde infomweit, ald mit ihr
Grundbbudiberidtiqung beantragt ift, im Dinblid auf § 71 Ab{. 2 GBL.
fitr unguldffig, im fibrigen bagegen fitr auldfjig und begriindet. &3
eripigt, baf bem Guuiditiddeigentitmer, wenn nidt {don — un-
geadtet ber Borbelaftung in bteilung II Nr.1 — nadh) §7 Uhj. 1
Gap 1 Aufw®., jo boch mit Riidfidit auf bie fidh) aus pem beridptigten
Welhrbeitragswert von 200000 ®K ergebenbe Grenge fliv bie Un-
Tequug von Pfinbelgeld von 100000 GM nady §7 UB. 1 Sah 2
bajelbt bie Befugnid zujtebe, im Range nach ber @npotf)ef Ab-
teilung III Mx. 2 und vor den ibr nadftehenden Redjten eine Phho-
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. thef in ber aqud ber Eintragung biefer Befugnid erfidhtlihen Hihe
eintragen 3u laffen. Unter ben nadjftehenben Rechten feien aber
im Gegenjap su ber Uuffajfung der Borinftangen nidt nur die bei
Qnlvafitreten bed Uufwerfungdgefesed beftehenben (jei e ein-
getragenen, jei e nad) befien Voridriften iviebereingutragenden)
Redjte, jondernt audy fpiter neu eingetragene Medhie zu verjtehen.
Da biefer Redjtdauffofjung aber bie vom Baperifhen Oberften
Qanbedgeridht in einer Grundbudiache exlajjene Entjdheibung vom
18, Dezember 1926 (AufrRipr. 1927 &. 161, SRdfd). 1927 N, 615,
Q®W. 1927 ©.1021) entgegenftehe, jo Bat das3 Kammergericht bie
teitere Bejdjwerde gemil § 79 VO, dbem ReidiBgeridyt borgelegt,

Die Vorausdfepungen ded § 79 GBY. jind gegeben. Denn
bie Entfcheidbung fiber die weitere Bejdywerbe hingt nad) den Dar~
lequnigen be3 SKammergeridhts, jomeit die Bejdymerbe fitr Fuldfjig
eradytet wirdb, bavon ab, ob bie im §7 Wufw®. dem Eigentlimer
getvifirte Befugnid aud) gegeniiber olden Rediten Plap qreift,
bie erft nady bem Jnfrafitreten bed Uufwertungdgefepes entftanden
jind. Da e3 fid) bei ber Veantwortung biefer Frage um die Aus-
lequng einter bad Grunbbudjredit betreffenben Vor{dyrift ded Uuf-
wertungdgefehied handelt und bad RKammergericht bei diefer Aus-
legung von ber auf weitere Vejdyiverde ergangenen vorermwdhnten
Cntideibung bed Baverijden Oberften Lanbedgerichts abiveidjen
wilf, jo ift bad Reidydgeridht zur Entjdeidbung berufen.

Dem Sammergericht ift audy darin beigutreten, bah bie weitere
Befdywerde, foweit fie auf Grunbbudberichtigung abjiclt, gemih
§71 AL 2 GBVBO. unguldfiig ift; dbad ift im fammergeridtlichen
Bejdluf mit eingehender Begritnbung zufreffend dargelegt. Da-
gegen fann im {ibrigen ber Medytsdauifafjung ded Kammergeridys
nidit gefolgt werben. Butreffend begriinbet ijt allerhings feine Una
nafme, baf die Entjdeibung fiber die tweitere Befdhrverde von der
Beantwortung ber vorerwdhnten, audy im Sdhrifttum?) fowie in

1) Byl Midaeliz § 7 Wifw@. Anm. 6; Nabler, Gruubbude und Anj-
wertungifragen 3. Wfl. ©. 261; MNeutird ©.141; Rids RFDNotB. 1926
©. 599; Ring, S8, 1925 &, 2571, (&runbbucﬁ und Hufmwertungridhter Grof-
berling iBer;I Tt 73 3DNotB, 1926 ©. 610 im ®egenfay 3u Miigel § 7 Aufo@.
e, 7 unb 10, Gra-Bo. § 7 Anm. 4b; Duafjowst Yufiwd. 4 Mufl. €. 116;
Qmberg BSD‘RotFB 1926 ©. 64; Semﬂ Rufwertung von Hhpothelen &. 84;
Cammerer, Bap. 3. f. Rpil. 1926 &. 333 D. €.
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per Rechtjpredjung?} ftreitigen NRedisfrage obbhingt. RNidt bei-
supflicditen ift aber feiner Ynmabme, daf dieje Heditdfrage su be-
jaben fet.

B audidlaggebend bat dad RKammergeridht in feinem Bor-
lequngdbefdhiug ertogen, ba3 @efes entbhalte trop eingehenber
Megefung ber in §7 bem Cigentiimer getvibrtern Befugnis Yeine
auspriidliche Lorjdrift bed Jubalts, def den erjt nady bem Jnfraft-
treten be3 Gefepes entjtanbenen Rediten der Borrang por der bereits
porher entftanbenen @igentiimerbefugnid sufommen {olle; ein joldher
Borrang bed {piter entftandenen Redyt3 fonne aber nidit als felbjt=
perftindlich und bdaher beim Mangel ausdriidlidier gefeplicdher An-
otbmung nidht a8 ju Redht beftehend angefeben werben. Diefer
Ermwigung vermag inbed ber Senat nidht zu folgen. Denn nad) bem
BWortloute bes Gefebed ift e Ieineswegd audgejdhlofien, liegt viel-
mehr niber, unter nadhgehenden Rediten”, denen gegeniiber bdie
Cigentitmerbefugnid ben Borrang geniefen foll, nur jolde su ver-
fteben, bie bereit3 beim Jniraftireten bes Gefepes su Redyt beftanben;
fet es, bafi fie nod) eingetragen tvaten ober nad) den Borjdyriften
bes ®ejeped frajt Borbehalts oder Riidmwirfung wieder einjutragen
find. ®egen biefe Huffaffung lagt fid) audy nicht § 7 ADJ. 3 in3 Feld
fithren. Nad) diefer Vorfdrift tird dbie Befugnis be3 Eigentitmers,
an ber vorbehaltenen Rangftelle eine Hypothef ober Grundiduld
eintragen fu laffen, audy Jolange bieje Befugnis nidht eingetragen ift,
badurd) nidht berfibrt, daf ein im Range nadgehendes Redit von
etnem Dritten ertworben ift. Dieje Vorjdhrift twar aber aud) von bem
hier perfretenen Stanbpunit aud erforberlich, dbamit eine Beein-
trdditigung ber Cigentiimerbefugnid vexmieben twird, welde durd) bie
Boridpiften itber den Bffentlichen Glauben bed Srundbudd ver-
utfadit werben Idnnte. Denn Ddiefe BVorfdyriften Détten fonft in
Fillen Plap greifen fonwen, in benen bie bor bem J{niraftiveten
ve3 Pefehes entftanbenen Redite nad) bem Jntrafftreten auf einen
gutgldubigen Pritten {therfragen worben find.

Die hier vertretene Gefebedauslequng ift alje mit bem Wort-
laute bes Gefepes dburdausd in Gintlang zu bringen; und fie Hat,

1) Bgl. bie Befdlitjje bes Dbeclanbesdgeridis Brounfdwetg AufoRipr. 1926
&. 571 und bed 1. Bivilienatd bed Sammergeridjts AufwRipr. 1927 &. 1013 im
@egenfapy su bet Entjdeibung bed 8. Bivilfernats bes Fammergerichts Qqumﬂ'{im
1926 &. 530.
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wenn man ben LWortlaut fiir ficdh allein nidht flir unzweidbentig Halt,
aud) innere @riinbe fiir jid.

Rein wefentlidhed Gewidt ift allerbingd ben Griinden zu ent-
nehmen, bie bad Bayerifdhe Dberfte Lanbedgericht qud § 881 BEB.
und aué den in feinem Vejdluf ertvdfhnten AUnirdgen ber Ub-
georoneten Dr. Bejt und feil entnimmi. Denn-bie Bor{drijt bes
§ 881 BOB. Hat einen burd) Redtsgejdhdft su LQaften eines be-
fimmten Redhtd beftellten wnd ber Eintragung in bad Grunbbud)
beditrfenden Rangvorbebalt im Wuge, wikrend Gier eine Eigentiimer-
befugnid in Frage fommt, bie fraft Gefeped entftanden ift, die Dex
Eintragung in bad Grundbud) nicht bebarf und beren Jubalt burd
Yualequng bed § 7 Aufwd, beftinunt werben mup. Ebenjorvenig ijt
ben Untrigen ber WUbgeotbneten Dr. Belt undb Keil eine maf-
aeblidie Bebeutung beipumefjen, dba bda? -Gefep nidt auf ihnen,
fondern auf ben iwefentlich von ihnen beridjtebenen Untrdgen der
Kompromifparteien berubt.

Gntideibend fiir die hier vertretene Anffafjung fpricht dagegen
ber Bmwed bed Wefebes. Denn biefer ging, wie feine Entitehungs-
gejdiichte (vgl. Beridit bes 18. S’Iuéid)uﬁeﬁ ©. 7) ergibt, babin, bem
Gigentiomer an frebitfdbiger Stelle einen Freditfreien Plap ein-
surdumen. Diefem Bebdfirfni® rirh aber Geniige getan, tvenn ber
Gigentiimer gegenfiber ben beim Jnfrafttveten De3 Gefeped bereitd
beftehenben Redjfen bie in §7 porbeDaltene Befugnis eingerdumt
ethilt. Hat ex nady bem Jnlrafttrefen be3 Gefepes Kredit aufe
genommen, fo ift nidt angunehmen, bak iHm aud) gegeniiber
einer fitr biefen Sxebit beftellten Hppothel ober Grundjduld eine
Rangftelle injotveit votbeholten bleiben joll, ald er nicht auf bie
Befugnid zur Cinvduntung emed BVorrangd auddriidlicd) verzichtet
Bat. Denn biefe Anmabhme wiirbe in aller Regel bem mutmaflichen
Willen ber BVeteiligten juwidberlaufern. Cine Befugnid bed Eigen-
titmers, an ber ihm botbehaltenen Ramgitelle eine Hypothet ober
Grunbjduld eintragen u laffen, Wnnte daher mit Wirfung gegen~
fiber ben nach dem Jnfraftireten bed Gefehed entftanbenen Redhten
nur bann angenommen tnerben, wenn der LWille bed Glefeses,
eine jolfe Befugnis eingurdumen, Har und ungweideutig erfidtlid
totre. Died ift nicht der Fall.

Daju fommt, baf bie vom RKammergeridht in feinem Bor-
Tequngshejdiug periretene Mecdhtdauffafjung, wie €8 in feinem darin
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erivifnten Befdlup vom 27, Januar 1927 AufrwRipr. 1927 &. 246,
JMofd. 1927 Me. 723, JW. 1927 ©. 1013) felbft zugibt, gu einem
ba8 Rechisgefithl nicht befriedigenden Crgebnis fithtt. Demn ba bie
Gigentiimerbefugnid ded § 7 Yufmw®., wie in Ubereinftimmumg mit
et Derrfdhenden Meinung anjunehmen ift, alé ein bem feweiligen
Eigentlimer uftehender Teil feined Cigentumsredhts, ebenfoivenig wie
ver Rangvorbehalt bes § 881 BGPB. abtretbar und beshalb audy nidt
pfandbar i), fo toitcbe bie hier in Rede ftehende Redhtdauffafjung
bed Rammergeriditd bdem Cigentitmer bie Miglidhfeit erdffnen,
fein Grunbitiid um RNadyteil feiner Gldubiger mit einem iHhnen aud
int Falle ber Eintragung einer Joangshypothel porgehenden Redte
ju belajten. Diefes Crgednis, bem gegeniiber die BVejd)lagnahme bed
Grundftiid nur in befdrantiem Umfange Sdup getodbren onnte,
muf aber ald unannefmbor bejeichnet werden.

Der Senat fommi baher in [{bereinftimmung mit bem Bayerijden
Pberjten Lanbedgericht und im Gegenfap jum Lammergeridt zu
bem Ergebuis, baf bem Hangoorbehalt fiiv den Eigentlimer nad
§7 Aujw®. Wirtung nur gegeniiber ben beim Jnlraftirefen bed
Aufwertungsgejeped eingetragenen und ben nad) defjen Borjdriften
mwieber eingutragenben Redten zufommt. Daraus ergibt fidy aber,
baf Bier eine Unridtigleit bed Grunbbudid nidyt vorliegt wnd daf
mithin bie weitere Befdjiwerde, foweit fie suldffig ift, ald unbegriinbet
arfidzuieifen war.

1 Bl bagut v a. Stein-Yonas § 857 JRO. Unm. 12a; Migel Erg.-Bb.
. 254; ©dlegelberger-Harmening 4 ufl. § 7 Yuf@. Unm. 2; Duaf-
jowali 3 Yufl. &. 116; Lehmann-Boefebed S 115; Emmerid) § 7
Yufro®. Hnm. 3; Rabler 2, Ynfl. &. 78; Lebid . 83; Merjeld JW. 1925
&, 267; Mar Wolff JW. 1926 &. 690; Euneccerud - MWolff Sodenredt
7. %ufl. ©. 117 und B69 im Qegenjap ju Ubraham § 7 Aufwd®. Unm, 12a;
Bronflein Bab, RPr. 1925 &, 10%; Ring ST, 1925 &. 2670. D. €.



