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2. 1. Sann Deim Borliegen' eined Borlanfdrediid der jvijden

bem Berpilidyteten und dem Dritten gefjdilofjene Kanivertrag fiber

ein Grunditiid nadiriglidy duvd) Erhohmug ber [anferleiftungen

mit Wichung fiir den Vorlanjddereditigten abgedinbert tverben?

2. Jit ber Borlaujdberedjtigte befugt, feine Erilarung iiber
dic Aubdibung ded BVorlanféredts ju Tonbizieven?

BEB. §§ 504flg., 812f(s.

VL Zivilfenat. Utt. o 7. Sub 1927 i. . U R.-Giftung (§1.)
w. Gemeinbe B. (Bell.). VI 10/27.

I, Sanbgeriht farannid;meig.
- I Dberlanbedgeridyt bafelbf:.

Die fldgerin hat dburdh notariellen BVertrag vom 21. Juli 1923
einen Feil ibre3 Grundbefiped in B. mit hen Gebduben, in benen
bie Firma B. ald Pidterin ein Sagewer! befreibt, an ben Kauf-
mann M. verfouft. Sm Padivertrag toar vereinbart, daf er ein
Jabhr nady Ab{dIug eined bad Padigrunditid betreffenden Kauf-
vertragd erldidie. Durdy einen toeiteren notaciellen Vertrag vbom
3. November 1923 wurbe ber Loaufvertrag in eingelnen Punkten
gedndert und nantentlidh beftimmt, daf ber Kdufer fiir {ih und feine
Reditanadbhfolger fidh verpflichte, bad Padtverhilinid mit ber Firma B.
nidt fortzujepen, fonbern notigenfalls aufzulindigen. Die Bellagte
hat bad ihr durd) bad braumidyweigijde Lambbejdhaffungdgefep ein-
gevdumte Borfoufsred)t in Kenntnid beiber Bertrdge im Januar
1924 oudgefibt. Die Mdgerin verlangt Verurteilung der Beflogten,
bap jie bie Riumung ded Grunditids durd) bie Fiema B. herbei-
fithre. Da3 Lanbgeridit gab der Riage jtatt, bad Oberlanbedgeridyt
tied fie ab. uf die Revifion der Kligerin wurbe bas angefodtene
Urteil aufgefioben und bie Berufung der %eﬂagten gegen bad
lanbgeridtliche Urtell zuriidgemiefen.

@riinbe:

Dasd Oberfandesgericht geht davon aus, bofi jdon durd) den
ABfIuf ded Raufvertragd vom 21. Suli 1923 bad Borloufaredyt det
Bellagten audgeldit und wirfam geworden fei. Danady fei bie
SKagerin nidt. mefr beredptigt getwejen, hurdy eine Nachtragdverein-
barung mit bem RKiufer fiir bie vorfoufsberediigte Gemeinbe weitere
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Berpflidtungen zu begriinben, und ztvar audy dann nidit, wenn bie
nadhtrdglide Wbmadjung vor ber Mitteifung bes Wertragsinhalts .
an bie Gemeinde (§510 BEB.) getroffen tvorben fei. Ebenfoiweniq
vie der Lerldufer und der Kiufer ben enbgfiltiq und binbend qc-
jdhloflenen Bertrag mit Wirtjamleit gegeniiber dem Bortaufs-
bereditigten ritdgdngig madien ¥ounten, feien fie befugt, die Ber-
tragsleiftungen bed fdufetd sum Nachieil ded Vorfaufsbereditigten
u erhofher. Mun Habe ztvar die Bellagte ihr Vorfaufdredht aud) in
Hindblid auf ven Nadtrag vom 3. Novbember 1923 ausgefibt, und
bied fet pom Gtaatdminifterium genehmigt worden. Die Belagte
tonne jebod) bie ohne vedtliden Grund infolge Redhtsirrtums ein-
gegangene BVerpflidhtung aud dber Nachiragdvereinbarung unter bem
Gefidtdpunite der Bereiherung zuriidfordvern. Fhr jtebe, mwie bas
Oberlanbedgeridht weiter audfiihrt, tweber bie Voridift bes § 814
BEB. nod) bie Fafjung der faatdminifteriellen Genehmigung ent-
gegen. Danad) fei die Kinge unbegriinbet.

Die Revijion mad)t im wefentlidien folgenbed geltenb: Tie Aus-
fibung bed Borfaufdredits, bie im freien Belieben bed Bereditigten
itebe, Ionne nidht ald eine gejdjulbete LQeiftung angefehen mwerben
und untetliege ber Riidfordetung qud Bereiherung aud) beshalb
nidit, weil fie nidt ohne recdhtlichen Grumd erfolgt jei. Die Rebifion
befampft auferbem bdie Nidtanmwenbung bed § 814 BEFB. und halt
die Umbeutung ber minifteriellen Genehmigung fiiv unzuldffig. Vie
urfpriinglihen Bertragidliegenden feien burd)y bad BVeftehen bdes
Borfaufdredtd svar gehinbert, ben wirkjam geidhlofjenen Rauf-
verfrag gang tieberaufjubeben, nidht aber aud), ifn ebudnbern.
Die Bellagte habe nur binjichtlidy bed abgednberten Kaufvertrags
ba3 Borfaufsved)t ausiben Ionnen. {lberdies habe bdie Beklagte
tatfadfich bad Borlaufdred)t gegeniiber beiven Berfrdgen ausdgeiibt
und Ionne ihre Erlldrung nidyt teiltveife Tonbizieven.

Die Revijion it begrimdet.

Dad auf Redtdge{dift ober Gejels hemf;enhe Bortaujdred)t faun
nad) § 504 BGB. audgelibt werben, jobalb der Berpflichtete mit dem
Dritten einen Laufverireg fiber dben Gegenftand gejdilofjen hat. Die
usitbung ded Vorlauidredyts erfolgt dburd) Exfldrung gegeniiber bem
Berpilichteten, und burd) diefe Erllarung tommt ber Lauf zroifden
bem Beredytigien und bem Berpflichieten unter den BVeftimmungen
suftanbe, bie .der Berpiliditete. mit bem Dritten vereinbart .fat
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(§505 BEB.). Aud biefen Eelepesdvoridriften, deren vertragliche
Hnberung zwar guliffig, im vorliegenden Fall aber nidt gejchehen
- ift, ergibt fidh, ba zu unterfdheiven ift siviiden bem Gintritt bed Vor-
foufsfalld und bem Wirkfammwerden be3 Vorfaufaredtd durd) die
redytzeitige Ertlirung bed Beredptigten, er made von feinem Redit
. @ebrauch. Durd) ben Abjchiug Hed Kaufvertrasd vom 21. Juk 1923
ift nidt, twie bad Oberlanbedgericht anzunehmen jdheint, das Vor-
faufdredyt ber Bellagten in bem Sinne in RKraft getveten, baf bie
Bellagte bereitd ein Recht auf fhereignung Des Grunbithdsd gegen
bie Rligetin erlangt Hatte. Bielmehr ijt ver Bellagten durd) ben
Raufab{dlug nur die redhtlide Moglidhleit erdfjnet, den Unfprud
ouf Criwerh bed Grunbitiidd durd) bie vorgefefene WillenserHirung
aut Cniftehung zu bringen. Durd) ein beftehendes Bortaufsredt
ift der Berpflichtete nidht gehinbert, alle aefeplid) suldffigen Leifungen
mit dem Riufer su vereinbaren. Baf alle Vereinbarungen {iber
einert Grunbitiidslaufoertrag in einer eingigen Urfunbe nieber-
gefegt werden miien und fpdtere Fnberungen bem Vorltaufs-
beredtigten gegeniiber uniittiam feien, ift aud bem Gefee nidht 3u
entrehmen, joweit nidyt die nod) yu evorternde Voridjrift bes § 506
BSYB. einid;[ﬁgt. Golange nidt da3 BVortaufsredit ausgeiibt iit,
ftebt e8 ben urfpriingliden Bertragjdifiefenben frei, Jufige und
Unberungen zum Soufoertrag su vereinbaren. Nady §505 Abj. 2
BHB. omumnt ber Bertrag zwijchen dem Berechtigten und dem
Berpflidhteten unter den Veftimmungen zujtanbe, bie jur Beit der
Ausfibung ved BVorlaufsredits zwifdhen den urfprimglichen Bertrag-
{dliefenben gelten. Jm § 482 Sdlufiap ded I Entrouris sum BEHB,
war nod) beftimmt: ,Bon bem Beredtigten {ind insbejondere alle
Berbinblidleiten su erfiillen, welde der Dritte in bem mit hm
abgefdhlofienen BVertrage fibernommen Hat”’. Diefe Beftimmung ift
nut bedhalb von ber IL. Kommiffion gefiriden worden, weil man fie
fiir felbitverftinblich hielt und auﬁetb em bad Mifverfiintnis bermeiben
toollte, al8 vb ber Bereditigte in den Bertvag ded %utf«mféberpﬂld)
teten mit bem RKiujer eintrete, wihrend e3 fich tatiad)hdj um einen
neuen. und felbftdnbigen Wertrag Hanble (Prot. I &. 1799 bei
Mugban Matetialien Bd. 2 S, 7193). Da3 Gefeh geftattet dem
Beredjtigten nicht, unter den thm mitgeteilten BVertvagsbeftimmungen
eine HuBwafl zu treffen und nur bie ihm gitnftig erjdheinenben fiir
fidh gelten au laffen. Die Beflagte war demnad) lebiglid) beredhtigt,
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hinjichtlidy bes durd) ben Nadytrag vom 3. Rovember 1923 abgednberten
RKoufoertrags ifr Vorfaujdvedyt auszuiiben, twie jie 8 nady ber. Feit-
ftellung ded Oberlanbedgericdhtd aud) tatjddlich getan Jat, Eine Riid-
forberung ifrer Crfldrung, fotveit fie fih auf ben RNaditrag bezieht,
fommt bedhalb nicht in Frage, und e3 fann baI)ingefteIIt bletben,
ob e3 redilid). fiberhaupt moglid) wdre, eine eingegangene Ber-
pflichtung gang oder fogat teiliweife auf Grund ber §§ 812flg. VG,
tiidgdngig s machen.

. Diefem Crgebnis fteht die Borjdyrijt bed § 506 BED. nidht ents
gegert. . Hier find folde Vereinbarungen ded BVerpflichteten mit bem
fiufer fliv unwicfam gegeniiber bem VBorfaufsbereditigten erfldrt,
nad) benen ber faufvertrag im Wege der auflijenden Bebingung obex
fraft Riidirittsredits fitr den Fall ber Audiibung ded Vorfaufaredits
hinfallig twerben {oll. Einer jolden im Raufpertrag getroffenen
Bereinbarung, welde die Befeitigung bes Bortaufsredhtsd jum Gegen«
ftand Hat, ift in ber Nedhtfprediung be3 ReidBgeridhtad ber Fall gleid-
geftellt, tenn bie Bertragsjchliefenden ben Kaufvertrag nadyivdglidy
mwieber auffeben (REJ. Bb. 106 &. 323). Uud biefen Sonber-
beftimmungen ift jebod) entgegen der Meinung ded Lbetlanbesgeridiia
nidgt s folgern, daf aud) Anderungen am Jnhalt bes Raufbeth:agé
(ettva die Grhdhung bed Laufpreijed ober bie Uuferlegung einer
Nebenleiftung an ben Hiufer), bie beflen Redhtagiiltigleit unberfihrt
lajjen, Dben Borfaujsberechtigten nidyt binden jollen. Jn foldjem
Falle hat ber Borkaujsbereditigte einen Anjpruch darauf, daf ibm
ber Snbalt ded Nadpiragdvertragd mitgeteilt tverde (§610 Ab{. 1
BEB.). Und erft vom Empfang biefer Mitteilung an lduft bdie
gefeplidhe ober vertragliche Frift sur uiibung bed BVorlaufdredis
{§510 %bf. 2 BEYB., Fomm. p. RGR. Bem. 1 u § 510; Bayr.
0b2®. im Redt 1911 Mr. 2524). Ehenfo wie in anberen Fdllen
fteht bem Borlaufsberechtigten bad Wahlredit 3u, ob er auf Grund
bed ihm mitgeteilten vollftinbigen Berivagdinballd fein Redt aué-
itbent ober bepbon Abftand nehmen will. Hietburdy find bie BVelange
bes Vorlaufdbereditigten gervahrt. Dagegen ift Hei ben in § 506 BBG.
behanbelten Boraudjesungen ein Eingreifen bed Gejeped erforderlich,
bamit: nidjt bie Yushibung ded Vorfaufdredhts burd) Bereinbarungen
bes Lerpiliditeten mit bem Dritten unmbglid) gemadyt wird.



