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22, Gebhdrt e Crfilllung bed Kaufveriragd fiber etn Grund-
ftiid tm Stune Hed § 464 VEB., dafy der Kanfer ald Eigentiimer
im Grumbbudy eingetragen toird?

BOBY. §§ 433, 464,

VI Bibiljenat. Utt. b, 26, Geptember 1927 i. &. . (Bell) w,
"B (RL). VI 19/27.

I Ranbgeridht Chemnip.
1. Dberlanbeidgericht Dresben.

Der RKldger hat dburd) notariellen BVerirag bom 2. Februar 1925
ein @runbitiid in Wtdemnip fiix 18000 @M an die Bellagte vers
fauft und aufgeloffen. Der Reftiaufpreid bon 14400 K follte gegen
Beftellung von Hypothelen geftunbdet undb mit jahrlidh 129/, in
vierteljafrlidhen Roten berzinft iverben. €8 war auferbem
Debungen, baf ba3 RKapital bei piintilider Binszablung nidht vor
bem 38l Degember 1927 FHinbbar, her RKlliger aber beredhtigt
fein folle, bad Rapital fiv fofort fallig su erfliren, wenn bie Be-
flagte linger a3 2 Wodhen mit einet Jindzahlung gang oder teil-
weife im Riidjtand bleibe. Die Bellagte ift bisher nidt al3 Eigen-
Himevin im Grunbbud) eingetragen. Da bie Beflagte die fiir das
3. Bierteljnhr 19256 fdlligen Binfen nid)t bezabite, Hat der Rldger
burd) Scjreiben vom 22. Ofober 1925 das Kapital fitr fallig exHert
und zugleid) sur Bezablung ded Kapitald und ber Jinfen auf Srund
bed3 §.326 BEYB. eine Frift bid zum 28, Ofober 1925 gefeft; er
ift nad Wlauf der Frift am 29, Ditober 1925 vom Bertrag guriid-
gefreten.

it ber Nage forbert er Cinmwilligung ber Bellagten in bie
Hufhebung bed Kauf- und QquIaﬁungébetttagﬁ, Burlidziehung ibred
Untragd auf Cintragung im Guundbud) und LWiebereinrdumung
bed Befiped am Grunbdftid. Beide BVorinjtanzen gabent der Rlage
ftatt. Die Revifion der Bellagten Hatte Exfolg.

NAud den Griindben:

Dad Oherlanbedgeridht hilt bie Borjdyrift bes § 454 BEB.
nicht fitr anwendbar, weil ber Kldger ald Berfaufer ben Verlrag
nud) nicht erfilllt habe. Denn zur Erfilfung bed Kaufvertrags fber
ein Grunditiid gehore aufer der Tibergabe und ber Wuflofjung die
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Cintraqung bed Rauferd im Grunbbud), ohne die fidy die bem
Berliufer obliegenbe BVer{dafjung bed Cigentums nidt vollende.
Wolle man in einem folden Falle bem Verkiufer bad Ritdiritts-
tedht verfagen, fo wdve bie Durdyfithrung feiner Unfpriide fajt un-
miqlih, Denn bie Einleifung der Jroangsverfteigerung ded Grund-
ftizds 3ur Beitreibung bed Raufpreifes fefe votaus, daf ber Schuldner
alg Gigentlimer eingetragen fei (§ 17 §B®.), wihrend die nad
§ 147 3B@. allething zuldffige Jwangsverwalinng mangeld aus-
teichender Nber{chiiffe in ber Regel nicht sur BVefrieigung ded Ber-
tiuferd filbten etbe.. Dad proftijde Bebiiefnis ndtige beshald
aud) sur Gemdfrung ded Ritdtrittaredits.

Die Mevijion meint demgegenither, baf bie BVoraudfepungen
ded § 454 BEB. gegeben feien und dedhalb ver Klfger bad {hm
ertadhjene — iibrigens Deftrittene — Ritdirittdredit nidt geltend
madien Brme. Sdon durd) bie Auflafjung Habe der Ridger {eine
Berpflidhtungen aqud bem RKoufoerirag voll erfiillt. Die aud § 433
BEB. u entnehmende Pflidht sur Gigentumsveridaffung bebeute,
bap ber Berfiufer alled fun miiffe, wad iHm zur Cigentums-
verjthaffung obfiege. Dagu gehore bie Bablung ber Wertzuwads-
fteuer nicht. Die Erivdgung, dafp der Rldger die Bangsverfieigerung
nicht betreiben Ionne, greife nidit durd); aud) geniige bie Broangs-
permaltung. Der Mager Bnne fid) nidt dazauf berufen, baf bdie
Réuferin noch nidyt eingetragen fei, ba er felbft bieje Eintragung
verhinbern twolle, Die zweite Borausfepung ded § 464 BEMB., die
Stundung be3 RKaufpreifed, liege gleidhfalld por.

Der Angriff ift begrlinbet, Die wirilide Anslequng ded § 433
BEB., roonad) ber BVerfiufer berpflichtet ift, bem Miufer bad Eigen-
tum -an der Sade zu verfhaffen, {deint-zwar die Anffajjung bes
Obetlonbedgerichts su redifertigen, baf der BLerfiufer eined Grund-
ftidd biefer Berpflihtung erft dann geniigt hat, wenn bie Ein-
fragung bed fiduferd ald Tigentiimer im Srundbbudy exfolgt ift. Bur
Ubereignung eined Grunditiid3 ift auber Der in ber Form der Auf-
laffung u vollzichenben binglidien Ginigung die Umidyreibung bed
Gigentum3 im Grunbbud) erfotberlid) (§§ 873, 9256 BEB.). Ent-
fcheibend fommt jebodh in Betradt, bap nad) § 1 GBO. die Grund-
biidet von ben Grundbudyimtern gefithrt werben und bag die nad)
den beftehenben Borjdriften zuftindigen Beamten namentlid) die
Eintragungen im Grundbud) vorzunehmen Hoben. Der Berfdufer
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ift reditlic) auperftanbe, bieje behorblide Tatigleit su beforgen, wid
diefe tamn baber begrifftidh nidt unmittelbarer Gegenftand einer
redytBgefciiftlihen Berpflidhtung bed BVertiujers fein. Die Ver-
pflichtung be2 Berliuferd erjdhopft fih bielmehr darin, daf er
alle3 st hin Dat, wad Hhm nad) Gefep ober Vertrag im eingeinen
Falle obliegt, um bie bom Grundbudami zu betvirfende Uine
fhreibung be3 Cigentums Derbeizufiifren. Daf ber Berfdufer per-
pilicitet ift, bie nad) facdjenvechtlichen Boridhriften sur [bertragumg
ober ReditBoeridhaffung erforderliden Grildrungen und Handlungen
porgunehmen, ift jdion in den Motiven (Bd.2 ©. 317) su dbem mit
§ 433 BEB. dem Sinne nadh {ibereinftimmenden § 459 bed 1. Cni-
wurfsd sum BEB. audgeiprodien. Unter gewdbhnliden Umitinben
with die Mitwirfung ded Werldufers bei der formgeredten Er-
Harung ber Ruflaffung und feine Bewilligung ber Sintraqung bed
Siufers in ba3 Grunbdbudy ausdreichen, um bem Riujer bas Eigentum
gu. verjhaffen. Sit ber Rbufer im Bejige bed Grunditiidd und im-
fanbe, burd) Einreidung ber Auflaffung beim Grunbbuchamt feine
Gintragung mit Erjolg su beantragen, o ijt er infoeit befriebigt
und Bat feinen mweiteren Anjprud) auf Erfiillung ded Raufvertrags
gegen ben Werliufer. Bu den Pflidten des BVexlaufers gehirt 3
aber. anbetfeit, Hinderniffe gu befeitigen, bie ber Umfdreibung im
Grunbbud) im Wege fmd ober nadtriglich entfichen, falls bie
Beriragjdliefenben nidht3 anberes vereinbart haben. So Bat bas
Reiddgericdht audgefpiodien, baf ber Berfiufer, werm er ba3 Eigen-
fum nod) nidht erlangt Hatte ober nicht mehr Gigentiimer wax, ab-
_gefeflen bon bem AuBnahmefall be3 § 41 GBL. aunddyft feine
eigene Cintragung ober body bie erforberliche Buftimmung bes
@igentitmers .gur Umjdyreibung BHerbeizufithren Hat (SRjdH. 1926
Sr. 2015; QUB. 1927 ©. 977 Sr. 10; RGJ. Bb. 113 ©. 405). Git
bie Gintragung bes Crwerbers von ber Entridtung ober Sidger-
ftellung beftimmter an ben Cigentumsiibergang geMiipfter GSteuern
abbéngig (bgl. 7 B. § 24 bed Grunbderwerbftenergefepes), fo Hat
per Berfdufer entgegen ber Meinung ber Revifion bad Erforver-
liche zu bevanlaffen, fall3 fhm bie Gteuer zur Laft féllf. b die nad)
ver Huflajfung erfolgte Crifinung bed fonfurdverfafrens diber ba3
Bermidgen bed BVerkiuferd die Eintragung bes Eriverbers hinbert unbd
ob bie bolle Erfiillung im Girne bed §17 KID. bann nidht vorliegt (REJ.
Bo. 85 ©. 403), bebarf hier feiner Crorterung. Gn ber angefithrien
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CEntideibung ift bie Frage, ob der Berfdufer nad) § 433 BEB. bafir
einguitehen habe, baf die ordbnungdmagige uflaffung audy sur Ein-
tragung bed Eriverbers fithre, ausbriidlid offen gefajjen.

And) im Sinne be3 § 464 BEB. fann gur Erfiillung dbe3 Ber-
tragd nidt mehr verlangt tverden, ald twad der Riufer nady § 433
BOB. zu leiffen {huldig ift (Romm. p. RGR. Bem. 1 zu § 454).
Die: Anfidit bed Oberlanbdedgerichts, daf gur vollen Erfiillung bes
. RKaufoertrags {dledithin bie Cintragung bed Riuferd exfotbert wetben
miiffe, Tann nidht fiir zutreffend eracjtet werben (RG. im Recht
1907 Mr. 3785; Pland 4. Yufl. Bem. 2a, Staudinger 9. Aujfl.
Bent. 4a 3u §454 BGB.). Chenforvenig vermbgen bie weiteren
Griinde ped Dberlanbedgeridt3d fiber dad praffijhe Bebdlirfnis bed
Bertiuferd jeine Unfidt su fiithen. Der pon ber IL Kommifjion
aufgefteflte jebige § 454 BEB. ift. in dben Protolollen namentlicy
mit folgenben Ertvigungen begriinbet:

Der Kiufer ertwerbe die Sade, um fie 3u feinen [iweden zu
permenben. Bie Bertvendbung beftehe haufig in BVerbraud) oder
TWeiterverduperung, haufig in einer Wmgeftaltung, in den meiften
Tallen bringe fie eine Wertminberung mit fid. Jn folden Fillen
ben Kdufer su verpflidten, jeine tatiidliden oder redtliden Ler-
fiigungen riidgdngig u maden ober Schabenserjaf wegen. berfelben
su leiften, wire eine unbillige Belaftung bes Rdufers.

Und an anberer Stelle (Prot. &. 1739, Mugban Mat. Bb. 2
&. 775flg.):

. De3 Ritdtrittdred)t berube auf bem Gebanien, daf bei gegen-
feitigen Bertrdgen in der Regel Jug um Jug erfiillt . wwerbe ober
jebenfall3 bie Leiftung in der Criwartung der Gegenleiftung erfolge.
Mit ber Stunbung bed Raufpreifed werbe ober der innere Bu-
jammenfong jwifden Qieferung der Ware und Bahlung bes Kauf-
preifed geldit. €3 liege bediwegen nahe, in ber Stunbung bed Kauf-
preifed einen Berzid)t auf bad Riidtrittsredit su erbliden.

. Hiernad) bezwedt bie Belfeitioung be3 Ridhrittaredhts wejentlid
pen Gdup ped Kiufers, dbem die Berfitgung itber bie Sadye unter
Gtunbung bed Kaufpreifed eingeriumt ift. Da3 Jnterefje ded Ber-
Biufer3 an ber Yufredjterhaliung des Ridirittsredits in bejonberen
Fdllen fann bedhald nidyt, tie dad Lberlandedgeriht oill, gur Wus-
lequng bed § 464 BGB. Herangezogen werden. Auferdem ift bie
Darlequng bed DOberlandedgeridits, bafy ber fldger bei Uusidiuf
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be3 Miidirittdrechts feine WBefriedigung burd) Broangsvolitredung
nidt erreiden ¥dnne, nidyt fdliffig. Bmar ift wegen bder Reftfauf-
gelbforberung toeber bie Zmwangdverfteigerung nod die Jwangs-
beraltung bed Grunditidd juliffig, folange nidt die Beflagte al3
Eigentiimerin unb die Hhpothefen fiir ben gefrunbeten RLaufpreis
eingettagen find. llein ba3 Dberlanbesgericht fiberfieht, daf ber
Rlager, wenn ihm D3 geltend gemadite Riidtrittsredst abgefprochen
mwir, ben Bertrag zu erflillen geBalten ift und dag dann durd)
bie bertragdmiBigen Eintragqungen bie Jwangsbollftredung in bad
Grumbltid in vollem Umfang ermdglidt tvirh. Soliten aber bdie
Gintragungen bavan fdeitern, bef bie Bellagte bie von ihr u -
leijienben Betrige an, Gerididloften und Enmbertwerbitener nicdt
aufbringt, fo ivlirbe in Frage Iommen, ob nicht die enbgiiltige Ab-
nafhme bed Grunditiids burd) die Bewirfung der Eintragung ber
Betlagten und die Beftelltng der Hhpothefen fiir bad Reftfaufgeld als
— mnicht gefunbete — Dauptleifmgen ber Bellagten anzujehen
find, wegen beren Nidpferfiillung bem Kliger die Rechte aud § 326
BEDB. suftinden. Nad allebem witrde die Anflaffung ald Crfitfung

bed Kaufvertragd gelten nnen, mwenn nidt ber Gintragung ber-
Riuferin folde Hinberniffe entgegenfiehen, beren Befeitigung dem
Rlager obfiegt. Der RKldger Hat in bdiefer Ridhtung felbft vor-
getragen, baff da3 Grundbudamt die Umidreibung aud) von ber

Sicdherftellung der Wertzumadsftener abhingig gemadit Habe, deren
Cniridjtung der Sldger veriragdmifig fbernommen Bat. It bie

LBerfligung ded Grunbbudjamtd inforeit ju Redit ergangen, fo daf

ihre Hufhebung im Bejdwerdeverfalren nidht erreicht werben fann

— oriiber bad Oberlanbedgericht fich bisher nicht ausgefprochen

bat —, fo wiitbe ber Kldger, jolange er bem Verlangen bes Grund-

buchamtd nicht genfigt Hat, ben Bertrag im Sinne bed § 454 PGB,

nod) nidit ooll exfitllt haben. Unfaltbar ift bie Meinung ber Revifion,

vem Rdger ftehe die Cinzede ber Arglift entgegen, wenn er felbft bie

polle Erfiillung berieigere und baburd) die Wnivendung bes § 454

BEB. verhindere. Dad Gefep tnitpft ben Ausjchluf ded Ritdtrittaredts

lebiglid) an bie Fatfade ber Grfilllung burd) ben Verkiufer. Die

Fidpterfiillung, mag fie aud) auf Verjdulden be3 Veriufers beruhen,

fonn unter bem Gefichidpuntt pon Treu und Glauben niemals ber

Crfitllung im Sinne ded § 454 BEB. gleidgeftellt twerben. . ..



