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24, Qft der Redyitivey lifiig fiv bie Niidjorderung einet Geld-
betrags, befjen Jahling dad WohnungBamt bei Jutveijung einer
Wolhwumng dem Mieter anferlegt Hat?

OBE. § 13.7_ Wobhnungémangelgefes bom 26, Suli 1923 §§2, 4, 6.

IL Bivilfenat. Ut v. 27. Geptember 1927 i. . Refermiiflen-
A, (R) . Stodt &, (Betl.). ITI 4327,

1. Sanbgeridit Eijen.
II. Obetlanbedgeridit Hamm,

Die Kldgerin wollle im Jabhre 1924 in €. eine Filiale erridten
und fudgte flir ben ald feiter in Ausjidht genommenen Kaujmann
©., ber in H. twohnte, eine Wohnung. Cin gewilffer Edy.,
ber in €. eine Wohmung innehaite, toollte nady K. verziehen,
jolite Dort aber eine Hbfanbdfumme von 3000 KA zablen. it
ihm vereinbarte bie Rldgerin, baf fie bie 3000 RHL ffir ifhn
aable, wemn ©. {eine Wolhnung erhalte. Mit biefer Ubmadjung
exfldrte {id) bad Wohnungdamt in €. einverflanden, berlangte aber
weiter, bap ©._ einen Gutjdjein der Stadt D. {iber feine bidherige
PWohnung gebe und baf die Kldgerin 3000 RA Bauboftenzuidup
an ba3 Wobhnungdamt €. gahle. Dieje BVerabrebung twurbe in einer
Urtunbe pom 9. Degember 1924 niebergelegt und 3 fourbe dann
entprechend verfahren.

Die Slagerin Halt diefed Ubfommen filr nichtig und fordert mit
ber Rlnge die 3000 RAK surhid. Das Qanbdgeridyt hat die Klage ab-
getviefen, teil der Unfprudh nicht begritnbet fei. Dad Oberlanbes.
geriit Bat bie Berufung ber Rldgerin wegen Unguldffigleit bed
Reditdweqs gurlidgevielen. Die Rebifion ber Kldgerin Hatte Erfolg.

: @riinbe:

Da3 Berufungsgeridt geht davon aud, bof bie Belagte bei
ver Puweifung der Wohnung Pobeitdredite qusgefibt Habe. Hn
berfelben Eigenjdiaft habe fie ¥idh ben Buidup o8 eine Wrt von
Geblifir audbebungen. Dad Wbfommen bom 9. Degember 1924 fei
affo fein Blivgetlidred)ilidier Berirag, eine Klage aud fhm fei wmidht
gegebert. @egenftand bed WMechiditreits fei ber Jnbalt bed Hobeits-
rechtd ber Beflagten. Hieriiber Hitten nicht bie orbentlichen Geridte
au befinben.
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Da3 Berufungdgeridt hat die Buldfjigleit ded Redjisivegs. ju
Unred)t verneint, €3 Yhat sunddift Aberjehen, daf filr die Be-
urteilung der Frage ber Buldffigleit bes Reditdmwengd in erjter Linie
per Snbalt der Rlngefdhrift mafigebend ift. Sn ihy hatte die Mldgerin
geliend gemadht, e3 Habe fidh) um einen Wolnungstauid gehanbelt,
fiir. ben.nad) § 8 bes Wohnungdmangelgefeped (WIRE.) ein Ge-
nefmigungdztoang beftanben Habe. ZTrobbem Habe bie BVeflagte bie
@enehmigung von der Bahlung eined Bauloftensufduifes abhingia
gemadyt. Hierburdh Habe fie gegen § 8 ber[toﬁen, babei aber aud
ifhre Gtellung al3 Behdrbe dbazu benupt, um einen Drud auf hie
fligerin babin ausitben, daf jie die Bablung bed Bauloftenufduifes
sulage. Die Kligerin ficht dedhalb ben Bertvag gemdp § 123 BOB,
an unb behauptet, er fei nidtig. Fernet madyt fie geltend, bad Bex-
balten ber Bellagten bei Abfdylufy bed Vertrags verfiofie gegen bie
§§ 823flg. BGB. Der geforderte Beirag jei alfo ber Rldgevin ent-
mweber fvegen ungerediifertigter Bereicherung oder als Sdhabens«
etfug (§§ 823flg. BEB.) guriidzuzahlen.

- Diejes Vorbringen at dd8 Berufungdgeridyt iiberhaupt nicht
geptiift. Da i ihm aber bie Vehauptung einer Amitspflicht-
perfepung ber Beamien bed Wohmmgsamid gefunden werben
founte, welde bie Bellagte gemdp Art. 131 RBerf. jum Criab bes
bavaud eniftanbenen Shadens verpflidhten miirbe, und bda fitr eine
folde Slage ouf @rund ber genannten Borjdrift der Recdtdiveg
sulaffig wdre, muf dbad Berujungdurieil fhon oud diefem Grunde
aufgehoben twerben.

_-9ber eudy im fibrigen ift bie Enijdeibung bed %erufungé-
gerichtd midpt su bilfigen. Sn ber Urhunbe vom 9. Dejember 1924
weift bas Wohnungdamt €. die bisher von &d). gemietete Wohnung
bem Gejdaftsiithrer &, gu; bie Juitimmung ded Bermieterd fei
bereitd nadigetviefen. Die Rldgerin verpflidhtete fidh ifrerfeits,
fofort einen Baufoftenjujdug von 3000 RA an die Stabthaupt-
foffe €. zu gablen. Do Wohnungdamt Hat fid elfo nidt etwa
nut gur Juweifung ber BWohnung, su einem Hobeitdredytlichen Alte,
berpfliditet. Eme babingehenbe bmadjung witre bielleidt nidytiq,
ebenjo toie eine BWereinbarung auf Unterlaffung einer {piteren Be-
{@lagnahme. Dad Wobnungdamt ot vielmehr bem ©. die Wohnung
sugeiviejen, unb Bierfi Hot fich bie Rlégerin gur Bahlung ber
3000 R verpilichtet. Diefe Bumweifung war ein hobeitdredilicher
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AH bed Wolmungdamis, su beffen BVornahme e3 im Rahmen feiner
hobeitdredtliden Befugniffe in der Lage war und der audy im
otbentlidhen Reditdweg nidit angegriffen iwerben fdnmie. Fraglih
ift nur, ob aud) bie Vereinbarung wegen ber 3000 RHA bon biefern
hoheitsredtlidhen Uit mitumfaft wird, ob aud fiiv {ie ber Redys-
weg audgejdloffen ijt, wie dba3 Berufungdgeridt meint.

" Die Frage ift ju verneinen. Die Abmadjung der Parteien iiber
bie Jahlung bed Vauloftenzujduijed Hat swar ihre Grumblage im
difentlichen Redt. Wber nicht alle auf biefem Boben ermwadfenen
Unfpriide jind dem orbentlichen Redtsmweg entzogen. Der Redts-
‘weyq ift bon der Redjtfpredung bereitd zugelaffen worben fiir Ao
fpriche aud unerlaubter Hanblung mwegen angeblid) obrigleitlicher
Ynorbnungen, fofern bdiefe ber reditlichen Grundlage entbehren unb
fich ald offenbare Willtic harfteﬂen Eine Behorde ift verpilichtet,
fidy bei thren Anorbnungen in den Grenzen ber Befugniffe su Halten,
bie it durd) a3 Gejep iibertragen find. [berjdyreitet fie biefe,
madt fie bie Bornahme obrigleitlidher Hanblungen von Leifungen
bed anberen Teild abhdngig, su beren Uuferlegung fie gefeslid
nidht beredytigt ift, jo Tann bied nur in ber Weife gefdehen, baf fie
fidy bie Reiftungen durd) privatredhilichen Berirag fidert. Dann
bilbet aber nidjt mefr die Hobeit8Bhefugnis, fonbern bie vertrag-
lidge Bujage bie Grunblage bed Unfprudyd (REJ. Bb. 101 &.131,
Bh. 106 ©.35). . Da e3 {idy bann um efnen privatredtlichen Un-
fprudh hanbelt, ift der orbentlidhe Recdhidivey suldffig.

Pie Entjcheibung fiber die Bulkffigleit ded Redhitdwegd im vor-
fiegenden Falle ift alfo bavon abhingig, ob fidh ba3 Wobhmungsamt
&. innerhalb jeiner oﬁenﬂtc{)recbﬂtcben ifhm dburdy @eieﬁ fibertragenen
éBefugmﬁe flir bie Bumweifung einer Wobhnung eine befondbere Verw
glitung in Form ded Bauloftenjufchuifed ausbedingen durfte. Die
Frage ift an Der Dand bder %oﬁnnngﬁmange!—@efeggebung U
peiifen, weldje die fiir die Bumweijung einer %of)rumg einjdldgigen
Beftimmmgen enthilt.

Die %obnuugﬁmangelbetotbnung vom 23. September 1918/
22. Quni 1919/11. Mai 1920 Batte in § 2 WD), 1b angeordnet, baf
Riume, die bid zum 1. Oftober 1918 zu Wobhngweden beftimmt
ober benubt waten, beim Beftehen einer entjpredenden Anordnung
ber @emeinbe mur mit deren JBuftimmung zu anberen Jiveden
periwenbet twerben biirften. Diefe Vor{drift hot ba3 Wohnungs-
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mangelgefep (§ 2 %bj. 2) {tbernommen mit bem Bujop, baf bie
®emeinbebehitben in befonberen Fdllen Yudnahmen zulafjen
bitrfen, wenn fiv den beanjpruditen Raum neuer Wohnroum ers
ftellt witd, Dozu flihrie ein Runberlaf dbed ReidBarbeitdminifiers
pom 8. Juni 1921 au3, die Gemeinben follfen bie Bulaffung mig-
lichit verjager, aflenfalld gegen @elbzahlung gefiaften. Hier Iipt bie
gefetfidhe Voridytift bie Unnahme zu, bof dem Nadjjudenden eine
Leiftung auferlegt werben famm, bie in ber Sdaffung bor neuem
Wohnraum ober in der Jahlung einer entjprechenden Gelbjumme
beftehert joll.

Unberd liegt die Sache bei Buweijungen von Wohnungen.
©ie Yaben hre Megelung in den §§ 4 und 6 WME. gefunden.
Uber in feiner von biefen BVorjdyriften ift von einer Befugmid ber
®emeinbe bie Mebe, ihre obrigleitlihen Mafnafmen von einer
@egenleiftung abbingig zu maden. Die Jnanfprucdhnehme bvon
Raumen ift wohl in ihr Crmeffen geftellt. Dok fie aber befugt fein
jolle, bie Nusiibung ihrer amtliden Titigieit von ber Jahlung bon
@ebilfren ober von jonitigen Leiftungen abhingig zu maden, ift
im efep mdyt gefagt. Jm Unjdluf an bie neue Beftimmung bes
§ 2 WINE, wdre bied jider gefdhehen, wenn ed ber Gefepigeber
getwollt hitte. Dieje Annahme witd eftitigt durd) einen Grlnk des
preufijden Minifters fiiv VolBwohlfabet vom 18. November 1924,
ber 3 tiigt, daf Wohmungddmter fiiv Wohnungsd-Juweijungen und
~Taujdaenehmigungen fidh Selbbeirdige ald Ubfindbung gemwdbren
liegen und daf {ie aqud) auper der Reibe Wobhnungen zuiwiefen.
Diejed Berfahren — Deifit €8 in bem Eilaf — loffe fih mit den
gefetlihen Beftimmungen in feiner Weife in Einflang bringen und
jei unter Umftinben gerabezu unmoralijd) und geeignet, Crbitterung
Bervorgurufer.

DHiernady ift ba3 Wohnungsamt nidyt befugt, fliv bie Jutveifung
einer Wobhnung eine Wbgabe unter irgendeinem Titel zu forbern.
£b bies audy fiir bie Bejdhlagnahme zu gelten Hat, bebarf hier Yeiner
Entjdeibung. TWirh tropbem eine folde Leiftung fir eine Jueijung
petlangt, fo fellt fih bad Wobhmingdamt bamit auperhatd jeiner
gefelicdhen: Befugniffe, fein Danbeln twird durd) das Hoheitdredit
nidt mehr gededt. Mit der Bujage bed amberen Teild with nur
ein vertraglidher Unjpruch gefdhaffen, {lir den ber Redidweqg zu-
gelafien ift.



