244 64, @runbitidaverdufierung unter Miterben.

54. 1. Qut ein goijdien Witerben gejhlojjener notavieller Lanj-
bertrag ilber cin RNadlafgrunditid nidtig, wenn bder Eriverher
purdy wtiindblidie Rebenabrede mit wur einem Miterben, ofne
Semntuid der Hbrigen, cinen Hoheren Kaufpreis bereimbart Hat,
ver bem Radylaf jugute Yonmten jollte?
2, Mie ijt ju entjdjeiden, wenn cin Miterbe fiiv jid per:
fonlidy eine Gnnbethetgﬁtuugi utit demt Eriverber miindlid) ber-
c¢inbart?

BEB. § 2033 Ab. 2, § 313.

VL Biviljenat. Ut v, 22 Oftober 1927 i. &, . (RL) . M.
u. ®en. (Belll). VI 55/27.

1. Lanbgericht Leipzig.
II. Dberlanbedgeridit Dresben.

Az Eigentiimer eined Grunditiids in &. ift ber Hausbefiger
M. eingefragen. Durd) notariellen Vertrag vom 18, WMary 1923
verfauften feine Erben und Erbederben, su denen unter anberen bie
Rliigerin und bie Veflagten su 1, 2 und 4 gehdren, sum Bwede
ber Crbauseinanberfehung dad Grimditid an die RKidgerin. Jm



b4. Grumdftiidaverduperung unter Miterben. 245

LBerirag ift ber Kaufpreis auf 800000 K angegeben. Gofort nadh
fetnem Ubfdhluf Bat bie Ridgerin st Dinben bed Belagten au 4
den WBetrag bon 1200000 K gezahlt, bon benen er 800000 4
alsbald an bie Erben entriditet, den Reft aber juriidbehalten Hat.

Wiihrend {id) bie itbrigen BVerfiufer sur Abgabe ber Auflajjungs-
erflivung bereit ecfldrt baben, bermweigern bie BeMlagten su 1, 2
unb 4 die Auflajfung, auber anderen Gritnden audy bedwegen, weil
unmittelbar por AbjchIuf bed Wertragd vom 18, Méry 1923 iwifden
thnen und ber Sfdgerin miindlich vereinbart rootben fei, der Rauf-
preié folle 1200000 K betragen, twobon 400000 # zur Dedung
von Nadjlafverbindlidhleiten zu permenden feien; auf Berlangen
ber Rldgerin fei man jedod) dabin bereingefommen, baf jur Gr-
jpatung von Steuern und Soften im notarielfen Vertrag nur ein
faufpreid pon 800000 K angegeben metben jolle.

Die Kldgerin, welde beftreitet, daf bad swifdien ihr und bem
Bellagten u 4 getroffene Sonberablommen bdiefen Jnbalt gehabt
habe, hat gegen bie BelHagten zu 1, 2 und 4 mit bem Unirag auf
Berurteilung gur Abgabe ver Wuflafjungsertlitung und gegen ben
Beflagten 3u 3 auf Berurteilung zur Genehmigung der uflafjungs-
edldrung feiner Frau RKiage erhoben. Dad Landgeridht Hat bie
Entfdjeibung bon einem ber RKldgerin jugejdobenen Eidb abhingig
aemacht, ber barauf Hinaudlduft, dbaf bie 400000 S, bdie iiber ben
in Der notariellen Urfunbe vereinbarten Kaufpreid von 800000 4
hinaud gezahlt rwurben, feinen Teil bed Raufpreifed gebilbet Hatten:
Dad Dberlanbedgeridht Hat dagegen die Rlage abgemwiefen. Die
Revifion der Kigerin war erfolglos,

Griinbe:

Bur Begrimdung der Revifion ift folgendes vorgefragen toorden.
MNeben bem in notarieller Form gejdlojjenen BVertrage Habe un-
fteeitig bie Rligerin mit einem ber Mitexben, bem Bellagten zu 4,
ofne Wiffen und Willen zum mindeften eined Jeild der fibrigen
Miterben eine auf Crhohung bed RKaufpreifed hinausloufende Hbrebe
getroffen, die in der Urlunbe unerwifnt geblieben fei. Durd) bie
Ynnafhime, bie Nebenabrede bilde einen Beftanbietl bed Kauj-
veritagd und bedbald jei ber SKaufvertrag mangeld riditiger Be-
urhmbung nad) § 313 BESB. nidtig, Habe bad Verufungsdgeridyt
biefe Borjdrift verlebt, weil eine derattige heimlide Nebenabrebe
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mit einem Feil ber nur gemeinjdhaftlidy jur BVerfligung beredhtigten
Miterben niemals ol Bejtanbdteil eines von Miterben gejdloffenen
Raufoertragd angefehen werben inne, Der Umftand, baf bas
von ber Rldgerin bem Beflagten zu 4 jugefagte Mebrentgelt nicht
biefern allein, jondern aflen Werkiufern habe jugute fommen follen
und fpiter audy tatfachlidy sugute gefommen fei, dnbere hieran
nichtd. BVertreter ber fibrigen Berliufer habe der Veflagte zu 4
bei ber Mebenabrebe wicht fein follen unb fonnen, und twad jpéter
gefdehen fei, beriihre ben ingwijdhen redhidqiiliig zujtande getoms-
menen Raufoertrag nidt. Diefe MRitge fann jedod) gegeniiber dem
vom Berufungdgericht feftgeftellten unbd rechilidh im wefentliden Fu-
treffend gewlubigten ©adiperhalt feinen Erolg Haben.

Die Griinbe bed Dberlandedgerichtd gehen dabhin: Bei ber Be-
urfunbung bes BVertragd YHdtten allerbingd eingelne Etben an-
qenommen, der aufpreid betrage 800000 K4; denn dbamald Hitten
fie von einer bejonberen Bereinbarung, baf 400000 K {ibex
ben beutfunbeten Saufpreid hinaud su zahlen feien, nod) nidts ge-
mwuft. Wber nach bem Detweidergebnid fei anpunebmen, daf diefe
nutr mimdlidy verabrebete Verpflihtung, aud) wenn bdie BVerein«
barung, tie bie Rligerin behaupte, nur gwijden ihr und bem Be-
Hagten zu 4 gelroffen fei, jum minbeften im Berhiltnid zwifden
ber Sldgerin und bem Bellagten 3u 4 Beftanbtei! bed Verduferungs
vertragd Babe fein {ollen, dafi fie alfo mit su der Gegenleiftung ge-
Hisre, foeldye die Slhgerin fiiv dben Criverb bed Nadjlafgrunditiids
su gewdifiten gebabt habe. Derm mnady bem fbereinftimmenden
MWillen biefer beiben Beteiligten Habe ihr bas Grundftid rur dann
~ perfauft mwerben follen, fenn fie jene befondere Jujage geben
wiitbe. Damm wire aber audh beziiglid) diefer Bufage die Form-
borfdrift Ded § 313 BEB. ju beadhten gerefen, ba hier ber Regel-
fall bed § 139 baf. gutreffe. Dak die Nebenabrede fiber bie Jahlung
weitexer 400000 K nicht mit allen BWerkiufern gefroffen worben fei,
dnbere an bet redilicien Beurteilung bedhalb nidhts, tweil bie ein-
gelnen Piterben gemdl § 2033 Ub{. 2 BEB. fiber ihren Anteil an
ven Noadlapgegenitinben nidht verfiigen lnnten unbd e8 fidh hier
nidht wm eine Sonbervergittung Handie, bie lebiglidh bem eimen
Beteiligten, dem jie verfproden wotben jei, hitte suguie Tommen
follen. Sm gegenteiligen Folle wirve bie Bereinbarung itber bie
Sonberverglitung vielleicht nidht ald Beftanbtell bed - Grunbititds-



54. @uundbfitdsverduferung unter Miterben. 247

Berduferungdveritagd angujehen. Hier aber habe die Bufage ber
Rlagerin, mweitere 400000 K zu zablen, die zur Bezablung bon
RNadhlafichulden Hitten verwenbet werden follen, alfen Berfiufern
einen Lorteil gebradit. €3 fei baher von voruberein bad Einver-
{tindnia aller Erben mit biefer Nebenabrede anzunehmen gemwefen,
tuie benn audy feiner ber bidher bernommenen, ald8 Verkiufer be-
teiligten Beugent gegen bie YuSzablung von 1200000 K ftatt
800000 4 und gegen jene Nebenabrebe Wiberfprudy ethoben Habe.
Uber qud) Hiervon abgefeben fonne die Bereinbarung fiber bdie
Bahlung ber mweiteren 400000 K nidt ald eine foldie bejeichnet
tverben, die nad) bem ¥Willen dber beiben an ihr beteiligten Perjonen
auferbalb bed notaricllen Bertragd Hobe fehen follen. Sie Habe
vielmehr {hon bei ihrem Ubjchlup erft sujammen mit bem notariellen
Qertrag den von ber Kldgerin und zum minbeften bem Belagien
st 4 witlliy gewoliten gefamten Berduperungavertrag barftellen
follen. Daraud ergebe jid) gemif § 126 &. 1 BEB. bie Nichtigleit
bed Bertragd pom 18, Midry 1923,

Nad) § 2033 Ab[. 2 BEB — bgl. aud) § 2040 Ab{. 1 baf. —
fann ein Miterbe fiber feinen Unfeil an ben eingelnen Nadylaf-
gegenftidnben micht binglid) verfigen. @3 ift nun gwar anguerfennen,
daf er fid) gleidtooh! nady § 308 BGDB. oder jhulbreditlich — ofne
Wirtung fitr bie fibrigen Miterben — ur Bejdaffung bed Gegens
ftanbed verpflichten fanm (MEZ. Bb. 60 &. 126, Bd. 61 &. ;
Geuff. Ardy. Bb. 62 Nr. 165; IW. 1909 &.20 Nr. 14 und 1910
©, 180 Mr. 4; Pland BVem. 2e zu § 2033), Uber ein derartiger
Berpflidtungsverizag fommt Bier nidht in Frage; bdie fimilicen
am Bertrag vom 18. Miiry 1923 Beteiligten twollten bielmehr einen
enbgiiltigen Raufvertrag iiber dbad Nadjlapgrunditid fdliefen und
damit unmittelbar bie @runblage filx bad binglide Reditdgeidift,
pie Mbereignung bed Grunbftids, {dhaffen. Ob § 2033 ABY. 2 BESB.
auf einen jdulbreditliden Bertvag mit foldem Juhalt Anivendung
finderr mup (RG. in I, 1903 Beil. €. 26 Nr. b4; a. M. RRKFomm.
Unm. 2 s § 1442 BEY.), fonn debingeftellt bleiben. Denn nad
§313 ©ap 1 BEB., bdeffen Nithtbeadtung Formnidptigleit ded
Raufvertrags zur Folge baf, beburfte ber Verirag bom 18. Mirz
1923 ber geridtlichen ober notariellen Beurfunbung; e3 muften
_ aljo ‘alle Bertragdbedingungen, inZbefonbere bie wefentliche Be-
ftimmurig. {iber die Hihe der Gegenleiftung dez Miuferd, ber Kauf-
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preid, {0 beurfunbet iverden, ivie e2 ber wirliden Ubrebe aller
Beteiligten entfprad). Died war hier nicht der Fall. Denn twdhrend
im notariellen Betirag der Kaufpreid auf 800000 K angegeben ift,
waren fid) nady der Fejtftellung bed Berujungsurteild bie Kldgerin
und sum minbeftend ber Beflagte su 4 bereitd vor der Aufnakme
ber Urlunbe bariiber einig getworben, baf zwar im Wertrag ein
Saufpreis port 800000 £ genannt wetden, in Wirkichleit aber ber
{berfafjungspreid 1200000 K betragen folle. Der lberpreid von
400000 4 follte aud) nidit etwa ol eine Sonbervergiitung in bie
Tajdpe bes Beflagten zu 4 flieBen, jondern ber Bezahlung bon
Radlafverbindlicdhfeiten bienen und mithin allen Erben ugute
fommen. Sdon biejed im Einvernehmen mit der Kldgerin exflirte
Nichteinverftindnid mindeftend ded einen gur Verfiigung itber bad
Rodlaggrundbitiid berechtigten Berfaufers mit dem injoiveit une
ridtig beurhindeten Kaufpreife pon 800000 S filhrte bie MNichtig-
feit e Kaufvertrngd Herbei, ofhne bok es barauf anfommt, ob aud)
nod) andere von den BVerliufern von bornberein bie gleide miind-
liche Ubrebe twie ber Bellagte zu 4 mit ber Kdgerin getroffen hatten
ober ob biefer Beflagte, tofiir ber Sadyperhalt jpridt, fiir alle an-
beren Miterben gunddhit ald Gejddftsfilhrer ohne Uuftrag gehanbelt
bat und jene bie Nebenabrebe nadjirdglich, ausdbriidlich ober {Hll-
jdweigertd, genebmigt haben. Denn ba zwifdhen der Miuferin und
jebenfall3 einem Der BVerdufer, bem BeHlagten zu 4, gur Beit ber
Beurfunbung bed BVertragd Willenditbereinftimmung  barviiber
ferrichte, Dap an alle Vertiufer ein Kaufpreid bon 1200000 K zu
sablen jei, fo ift der Kaufpreid nidt nur im BVerhdaltni@ zum Be-
Hagtert 3u 4, fonbern gegeniiber allen Berfdufern in ber Urfunbde
unriditi angegeben.

Nadh) Loge der Sadje bedarf e3 Yeiner Stellungnahme zu ber
%rage, ob ber Fall nid)t bann anbers ju beurteilen wire, wenn {fid
ber Bellagte zu 4 nicht al8 Miterbe uguniten ber Nadjlagmaije,
jonbern fitr {idh perfonlich eine Sonbervergittung fiir bie Erteilung
feiner Buftimmung sum RKoufveriag von der RKldgerin batte
verjpredien lojfen. Jn foldjem Jalle fomnte man vielleiht jagen,
vaf zroijdjen thm und der Kldgerin ein befonberer, nur duferiidh) mit
bem Raufoertrag zufjammenbhingender Dienfivertrag obder bienit-
dfnlider Wertrag vorldge, der bie Trnfilidhleit der beurhunbeten
faufpreidvereinbarung widht in JFroge jtellen wiicbe. Dabet fann
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unetbrtert bleiben, unter weldien Umftinben. ein joidyer Nebenvertrag
ald gegen die guten Gitten verftofiend nidhtia unb ob feine etivaige
Nichtigleit auf die Giiltigleit bed3 RKaufvertragd von Einfluf wdre:
@in befonberer, bie Gemdhrung einer Sonbervergiitung fiir bden
Bellngten 3u 4 bejiedender Nebenvertrag liegt aber hier nadh
ber Feftftellung bed Berufungdgeridiid nidjt vor. Denn der ifdhen
ber Rldgerin und bem Beflagten 3u 4 vereinbarte {{berpreid follte
in_ voller $ohe an alle Vertdufer gegallt werben; ben Segenjtand
biefer Abrede bilbefe aljo unmittelbar bie Hohe bed Kaufpreijes.

Mit dhnlihen Fragen wie den hier erdrierten Hat jid) bad
Reidgericht, Joweit ermiftelt, bisher in zvei Fdllen bejdiftigt:
ber V. Biviljenat in einem Urteil vom 14. Mai 1924 V 480/23
(Seuff. rdh). Bd. 78 M. 176) und ber IV. Bivilienat in einem Urteil
vom 14. Mai 1925 T 33/25 (JTW. 1926 &. 1761 JNr. 7).

Qm erfteren Urteil, bas cinen Bertrag ither bie Anudeinanders
jeung einer fortgefesten allgemeinen Gittergemeinichaft behanbdelt,
it folgenbed audgefiifet. Bei einem ber Uuseinanberfefung zu-
grunbe liegenben fdulbredtliden Bertrag fonne nur dad ald BVer-
tragabeftandteil angefehen werben, wa3 allen Beteiligten gegenitber
a3 Bertragsinhalt erfennbar hHervorgetreten unb al5 foldher ge-
billigt twotben fei. Die gegenteilige Wnnahme toiitbe Fu dem un-
annehmbaren Ergebnid fithren, baf bie Giiltigleit eined folchen
Bertragsd twegen Formmengeld beanftanbet werben Iinnte, wenn ein-
selne Weteiligte Binter bem Riiden ber anberen formlofe Neben«
abreben getroffen bitten. €3 fei aber nidit fejtgeftellt, baf bie fitx
eriviefent eradhtete Nebenabrebe aud) den. {ibrigen Beleiligterr be-
fannt gemwefen fei. Mod) viel weniger {tehe feft, baB die fibrigen
Beteiligten biefe WAbrebe ald einen Teil bed mit ihnen abgejdhlofienen
Bertragsd betradytet hatten. Die Unnahme bed Berufungdgerichts,
baf; bie Nebenabrebe Beftanbdteil bed Auseinanberfepungs-Beriragd
unb biefer baber mangeld Beurhunbung der Abrede nichtig fei, tnne
baber nidht gebilligt werden. — Diefen Audfiihrungen bermag bder
erfermenbe @Genat in jolder Ulgemeinheit nidht zuzujtimmen. Dad
swingt aber nidt sur Unrufung ber Bereinigten Biviljenate, eil
im {alfe V 480/23 Sonbervergiitungen in Rebe ftanben, bie fid
eingelne Beteiligte zu ihren eigenen Gunjten, aljo nidht fiir die
Oefamtbeit der Bevdugeter, aukerfalb de3 Yuseinanbderiepungsds
Vertrags ausdbedungen Hatten.
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- Dad Urteil bed IV. Biviljenats beirifft einen Erbauseinanber-
fepungs-Bertrag. €8 flihrt aud: Der Rliger habe der Eritbellagten
al3 ®egenleifumg fiix bie Oberlafjung bon Grumbjtiiden nady dem
geridhtlidjen Berfrag ein biefer Bellagien su getvifrenbed Yus-
gebinge und einen in Hohe von 40000 K an die Gefamibeit feiner
Bertragsgegner zu gahlenden Nberlafjungspreid von 180000 4 et
proden. Nad) ber al8 tidtig zu unteritellenben Behauptung ber
Bellagten Hobe ev aber auBerbem ben Beflagten zu 3 und 4 mit
Wiflen und BWillen ber Ziveitbellagten nod) je eine Sonberverglitung
vort 20000 A jugefagt. Uudy biefe Sonbervergifungen bilbeten
einen Keil der Gegenleiftungen fiir die (bereignung bder Grund-
ftiide unb bHatten behalb in die Vertragdurfunbe aufgenommen
werden milffen. . Die Noftvendigleit biefer Beurfundung werde
baburd) nidht in {Frage geftellt, bak ber Rldger bie Sonberabrede
nur mit breien von feinen Berfragsgegnern guguniien jweier bon
ifnen Binter bem Ritden ber f{ibrigen getroffen Habe. Da biet-
nad) ber IV. Bivilfenat Abreden fiber Sonberbergiitungen, die ein-
gelnen Berkiufern ju gewdhren jind, fiir {dlechihin beurfunbungs-
bebfirftig evadjtet, jo mibifte er bie Tidtigfeit ded beurfunbeten
Bertrag? um fo mehr annehmen, wenn die wijden bem Errerber
unb einem der veréiupernden IMiterben gefroffene mimbliche Ab-
rebe Die Baflung eined allen Erben zugute tommenbden [berpreifes
betrifft, ber in ber Urfunde verjchiviegen tvith. Yudh biefes Urteil
gibt baher sur nrujung der Vereinigten Bivilfenate feinen Anlaf.



