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27, Qamnn fid) eine Atticngejelljhaft, die einm Grundbitid nady
Lijdjung einer barauf cingeiragenen Hhpoihel erworben Hat,
geqenitber bem Aniprud) ded Hhbothelengliubigerd auj Wieder-
cittragung bed Aufiveriungbbetrags der HPhypothet audy dann auj
ben difentlidien @lauben dbed Grunbbud)d berufen, wemn ju der
Jeit, ald ber AUnfrag auf Gintragung der Altiengejellidaft ald
netter Gigentiimerin beim @rundbudjamt einging, dHie Verduferer
thre einzigen Altiondre waren?
Aufro®. §20. BB, § 892,

V. Bivilfenat. Urt. b, 26. RNovember 1927 i. & & (Vell) .
@runbititdage]. B.jtrafe 31/32 AG. (|L). V 468/26,

1. fonbgeridyt II Berlin.
II &ammetgend)t bajelbit.

Auf bem Grunditiid B.fivage 31/32 in meufdﬂn war flir bie
Beflagte eine Darlehenshypothe! von 30000 K eingetragen ge-
toefen, bie am 30. 3uni 1922 in Papiermar? zuriidgezahlt und am
28. @eptember 1922 im Guundbud) geldidit worben war. Mit-
eigentfismer je zur ilfte waren damald ber RKaufmann B. unb
ein gewiffer £. LVon ifnren tourbe bad @tunbfﬁid am 6. Sanuar
1923 perfauft und aufgelajfen an bie fldgerin, eine am 12. Dezember
1922 gegritnbete unb am 4. Januar 1923 in bad Panbeldregifter
eingetragene Wtiengefellfhaft, deren alleiniger Borftand ber ge-
nannte frithere Miteigentiimer B. toar. Seit bem 26. Januar 1923
ift bie Sldgerin al3 Eigentitmerin eingetragen. ©djon vorher, am
17. Januar 1923, Hatten B. wnd &, ald alleinige Gelelljdiafter der
Rlagerin beren jamtlidie Uttien notariell an einen gemwijien W. aus
Sava perfouft. Jn § 3 bed BVertragd Yeifit 3 hieriiber, baf, ba bie
Attien nod) nidht gebrudt feien, bie Eigentumsiibertragung badburd
erfept tetbe, baf ber BVorftand der Sefelldaft, Herr B., jugleid
fiir fidh und Perrn &. Hanbelnd, Jnterimsjdheine ftber die gurzeit
in ihrem Gigentum ftehenben Yitien quf dben Namen von Herrn I8,
audftelfe und Heren IB. {ibergebe. Um folgenben Fage fraten B,
unh £. a3 alleinige Aktiondre ber Gejellidhaft unter BVorlegung
ber iiber bie Whien audgefdiriebenen JnierimBjdeine zu einex
@eneralverjommlung ber @efelljhaft zufammen, in der an Stelle
von B. ein gewifjer P. um alleinigen Borftand und ferner ein
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neuer uffichtdrat beftellt wurbe. Seit bem 30. Juni 1924 ift um
alleinigen Vorftand ber fldgerin wieber B. beftellt tworpen, bder
jamtlidje Wftien ber @ejellidhaft bon W. guriidertvorben Bat.

Die Parteten ftreiten iiber bie Aufroertung der fritheren Hypo-
thet ber Beflagten. Bugunjten der BVeflagten ift auf dem Erund-
ftitd feif bem 2. Degember 1925 ein Widerjprud) gemndf § 16 UL, 2
©.2 WYufr®. eingetragen. Die RKldgerin verlanat, daf bie Be-
Hagte perurteilt werbe, deffen Lo{dung su bemilligen. Die Be-
Hogte Dat Widertlage erhoben auf Einwilligung bder RKldgerin,
vaf ifre Dypothel cuf 5622 @M aufacivertet und eingetragen
werde, bilfaweife auf Feftftellung der Berpflidhtung ber Kldagerin,
die Wiebereintraqung ber Hypothef entjprediend bem Nufrertungs-
gefe au dulben unb zu bewilligen. Dod Ranbdgericht Hat unter
Abweifung bder RKlage nad) dem Hilidantrag bder Wiberflage
etfarmt. Dad Dberlandbedgericht hat bagegen bdie Beflagte ur
LWidung bes Wiber{prudid verurteilt unb die Wiber¥lage abgetviefen.
Die Revifion der Beflagten filhrte jur Wufhebung unbd Burfid-
petmeifung. '

Aus ben Griinben:

Dad Berufungdgeridht hat bie Bebenden nicht ald geveditfertint
anerfannt, welde die Bellagte gegen eine giiltige Srriditung ber
flagenben Ultiengefellfchaft und die WirHambeif ihred ECigentums-
eriwerbs, alfo gegen bie Befugnis ber Kldgerin zur Klage vortrug,
unb e3 jat — pon feinem Stanbpuntt mit Redjt -~ unentjdhieben
gelajfen, ob bem fofdungsbegehren ber Ridgerin ettva jdhon bes-
halb ftattgegeben merben miiffe, iveil bie Beflagte nidt melhr
®ldubigerin der Pypothel und daher jur Crwirtung bed Wibers
forud)d nidht befugt gemefen fei, ober weil fie bie Wnmeldefrift bes
§ 16 Aufrw®. verfaumt habe, Das Geridyt ift su jeiner der Bellagten
ungiinjtigen Entjdjeibung gelangt, indem e ber Rldgerin ben Sdup
be3 dffentlihen Glaubend be3 Grunbbuchd fiber bad Ridjtmelr-
beftefien ber geldjchien Dhpothef ber Beflagten zuerfamnte und bie
erhobene Ginrede ber Arglift vermarf.

©eine @riinbe fragen jebod) bie Enticheibung gugunjten ber
ber Slagerin nicdht. UAm 4 Sanuar 1923 in bad Hanbeldregijter
eingetragen, Hat die Rldgerin am 6. Januar 1923 ba3 Grunditiid
bon ben Loreigentiimern B. und K. gefauft und aufgelaffen er-
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halten. MNac) ihrem eigenen Borfrag in den LVorinfiangen toaren
jhon bamald alle thre Aftien von ben Griinbern auf B. und £
iibertragen worben. Nad) bem notariellen Vertrag vom 17, Fanuar
1923 hoben B. und & alé alleinige Gejelljd)after der fdgerin und
Gigentiimer ifjrer [dmtlidgen Altien diefe an W. verfouft. Daf
aud) bdie [lbertragung der verfauften Afttenredite an W, jdon an
diefent Toge erfolgt jei, verneint dasd Berufungsgericht oud §3
bes Wertragd. ©Ob jie bid gur Umijchreibung bed Grunditiids auf
bie Rldgerin (26. Jormuar 1923) burdjgefithrt twar, i bisher nidyt
feitaeftellt. &3 befteht baber bie Mbglidyfeit, bap wihrend bes ganzen
Beitraumg wijdien dem Raufe ded Grundftiidd und jeiner Um-
jdyreibung, jedenfalld aber in bem fiir bie Frage bed guigliubigen
Griverhs grundjaplid) in Betrad) Iommenben Jeitpunite, bie-
felben matittlichen %Perfonen bdie alleinigen Hkiondre der er-
werbenben Sldgerin tvaren, bie ihr ba3 Erunditiid verfauft Hatten
und Denen eine Berufung auf die Lojdung ber Hypothel nidt
auftatten fame, tvenn fie — ofme die Umiwanbdlung ifred Eigen-
tumd in dn3 einer nur aud ihnen beiden beftehenben efelljdhaft —
als mnatiicfidie ‘Rerfonen CGigentiimer be3 Grunditiidd geblieben
todren. ' S :
Das Berufungsgericht Hat im Sinne bed § 892 BEB. gleid)-
wobl bie Tatfade fiir entfdeidend eradtet, daf bad Grunbditid
reditdgeldiftiidy auf die Hagende Altiengefelljchaft, eine jelbitinbige
juriftife Perjon, iibergegangen fei. Quioweit ald e3 babei die An-
jidt bed LQanbgeridid ald reditdirrig ablehnt, bap filr bie Bor-
jcriften ped Bifentlidjen ®laubend de3 Grunbbudd deshald fein
Raum jei, roeil ber Borftand ber Rldgerin beim Eriverh bed Srund-
ftiida mit bem verdupernden Miteigentitmer B. perfonengleid) ge-
twefen fei, ift thim nidit entgegengutreten. Denn der Vorftand einer
Attiengejelljcdhaft ift nidt biefe jelbft, jombern nur ihr Organ, und
Serfonengleidhheit atwifhen dem Bevduperer unbd ihm fann daher
- infoweit von Crheblidieit jein, al8 e3 innerfalb bes An-
roenbungsbereid)d bed § 892 auf bie tatjddlidye Frage ber Kenntnis
ober Tditfenntnid der Unridptigieit be3 Grundbudd anfommt.
Hier aber {tebt bie (gemwifjermagen weiter guriidliegende) Frage
aur Entjdeidbung, ob auf einen Fall der gegebenen Art § 892 BEV.
nad; feinem @rundgebanfen und Bwed itberhaupt anwendbar ift.
D03 Berujungsgeridit bejaht bied mit der Begriinbung, daf bas



27. Dffentlicher @lanbe ez Grunbbuda. 1929

Berfehrabediirfnis, auf dbem bie BVorjduiften itber den offentlidhen
@taubent des Grunbbudy beruhten und bas nidt nur beim Eriverber,
fonbern audy beim Berduferer vorhanden fei, in Fdllen ber vor-
liegenden Art in gleihem Mrabe gegeben jei wie jonjt bei Wer-
duferungen eined Grunbjtizd3. Dem fann jedod) nidyt betgetreten
werben. Die Vorfdrift bes § 892, die burdh gejedlidie inter-
ftelfung ber Midytiakeit eined in Waleheit unrichtigen Grundbud)s
redytdoernichtend in bie wirtlide Rechislage eingreift, lakt Jidy nidyt
bon ber Seite bed Verdufiererd her redhtfertigen, fonbern nur von
ber be3 Crmerbers. Der oOffentlihe Glaube bed Grunbbud3 ift
nidyt beftinumi, bie Loge des BVerdupererd gegen ben wahren Nedyts-
flanb ju berbeffern, fonbern Dad Werirauen bed Erwerbers auf bie
Buverlifiigleit ber Bifentlihen Cinridiung bed Grundbud)s {mag
bied BVerfrauen aud) im eingelnen Fall nidt mitgefpielt Haben) zu
vedhtfertigen unb bamit bie ©idperheit bed RecdhtBperfehrd aud)
gegeniiber einem abweidenden twirfliden Redtsbeftand zu
fdyiigen. . Run 1akt jidy swar nid)t verfennen, baf ber bloge Wort-
laut bes § 892, aud) wenn man in ihm eine lediglic) pon ber Seife
be3 Eriverberd Ber zu erHérende BVor{dyrift erblidt, fiix die Unjidyt
be3 Berufungsgerid)td fpridit. Denn an fid) umfajjen die Worte
Jsugunjten bedjenigen, welder ein Redit an einem Grundbitiid . ..
ourd) Redytegejdidft evivivbt” in Unbetradht der felbftindigen Red)t3-
perjonlidfeit ber pon ifren Uftiondren verjdiedenen Wftiengejell-
fhaft ben bhier gegebenen Fall mif. Der Wortlaut bed Gejepes
mup aber bei feiner Yuslegung aus jeinem Erunbdgedanfen und
Bed ergdngt werben. &3 bebarf deshalb ber Priifung, ob e bet
ber Audlegung einer zum Schupe desd Reditdverfelrd bei Wediel
ber Reditdinhoberidiaft Deftimmten Borfdift nidt eine Ilber-
jpannung ber formalreditlidjen Unterjdeibung zmwijdyen ben Redjts-
perfonlidifeiten natitrlidier Perfonen und ber einer von ihnen ge-
bilbeten ®efelifdjaft bebeuten wiirbe, wenn man ben offentlichen
®lauben bes Grunbbudid aud) zuguniten einer Atiengefellidaft
witkam roerben liefe, die beim €rwerb feine anberen Perjoren
in Tidy jdliefit ald die ber Werduferer. Bugunjten eined Redjts-
itbergangd alfo, foo lediglid) bie Redidform medfelt, in der bie
Derridaft derfelben Perjonen iiber dasd Grunbftid zum Ausveud
Fornmt, 100 aber feine Rebe iff bon bem aud dem Bmwedaebanfen
be3 § 892 zu entnehmenden Erforbernis eined Jrrtums bei einem

Entid), in Biwiif. 119, 9
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nen Dinguiretenden, dem Eriverber, ber — im @egenfah zum

BVevauerer — bem Gegenftand bed Redytagefd)dftd bidher melhr
ober mweniger fern ftand und bdaber auf bie Riditigleit des Grund-
Bud angemiefent ift. Jm vorliegenden Falle waren zivar bie BVer-
uferer ded Grunditiidd nady ber Feftjtellung bed Berufungdgeridjtz
gutaliubig fibev die Riditigieit ded Grumbbudis, aber fie waren
hierburd) nidht gegen ben gefeblidhen Aufroertungdaniprud) der Be-
flagten gebedt, Jbmen diefen Sdjup von einem Augenblid an gu ge-
wifren, 1o fie bad Grundftlid nidt mehr ald natiictide Perionen,
jonbern in ber reditlidien Werbunbenbeit su einer Altiengefellidiaft
su Eigentum befigen, ofine baf Bier bad jdupbedlirftige Vertvauen
eine3 Fremberiverberd auf die Hiditigleit bed Grundbbud)s in Frage
Time, bagu qibt dev Jwed bed § 892 um fo roeniger Veranlaffung,
al8 bamit ber Miglichleit eined Mibraud;3 diefer Gefebesvor|dyrift
1 unlauterer Bejeitigung ober Beeintraditigung befbel}enber Redyte
die v gedfinet tolirbe,

. Sn ber Ridlung diefed Gebanlenganged war fdhon bigher in
ber Red)tzlehre zu § 892 BEDB. audgeiprodien, bap tmmer nur dex
britte Etiverber gejdiiit werbe, wenngleid) bad Gefel felbft diefen
Yudbtud bermeibe (Staudbinger §802 III 3a), unb twar (bet
Bland § 892 II 2, mit weiteren: Nachiveifen) audgefithet, baf ber
Bffenilihe @laube bed @rundbudid Iein abjoluted Dogma jei, bas
fidh um feiner felbjt willen betétigen miifte, jonbern ein nadgiebiger
Grunbio, den bas Gefep lebiglid) sur Siderung bed Verlelrd
gegen Tdufdung bdurd) bad Grunbdbudy aufitelle. Jm bejonberen
muf 3 abet auf bem Gebiete ber Anufwertung al3 bem Willen bed
®efepes puwiderlaufend angefehen werden, jonft begriinbete Unfs
wertungdanfprithe boran fdeitern su lofjen, baf bermige eined
juriffifhen Cigentumswedield, bei dem in Wahrheit bod Grund-
ftiid in ber Pand verfelben natinrlichen Perjonen bleibt, ber dffent-
lige ®laube ped Grundbud)d sugunften der errvethenben juriftifdhen
Perjon angerufen wetben barf, wakrend ben nattirlichen Perjonen,
aud benen bie furiftife Perfon befteht, fein Sdus verjagt bleibt.
Sn lbereinftimmung mit ber Reditjpredung bed 1. Kivilfenatd des
Sammergericdhtd (bgl. Deffen Bejdlife vom 20, Januar und
17. Februar 1927 bei Ring Aufwihijpr. 4. Sonderh. &. 39, Bbh. 2
(1927) ©. 366flg.), ber fidy neuerbingd bad DOberfte Ranbedgericht
Mimdyen  (bei Ring a. a. . 1927 &. 661, vgl. ferner busf. &. 152)
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und.bad Oberlanbedgerid)t Sarldrube (ebendort &. 663) angefdivijen
haben, und in eiterem Ausban der aud) vom erfennenden Genat
Deteitd in feiner @ntjdieibung vom 15. Quni 1927 (REB. Bb. 117
@. 2b7) eingeleiteten Tedtiprechung ergibt ficd) folgenbed: bdev
Sdup bes offentlidhen Glaubens dbes Grunbbud)3 nady § 892 BEB,
muf jedenfalld tin Bereid) ber Aufwertung bei redtdgeidiftlihem
Griverbe bann verfagt tverden, wenn fid) al8 Werduferer und
@riverber biefelben natiitlichen Perfonen, obgleidh in veridyiedener
rechilicher @eftalt und Verbundenheit, gegenitberftehen und twenn
Daber, trop juriftijden Wed)els ber Redhtdinfaberidaft, ein Sdugp.
Deblirfnid filv bad Bertrauen eined Nadymannd auj den grunbdbuc)-
mifig berbiirgten RechtBbeftand eines Vormannd nidt in Frage
foinmt (bgl. aud) Miigel § 20 Aufro®. Unm. 7 &. 745, bef. 747;
Nuaffowsti §20 ©. 294flg.).

Diefe Einjdrinfung der Untwenbung bed § 832 BEB. gegen-
iiber feinem Wortlaut Tegt freilich bie Frage nabe, ob fie nidht im
umgefebrien Falle dagu notige, ftber ben Wortlaut besd § 892
hinaud ben ©dup dffentlichen Glaubend bes Erunvbudhd aud) banu
zu getdbren, wenn zwar nidyt recdilich bad Eigentum bed Grundftiids
an einen neuen Gigentiimer, aber wirt{dajtlih bie BVerfiigungs.
madit barfiber an anbeve natiitlidle Perfonen, 3. B. burd) BVerfauf
fimtlicher Uttien der Cigentlimerin, {ibergebt. Pad bat jebod) ber
etfennenbe ©enat in feinem Urteil bom 10. Rovember 1927 REJ.
Bb. 118 &, 385 audy fiir ba3 Gebiet der ufrertung beveits ber-
neint. Yud ber bort gegebenen niheren Begriinbung braud)t Bier
nur Heroorgehoben zu swerben, baf fich eine auddehnende Anwendung
ped § 892 quf Fille, bie pon feinem Wortlaut nidhi gebectt twerben,
burdy bie redtliche Natur biefer BVorjhrift verbietet, die nur vermige
einer iltion bejtehenben Mediten im Snterejfe der SidierBeit bed
Redjtsverfehrd bie Geltendmadung gegenilber guigldubigem Er-
werh verfdlieft. Cin Wiberfprudy mit bem gur vorliegenben Sadie
eingenommenen Gtanbpunit liegt barin nidt: beibemale hanbelt
e3 fidh um eine Befdhrinfung ded Univendbungsbereihd bed § 892
BOB., nur in verfdjiecdener Att, inbem ex bier einjdrdniend ausz-
gelegt, dort bem Berfudy feinet Ausdehnung wiberftanben wird.

Der tragende Entideidungdgrund bed Berufungdgerichts laft
fih hiernad) nidht aufredjterhalten. €3 Bitte vielmehr der Pritfung
beburft, ob nidit im mafigebenben Beitpunft bie einzigen Aftiondre

9‘
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ber Erwerberin perjonengleid) waren mit den Berduferern bdes
®rundftiids. Eine ettvaige Berjdjiebung in der Grofe ber Anteils-
tedite it babei nidit von Bedeutung, weil der entjdheibende Ge-
fidtapuntt ber ift, bag fein su jthiibended Vertrauen eined bidher
ber Gadlage fremb gegenitbetitehenben Eriverberd in Frage fommu,
diejed Bertrauen aber, wic e im Grunde nur bei natitrlidien Per-
jonen benfbar ijt, nur einheitlich) beftehen unbd von der Grife der An-
teile nidyt beeinflufit jein fann. Dagegen bebarf wit Riidfidyt auf die
Moglidfeit eines Wedyjelz ber Uktiondre innerhalb bed Beifraums
swijdien Kauf und Umidyreibung besd Grundftiidd ber Feitpuntt,
auf ben 3 anfommi, ber ndheren Beftimmung. Dad Kammergeridit
(a. 0. 2. ©. 370) fieht a3 mapgebenben Feitbunit nid)t die Voll-
enbung bed Rechtdertverhs, jonbern ben im § 892 ALY, 2 beftimmten
Beitpuntt an, ofne bie3 freilid) ndher su begriinben. Aber aud
Bierin ift thm betauﬁtmmen Biwar fnnte entgegengehalten toerben,
baf bad ®efes bem im § 852 D). 2 begeidmeten Beltpunft @rs
Deblidhleit nur fiiv bie Lerminis ded Erwerberd von einer Unridptig-
feit bed Grundbuchd beilege, fiix bie Hier in Betradyt fommenbden’
Riille aber die Erheblichleit diefer Kerminid, mit der grumbidplicden
Berfagung ded Schupjed aud bem dﬁmthd)en ®lauben bed Grund-
budy, bvon -vornberein audfdialte. Minbeftend im Gebiete bes
ﬂlufmermngﬁred)ts ift jebody dem im § 892 Ubj. 2 beftimmien
Beitpunit eine nad) der Seite der objeftiven FRedhislage eriveiterte
Bebeutung eingerdumt. Wenn namentlic) §22 Abf. 2 Aufw®. dem
Beitpunlt der Bollendbung des Redytserrerbs ben bes § 892 Abj. 2
BEB. gleidftellt, jo ift aud) fiiv bie hier erlebliche Frage des
Elchgegenubetftef;ené berjelben natiitliden Perfonen bie Mafged-
lihfeit bes im § 892 Ub{. 2 begeidmeten Jeitpunks ald besdjenigen
anzuerfennen, mit bem bie gur Herbeifithrung der Redhtdinberung
erforberlidie Tatigleit der Beteiligten ifren AbjdIuf erveidt.

G5 fam bhiernad) barauf an, ob bei Stellung ded Aniragsd auf
Cmtragung bder fldgerin ald newer Eigentiimerin be3 Grunbitiids
B. und R ifre alleinigen Wttiondre waren. Wiire Hha3 zu verneinen,
etwa meil in biefem Beitpunkt bie Unteildredhie fhon auf W. iber-
gegangen toaten, ip ittbe ba3 Hinbernmi? fitr die Untvendung der
@Grunbfige itber ben oGifentlichen Glauben bed Grunbbud)d iveg-
follen. Bei jolder Sadjlage Iunte ber Rdgerin auch, wie dad
Berufungagericht mit Recht annimmt, eine Fenninid ifhrer Lrgane
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bon ber Bahlung ber Huypothefenforderung in entwerteter Papier-
mart nur dann fjdhddlih fein, wenn bon ifwen aud  Dbiefer
Fenmtnid zuqleic) die Folgerung bed Fortbeftehend ber DHypothel
wid ber Unzidtigleit ded Grundbud) gezogen worben whve. Wiirde
aber fitr Den entideidenben Beitpunit bie Gleidiheit ber beiberfeits
ald Werduferer und Erwerber beteiligten natittlidyen Perfonen feit-
geftellt, jo fime e3 auf Kenntnid ober Unfenninid bon einer ln-
tiditigfeit bed Grunbbu)3 nidt toeiter an. Dagegen twiitbe fidy fiir
biefen Fall bad Berufungdgeridht einer Entjdieidbung der bisher offen
qgelaffenen Fragen uwid)t entziehen Ibnmen, ob bie BeHagie zur
eltendbmadyung ded Uufwertungdaniprud)d — gang ober teilieile,
bgl. §§ 17flg. Aufw®. — nod) befugt toar und ob fie die Anmelbe-
frift bes ufmwertungdgefeped eingehalten Hat; benn e3 hanbelt {id)
bierbei um teitere felbftdndige Vorausdfepungen threr BVerteidigung
und ihred Widerflaganfpruds, L

Die Hietburd) gebotene Uufhebung der BVorentjdjeibung und
Buriidverweifung der Sadje an die Borinftany wiitbe unterbleiben
fomnen, joweit etioa bem Klagabmweifungdantrag der Beklagten {dhon
jebt wegen Fidjtigleit der Hagenben Nftiengefellidaft ober mwegen
Sehlens ihrer flagebefugnis ftattzugeben getvefen twire. Uber aud
in biejer Begiehung bedarf e3 mweiterer tatjddfider Auflldrung
(folgen Dier nidit in Betradit fommende usfithrungen).



