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83. 1, Bur Frage der Kondiftion der Wuflafjung.

_ 2. faun nod), nadbem Ddie Klage cined Diteigentilmerd

gegen Den Bejiger auf @erm@gabc eined Grundftiidd an ihn

tecﬁtﬁl‘rditig abgewiejen ift, ein anbderer Miteigentiimer gegen

ben Befiger auf Peraudgabe ded Grundftidd an alle Witeigen-
tilmer fagen?

3. Rad) tweldhen Grundidgen ift die Hohe der Siderheit ju
Bemejien, wemnt ein Witeigentiimer auf Herandgabe eined Griund:
ftitde an alle Mitcigentiimer Uagt und bder BVellagte ein Juriid-
Defaltungéredit vegen Gegenforderungen geltend wmadyt, bdex
Kliger fid) aber erbietet, bie AuBiibung biejed Juriidbehaltungs-

_ redits burdy 6id1etﬁett§[eiittmg abjutoenden?

23@558 §§ 273, 432, 812, 814, 1011, Preuh. Gejepe {iber ben Ber-
fefhr mit @tunbftﬁcfen bom 10 Tebruar 1923 §§1, 15 undb bom
20, Guli 1925 Urt. L

11+



164 83. Miteigentum. Buriidbedaltungsredt.

V. Bivilfenat. Ut v. 30. November 1927 i. &. W. (Bell.) 1
. u. Pen. (RL). V 135/27.

1. Rarbgericht IIT Berlin,
II. Rommergericht bafelbit.

Durdy Bertrag vom 18. September 1922 perfauften die beiben
fldger ihr in Berlin gelegened Grundititd an ben Bellagten. Der
Raufpreid war im Bertrag auj 800000 KL angegeben. Die YUuf-
laffung erfolgte am 25. £OHober 1922; bie Cintragung bed Eigen-
tums ded BeHagten im Grundbudy hat nod) nidht ftattgefunden. Jn
Wirlliheit betrug ber vereinbarte Raufpreid 1100000 H; in diefer
Hihe ift ev aud) getilgt worben, Hur Genehmigung ded Kaufvertragd
durd) bad Bezirldamt it e3 nidht gefommen. Da ber Vertrag wegen
per unriditigen Beurfundung des Kaufpreifed nictig ift, verlangten
bie Rlfger bom Belagten Herausgabe bed Srunbditiids, Gxfitirung
bes Bersichts auf bie Medite aud ber Uuflaffung, - fowie Unter-
lnffung De8 Yntragd auf Eintrogung im Grundbud). Der Bellagte
.ethob ben Cintvand ber rglift. Die RKliger, ingbejonbere Hein-
tid) ., batten ihn veranlaft, fih mit et unridtigen Raufpreis-
angabe einverftanben ju erfliven, inbem fie ihm gefagt batten,
biefes Berfabren fei in Berlin ﬁbhd;, irgendweldye nadpeiligén
olgen Innten baraud nidt entftehen. Der Bellagte Habe of3
Husldnber biefen Berfiderungen Glauben gejdjentt, rodhrend bie
Rldger gewufif Hatten, daf der Berirag bei unrichtiger Angabe
be3 Raufpreijéd nidtig fei. Dad Landgeridht 1wied bie Minge ab.
‘Beibe RKldger legten Berufung ein. Die Berufung bed Rldgers
Robert W. turbe ald unzuliffig vertvorfen. Der Kldger Hein-
rich) . verblieb Bei bem in erfter Jnftang geftellten Antrag, bHilfs-
toeife beantragte er aber audzujprechen, dof der BVellagte venurteilt
werde, bad Grundftiid an ihn und Robert W. zurlidsugeben,
auf bie Redte aus der Auflafung su veridien unbd feine Ein-
tragung in ba3 @rundbuch nicht zu betreiben. Der BVellagte madite
in giveiter Ynftang nod) bod Buritdbelaltungdredit an bem Grund-
ftid wegen jeiner Fotberungen auf Ritdzablung ded aufzuvertenben
Kaufpreifed und auf Crftattung feiner LVermwendungen geltend.
Heinridy T, erlldrte jidy bereit, bie Uusibung bed Buriidbehaltungs-
rechtd burd) Siderbeitsleiftung abjurvenden. Dad Kammergeridit
berurteilte ben Beflagten fiirt ben Fall, daf Peinridh W. eine
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Gidjerheit bon 5000 RA hinterlegt Habe, bad Grunbitiid an beibe
fliger Heraudmugeben undb auf die Mechte aud der Auflaffung
gegeniiber bem Rliger Peinrich W. zu verzidhten. Die Revifion
be3 Bellagten Hatte Erfolg.

Grfinbe:

Den Peraudgabeanfpruch bes Kldgers Deinrid) W. Halt basd
Berufunadgerid)t gemdf §§ 985, 1011, 432 BGB. fiir begrimbet,
ba biefer ald Miteigentiimer bon bem im Befij bed Grunbititcds
befindlidien Bellagten, der feine Eintragung ald Eigentiimer bidher
nidit erlangt Habe, bie Deraudgabe bed Grunditiidd an alle Mit-
eigentiimer beanfprudien tinne. Der mweiter vom Kidger Heinrid) L.
begefrte Berzidit auf die Redjte aud ber Auflajfung ftelle fid) ald
Bereidjerungdaniprud) dar, der mit Riidfidt barauf gevechtfertigt
fei, baf ber Raujvertrag niditig fei und ber Bellagte burd) bie
Yuflaffung eine porteilfoftere Redjtsftellung erlangt Habe. Die
Peraudgabe Hed Erlangten erfolge bier burd) Berzidt auf bie Redyte
aud ber Yuflafjung, jobag die ferner verlamgte Berurteilung Fur
Unterlaffung der Gintragung in bad Grunbbud) {iberflfijlig fei.

' Jtidyt eingegangen ift bad Berufungdgeridht auf bie ber Ein-
tebe ber Arglift sugrunbe liegenbe Behauptung, baf bie Rliger ald
fadhfunbige Manner ben Bellagten, einen mit den gefeplichen Be.
finumungen nidt vertrauten Yudldnber, arglifti dagu perleitet
bitten, bie falidhe Beurfunbung mitjumaden; ¢8 nahm an, dap
gegenfiber Dbem offentlidhreditlihen, im Gtaatdintereffe gefepten
@rforberni® ber behorblien Genehmigung bie privatredyifiche
@invebe aud dem perfpnlichen Berbalten der Rldger nidht durd)-
jubringen bermidite. Aud bemfelben Gefichtspunit Hnne bie Bejugs
nohme ded - Belagten auf § 814 BEB. leinen Erfolg Haben, da
fonft aud) Bier eine biirgerlichreditlide Boridrift eine dffentlic)-
techtliche Borfdrift su Fall bringen mwiirde. Ebenjowenig Ifnne
aud demfelben Grunde der vom DBeflagten bem RKidger Hein-
tid) 8. gemadite Boriourf ded Berjulvend beim BVertragdidiup
burdhgreifen.

Rerfehlt fei audy bie Ausfithrung bed BeHagten, baf bie Ge-
nehmigung bed Bezirtdamtd nod) nadytrdgli) beigebracht werben
finne und daf audy ber Mlager Peinricy W. verpflichtet fei, zur Cr-
teifung biefer ®enebmigung mitzutvitten. Eine folde Mitmwirhings-
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pilidyt beftebe hier nict, da ber Raufverivag iegen Formmangels
nichtig fei.

Redytlid) begriinbdet ift nad) ber uffajjung bes Berufungsgeridyta
allein die Geltendmadung ded Juridbehaltungsredyts durdy ben Be-
flagten egen feined Anjprudd auf Ridyahiung bes aufgerverteten
faufpreifed unb Eritatiung jeiner Vertvendungen. Auj die Priifung
ber Gegenanjpriide bed Beflagten eingugeben, lehnt bad Berufunas-
gericht aber ab, ba jid) ber fldger Heimridy TW., um bie Wnadiibung
ped Buriidbehalhungsredytd absutvenden, gur Sidjerheitdleiftung er-
boten Babe. Die Hibe diefer Sidjerbeit Hat bad Berufungdgericht
fitr den Unteil be3 Rligerd Heinrid) W. auf 5000 RM bemefjen.

. Die Revifion tiigt unddift Verlepung bed Grunditiiddverfehrs-
gefeed vom 10. Februar 1923 und der §§ 249, B12flg. BEB. Gie
flihrt ous, bie fliger feien infolge ifred fiir bie Revijiondinftany su
unterftellenben Berfdulbend beim Vertragdjdyiug verpflihtet, bem
Bellagten ben ihm jugeffigten Sdaben zu erfepen, . 5. den Jue
ftand BHersuftellen, ber olne bie {dbigendbe Handblung borfanben
wive, Sie feien bedhalb im BVerbiltnid sum Bellagten jo zu be-
Banbelr, ald. ob ein formgiiltiger Bertrag abgefdlofjen wdre, und
- feien bemgemdR audy gur Treupflidt bei ber. Nachjudung det be-
horblichen @enehmigung verpfliditet. €3 fei barn Sadie De3 Ve~
girlBami3, su entideiben. Die gleide RechiBlage ergebe fid). aus
bem Einwanbe ber allgemeinen Arglift. (3 fei ben Kldgern. aud)
verboten, bie Gintragung bed Eigentums bes Bellagteri hurd‘; fon-
bittion ber Auflaffungderfldrung su Bintertreiben.

. Diefem Revijiondangriff war ber Erfolg nidt u beriagen

(&8 mwith gunddft unter Bejugnahme quj RGP, Bb. 115 &. 43
auﬁgefﬁbtt,. bap bie Eintebe bder Urglift aud) gegenitber dem im
preufifden Grunbitiidsverfehragefes aufgefteliten Crforbernid ber
bebirbliden Genehmigung e3 Kaufoertragd durdbringen Ibonne.
Detjelbe Gefidtspuntt gelte fﬁt Gintvanb bes Berfdulbend beim
Bertiagsfchiuf.):

. Diemad) bebarf bie Eintede ber: Wrglift und erforberlichenjalls
bad Berfdjulben beim %ertragﬁidwruﬁ emeuter Pritfung ‘butd) bas
Berufungsgeridt.

Aufier bem Elgentuméaniprud) I)atte bet Rldger Heinridy W. tn
bem Berlangen nady BVerzidyt bed Bellagten auf bie Redjte aus ber
Uuflaffung audy bie Sonbiftion ber Uuflaffung geltend gemadit.
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Diefemt Unjprud) Hatte ber Bellagte die Einrebe aud § 814 BEHB.
entgegéngefetst, inbem et behaupiete, bie Kldger hitten bet ber
Quffaffung gerwuft, baf fie aud dem nidtigen Wertrage nidyt
sur Uiflafjung verpflidtet feien. Dad Berufungsgeridit hat audy
biefen Eintand mit ber Crwdgung guriidgemiefen, bap fonjt eine
privatredhtlidie Beftimrung eine Sffentlidreditlidhe Vorfdyrift 3u
f5all Bringen wiitbe. $Hier liegt alfp berjelbe Redidicrtum vor, aud
bem bod Berufungdgeridht bie Einrebe der Wrglift abgelehnt Bat.
Die in diefer Dinficht oben gemaditen Uusfithrungen {reffen bes-
Halb aud) hier su. €3 bedurfte eines jadlidhen Eingehensd auf diefen
Einand. . Wire die Renntnid ber Rldger davon feftzuftellen, daf fie
nidyt zur Auflaffung verpflichtet roaren, jo tiirbe bie BVeftimmung bed
§ 814 BYB. Plap greifen und bie Bereiderungsdfage, jomeit fie
auf -§ 812 Ubf. 1 Sap 1 BEB. geftitht iff, hieran {dyettern. . Wenn
ber’ Revijiondbeflagte bie Antwenbbarleit biefer Beftimmung des-
halb leugnet,” teil® bie Aufloffung bon bden Rligern gerabe i der
Abjicht: borgenommer toorben fei, auf biefem Wege bie Heilung.
te3 untitfjamen Grunbgejdhiftd berbeizufithren und {o ein Medt
aif - bie Gegenleiftung zu exlongen, fo it audy bied nidt zu-
treffendb. Denn mwie ber Senat im Arteil RGF. Bb. 108 &. 334
ndfer bargelegt Hat, famn bie Konbiltion ber Wuflafjung, bie fich
auf §812 2.1 ©ap 2 flipt (condictio causa data cansa non
secuta), - erft hurdhbrinigen, twenn feftitebt, baf ber mit ber Auf.
laffung bezmedte Erfolg fehlgefhlagen ift. ©otweit ber RKldger
Deinrid) . die Ronbdittion alfo auf den RNidteintritt bed mit ber
Auflafjung bejwedten Erfolgd grimbet, milgte fejtjtehen, baf bie
Wiflefjung nidt jur Eintragung ober trop diefer nidht jur Heilung
ber Nidtigleit bed Grunbgejdifts fithren mwird, 3 B. tweil bdiefe
nodj auf anberen al3 Formmingeln beruht. Un biefer BVoraus-
fepung feblt e bier.  Die Wenehmigung be3 Kaufperfragsd, dbie sur
Gintragung bed Eigentumsiibergangd notwenbig ift, weil e2 fid
nicht um bie Erfiiflung eined vor dem 1. Januar 1923 redtdrirtiam
abgejchioffenen Berpflidhtungdgefdhdftd banbelt, ift nod) Ieinedivegs
audgejdiloffen. Die Rlager mwiten fogar jur Mitwirkung fiir Er-
langung biefer ®enehmigqung verpflidtet, renn fie bem Bellagten
toider ‘beffered Wiffen vorgerebet Yitten, ber Vertrag fei aud) bei
inridytiger. Ungabe ded RKaufpreifed gilltig. Durdy bie Erhebung
bed Qonbiltiondanjprudd barf nicht exft ber Cintritt bed bezmedten
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Erfolgd "vereitelt und burd) bad erftrebte Urteil ber fonbdikions-
grund nidyt erft gefdhaffen werben. Yus § 812 Ubf. 1 Sap 2 BEB.
liefte fid) bafer bie Ronbiftion ber Huflajfung nidgt redtfertigen.

©obann fithrt bie Mevifion aud, baf bad redidfrdftige Vrteil
gegen ben Rldger Robert T., wenn e audy feine Redytstraft gegen-
itber bem Rldger Heintih . jdaffe, dbod) bie Wirkung Habe, daf
ber Beflagte den Mitbefis am Grunditiid en Stelle bed Kldgers
Jobert . perlangen fonnte. €3 fei unzuldffig, ben BVeflagten zu
einer Leiftung su verurteilen, bie er fofort vieber zuriidberlangen
tonne.

Diefe Miige ift unbegriinbet. Dad Berufungdgeridt Hat bad
Borhanbenfein einer nottvenbigen Gireitgenofjenidaft berneint
mit ber Grwdgung: im votliegenden Fall, wo jeber Witeigen-
titmer nady § 1011 BEB. befugt fei, Dritten gegentiber bie An.
fpriide tvegen ber gangen ©adje geltend s machen und two bad
bon etnem Miteigentiimer erfirittene Urieil gegenfiber bem anberen
Miteigentiimer leine Rechidlraft {Daiffe, fei €8 audgejchlofien, baf
ba3 fireitige RMediidperhilinid nur einbeiflid) fefigeftelit -werben
Ionne; ebenfotvenig liege aud einem fjonftigen Grunde eine not-
wenbige Gireitgenoffenihaft vor. &3 Ibnnte jiweifelhaft fein, ob.
biefe Betrachfungdiveife  erjddpfend ift; berm wemn audy Eingel-
Hagen ber ®enoffen an fidh nicht ausgefdylofjen waren, o waren
bod) Bier bon ben mehreren Zeiljabern bie Sonberredite gemein=
fhaftlid) in einer Rlage gelfend gemadit und ed Hanbelte fid) ausd
viefem @rund allen Streitgenoffen gegeniiber um ein einBeitlidjes
Recdhtdverhdltnid, bad nicht innerhald besfelben Progefjed berjdhieben
beurteilt tvexben Ionnte (vgl. REZ. Bd. 60 &. 270, Bb. 61 &, 398,
Bb. 96 S. 52; Q. 1906 . b33 Nr. 17). Wher dad fann dahingejtellt
bleiben, nadydem nun einmal durd) ben bie Berufung bed Robert M.
ald unzuldffig vermerfenben Be[dhlug ded Kammergeriditd bas bie
Rlage abweifende Urteil beg Landgerid)id bdiejem RKidger gegeniiber
rechidriftig perwotben ift. Wemn ober aud) infotveit Nedjstraft
be3 Urteild erfter Qnftang eingetreten ijt, Bat biefer Umftand bod
nicht bie von ber Revifion daroud Yergeleiteten MWirfungen. Nady
§ 1011 BEB. fann jeber Miteigentiimer bie Unfpriiche oud
bem Gigentum Dritten gegeniiber in Anfehung ber ganzen Sadje
geltend maden, den Unjprud) auf Perausdgabe jebod) nur gemdh
§ 432 BGB., b. b, er fonn bie Peraudgabe nur an alle forbern.
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Die Peraudgabe einer Sadje ftellt eine unteilbare RLeiftung bdar.
Eine Teilung ber Heraudgabe nunter die Mithereditigten in der Weiie,
bafy jeber bon ihnen einen felbftinbigen unb getvennten Unjpruch
auf Bulaffung gum Mitbefip hat, fennt bad Bitrgerlihe Gejepbucy
nidt. Dad dem eingelnen Miteigentiimer beigelegte Red)t, auf
fQeiftung an alfe ober auf Hinterlequng fiir alle Miteigentitmer zu
fagen, ift ein bon dem gleidhen Recht ber iibrigen Miteigentiimer
unabhingiged Sonberred)t. Dad Urteil, bad im Redyijtreit bes
eingelnen Miteigentitmerd mit bem Befiper ergeht, {dafft nur unter
ben Prozepparteien Redtslraff, und bhat fliv und gegen bie un-
tatiq gebliebenen Feilhaber feine Witkung. Dad lntetliegen bed
einen Miteigentlimers hinbert Feinen ber itbrigen, bad . eigene
©onberredit Hinterher fitr fih geltend su maden. Ler Scdulbner
ift, wenn ber Kldger abgemiefen ift, nad) § 432 BEB. frogbem nody
fpdteren Angriffen der #ibrigen Mitglaubiger audgefest. Man Bat bei
per Abfaifung be3 Biiegerlidien Gefepbudi3 die Hérte nidt bertannd,
bie fidh flix ben Unfprudisverpflichteten baraus exgibt, baf er, audy venn
er gegen ben erjten Rldger gefiegt hat, dod) nod) von ben mehreren
Mitberedgtigten nadeinanber pon meuem in Anfprudy genommen
werben famn. Der Gejepgeber Yat fich aber trop biefer Bebenten ju
ber Megelung entfchloffen, twie fie in § 452 BGDB. enthalten ift (Wo-
tibe Bb. 3 ©. 446, 46; Pland BGY. § 1011 Unm. 2¢, Dernbury
BB, Bo. 111 § 167 114 AbY. 4; Hellmig QInimud; und Klage-
redit in Fifders Abjanblungen §8b b ©. 185; Dellwig Wefen
und fubjeftive Begrensung ber Redytdlraft . 23 24; WarnRipr.
1913 Q. 235). Hiernad) fteht bie Redhtstraft bed bdie Rlage gegen
Fobert I8, abtveifenben Urteild bem DHeraudgabeanjprudy bed
Deinridy W. nidit entgegen.

Enblid) fithet bie Revifion nod) daritber Befdverbe, baf dic
Sidjerheit, su welder ber Kiger Heinrid) BW. fih sur Wbtvendung
bed Buriidbehaltungsredhtd erboten Hat, wur in Hohe bed auf
feinen Anteil entfallenben Betragd ber Gegenforberungen bemefien
fei, wédbrend e3 bod) geboten gervefen tnire, bie Sicherheit fo ju be-
meffen, baf fie audy ben auf ben Unteil bed Robert . entfaliendben
Teil ber Gegenanfpriidhe bed Bellagten gebedt Hitte. Jn biefem
Punft war der Revifion beizupflichten. Daz Berufungsdgeridyt hat
bag Buriidbehaltungsredit bed8 Bellagten mwegen feined Uniprudp3
auf Grftattung bed aufgemerteten RKaufpreifed und feiner Ber-



170 34. Wufmertung. Lapifaleinlage bed Altiondrs.

wenbungen grunbfiplih onerfannt, Hat aber pon einer genauen
Feftitellung biefer Anjpriihe Wbftand genommen, teil ber Rldger
gemip § 273 Ab|. 3 BHB. erfldrt hat, bie Ausiibung bed Juriid-
behalhungsrechis burd) Siderbeitsleiftung abwenben zu tvollen,
Dhne Befriebiqung ober Gidjerjtellung feiner Gegenanfpriide
braudgt der Bellagte bad Grunbditiid nidyt Heraudzugeben und auf
bie Rechte ausd ber Auflafjung nidht gu verzichten. Died muf aud
geltert, wenn ber Bellagte nur bon einem Miteigentiimer twegen
Heraudgebe bed Grunbditiidd an alle belangt witd, Denn jonft ginge
er feined Burlidbehalfungdredhtd fiir einen Feil feiner Unfpriiche
verluftig (Biermann Sadenvedit 3. Auflage § 1011 Anm. 24d).

Bl ber flagenbe Miteigentlimer daber bie Ausfibung bed Buriid-
beI;thmgérecﬁtQ burdy  Giderfeitsleiftung abtvenden, fo muf er
Gidjerbeit " in foldher. Hobe Teiften, Daf baburch bie gefamten
Unipriihe. bed WBefiberd gebedt werben, nidit blof berjenige Feil’
feiner @egenanfpriide, ber auf ben Miteigentlimetanteil bed Kldgers-
fallen mﬁrhe o



