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36, Wann ift im Sinne ded Art, LI § 14 ber Aufivertungdnovelle

bomt 9. Ju¥i 1927 (REGBL 1 €. 171) eine Hypothet al& bom Er-

iperber Ded Delajteten Grunditiids. ober -fiir feine Redynung
abgeliit anzujehen?

V. Biviljenat. Urt. v. 25 Februar 1928 i. €. ber Grunbitiids-
vertvertung3-NAitienge]. K.jir. 42 (BVefl) w. L. (RL). V 122/27.

T. Laubgericht I Berlin, .
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Laut Raufvertragd pom 31. Auguft und Auflaffung vom 19, OF-
tober 1922 fat bie Beflagte basd Grunditid K.jrafe 42 in B. erworben,
vad auf ijren Antrag vom 23. Februar 1923 am 14, Upril 1923 auf
fie umgejdyrieben worben ift. Uuf diefem Grunditiid haftete fiir die
Rligerin eine Darlehendhypothef von 28500 K ausd dem Jahr 1904,
bie am 27. Februar 1923 gelbjtht wurbe, nadhbem bie Klagerin in
notariell bealaubigter Urfunbe vom 20. Oftober 1922 erMdxt Gatte,
bie Cigentiimerin Ded Gnunbditids, Grunbditiiddvermwertungs-U.-F.
R.ftrafe 42 u B., Dobe bie Dypothel mit allen Jinfen bar gezablt,
fie quittiere ifr daritber und betwillige die ojdhung. Die Hudzahlung
ift in Papiermart erfolgf. Die Kldgerin beanfprudit dinglide uf-
wertung; bie Bellagte veriveigert fie, indem fie fich auf §20 AH.2
Aufro®. beruft; fie beftreitet ztoar nidt, daf bie Uudzahlung bder
Dhpothet mit Mitteln exfolgt fei, bie fie yur BVerfigung geftellt Habe,
il aber nidt fiir ifre Redmung, jonbern flic bie dbe3 Berduperers
gezablt Baben und bebauptet, baf der Wortlaut ber Lojdungs-
urtunde infoweit ungenau fei. Dad Lanbgericht hat bie Aufwertungs-
pfficdyt der Wellogten fefipeftellt. Die. von diefer unmittelbar beim -
ReidyBgeridyt eingelegte. iﬁemfwn blieh ofne Erfolg. '

(Sriinbe

i Bmat Batfe bér angefoditenen Enijdeibung nddy der zur
Bett threr  Erlajjung: . beftebenben - Redyislage micht Bexgetteien
wetbén” tomien. Denn bamald mwurbe dem Grundftiidsererber
burd) " bie Tatfache, baf er felbft bie Mittel sur Anuszahhumg ber.
Hopothet gur Berfligung geftellt Hatte, nidt,. tvie ba3 Landgeridyt
reditdireig -angenommen bat, bdie. Berufung auf den Bffentlichen -
Glauben be3 Grundbudid verjdlofien (REJ. Bbd. 116 ©. 161;
K. pom 26. Januar 1927 in AufroRfpr. 1927 . 202, JWW. 1927
©. 460 Mr. 1), und ed Tonnte beshald biefe Werteidiqung nidt
mit Dem Snnbgend;t al3 mwiber die guten Gittert verftofiend eradhtet
fwerbert.

Snywijcen iJat aber bie E}{ec[)tslage butd) bie nod) in der Revifions-
inftang Beadtung erf]eﬁd)enbe Borfdyrift bed § 14 der Aufiwertungs-
novelle vom 9. Quli 1927 eine Hnbening bahin erfabren, daf min-
mebr, wenn eine Hypothef bom Eriwerber eined Grunditiidd ober fiiv
feine Redinung abgeldft tworben ift, diefer fih dbem bdinglidhen Unfe
wertungdanfprudy gegeniiber nicdht barauf berufen datf, €8 {ei iv bem:
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int § 892 BEB. beftimmien Beitpunkt bereits eine bem § 29 GBO.
ent{prechende Lbjdungdbemwilligung oder (8{dungsfifige Duittung
erteilt getvefen. Die Parfeien fireiten bariiber, ob ein Fall diefer Art
hier worfiegt. Unftreitig war eine dbem § 29 GBL. entfprechende
Qb{dungdurfunbe vor dem in § 892 BAB. beftimmten Feitpunit,
nimlid) bem Beitpunit ded Um|djreibungéantragd vom 23. Februar
1923, erteilt. Die Unmenbbarfeit bed § 14 der Aufwerhungdnovelle
hingt bemnad) bavon ab, ob die Hhpothet im Sinne ber neuen
Boridyrift von der Beflagten ald Grunbditiidertverberin oder bod)
fir ihre, al3 ber Grunbitiidsertverberin, Redjnung abgeldft rworben
war. Dasd ift aber nady Sinn und Jioed be3 § 14 auf @runb bed
feftgeftellten Tatbeftands ju bejaben.

@egeniiber bem meglerungéenttourf Bat § 14 in ber Fajfurg, bie
sum Gefe erboben ift, eine Criveiterung jugunften ber Gliubiger
infoweit erfahren, ald bad fritber aufgeftellte Crforbernid fallen
gelaffen tootden ift, baf die Hypothet vom Ermwerber bed Grundftiids
burd) Bereinbarung mit bem Werduferer fibernommen fein miljfe.
 Der Umftand, bof eine folde {bernahme iernict exfolgt ift, ftebt

‘bafer per Univenbung bed § 14 nidt entgegen. Bur Begriindbung det
neuen Borfdyrift nady ber Faffung beB’@ntmurfé Batte bie Regierungs-
vorlage ausgeffifrt:

oo gabiveiden Fdallen Hat bet Griverber bes @mnbﬂ-ﬁdﬁ bie
Hopothel fibernommen unb bereitd bor bem Eigemtumsiibergang
felbft abgeldft ober fiir eigene Redymung abldfen laffen. Dier hat ber
Eriverber felbft burdy bie UblBfung ber Hhpotfel ben Redytdzuitand
herbeigeffihrt, ber bie Grunblage fiir ben gutgliubigen Eriverd bilben
foll, ndmlich bie Lbjcdung vbet bie Erteilung ber Ldjdungadbeswilligung
begiehungdmeife Bjdungdfdbigen Duittung. €3 waire unbillig, wemn
3 bem Griverber geftattet fein follte, fidy auf bie von ifhm felbft
herbeigefiifrte Ublsjung sum Bivede ber Befreiung von ber Uufs
wertung3jduld zu berufen. Der Eriverber barf nicht befler gejtellt
we.ben ald in bem Falle, baf er nad) bem Eigentumsitbergang bie
Dypothel abgeldft Hat ober hat ablifen laffen. Wie im lepteren Fall
eine Berufung auf den dffentlidhen Glauben bed Grundbud3d nidjt
in {frage fommen Yann, feil bie Lo{dung exft nad) bem Eigentums.
extwerd ftattgefunben Bat, jo barf aud) bamn, wenn bdie Wblsung
pother erfolgt ift, ber &chup ded dffentlichen Glaubeng nidt eine
greifen. Der aufdllige Umftand, bah die Ublhjung frither exfolgt ift,
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barf bem Crmwerber nidt ben iveitgehenben materiellen BVorteil ber
Befretung von dber Aufwertungsfdhuld bringen. Hier im Jntereffe
ber @ldubiger Rldrung ju {dhaffen, erfdjien ein Gebot ber Geredhtig-
feit. Die Uuffaffungen dbariiber, wie biefe Frage nady bidherigem
edyt su beurteilen ift, waren in Redtipredung und SHhrifttum
geteilt, fo baf bie vorgejdlagene Regelung Tepten Enbed nur eine
authentifde Ausdlequng bed Nufwertungsgefepes bringt.”

Aud biejen Sipen ergibt {id) deutlid) ald Abficht ber vom Ent-
wutf borgefdlagenen neven Boridrift, baf der Sdup bes Bffentlidien
®laubens bed Grundbudid in beftimmten Fillen audgefdaltet werben
follte, ndmlid) bann, wenn der Ermerber eines Grundftiids, inbem er
{dhort bor bem Eigentumaiibergang die Pypothel entmweber ablifte
ober fiir feine Medhmung ablbjen lief, feldbit ben Red)tdzufiand Herbeis
gefithrt Batte, ber bie @runblage flir feinen guigliubigen Griwerb
bilben follte: bie Lofdhung der Hypothel ober dod bie Erieilung ber
Lofdungdurtunde. Hier war lein tveitered Eriorbernid fiir bie YAus-
jdaltung bed Bffentliden Glaubend bes Grunbbud)d aufgeftellt, als
baf im Jufommenhang mit bem beabfiditigten Eriverd eined Grund-
ftiid3 (wie ben Worten ,Eriverber bed Grunbitids” su entnehmen
ift) vom @rtwerber ober fiiv beffen .Redmung bie Hhpothe? ab-
geldft worden ift. B Kenngeiden ber erfolgten Abldfung ivird
bie -Derbeiflifrung ber Rbfdhung ober bod) wenigftend Erivirtung
ber Lojdungdurhunbe beim @léubiger bejeidinet. BVon ben beiben
bier unterfchiebenen Fdllen ift feinem einbeutigen Tatbeftand nad)
giveifel3frei ber der WbIdfung durd) ben Grunbitiidserverber felbit.
Jhm gleidigeftellt twitd ber anbere, baf ber Grunditiidsermwerber
stwar die AbIBjung nidt nad) aupen Yin felbft vorgenommen Hat,
jie aber burd) einen amberen fiir {eine Redmung Hat vornehmen
Inffen. Begriinbet war bied — ohne Riidjidinahme auf dbad innere
Berhilinid ymwifdhen Verduferer und Criverber und auf die bod
in aller Regel {tattfinbende Beeinflufjung bed Laufpreifes durd)
bie Hypothel — lebiglich mit ber Unbilligleit, bie bartin Fegen
wiitbe, dap dem Griverber geftattet fein follte, jidh jur Befreiung
pon der Yufmwertungdjduld auf bie von ifhm felbjt herbeigeflifrie
Abldjung zu berufen. Reifender Bwed war, wie bie Begriinbung
oudbridlid) fagt, Rldrung ,im ntereffe ber Glaubiger”. €3 be-
ftanbe nun allerbingd die MoglichEeit, daf die bezeidinete Abficht der
Regierung3vorlage im Gefepe felbjt nidht ben genfigenden Wusbrud
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gefunben Hdtte. Wber die maBgebende Fafjung, bie ber Vorfdylag
bes Regierungdentrourfs im Gefep befommen Hat, enthalt nidis, wasd
bagu nitigte, die Bedeutung der wiedbergegebenen Sitbe der Begriin-
bung fitr bie Auslegung ded Gefeped und fiir die Ermittfung feincr
Tragiveite gum Nachteil be Gliubigers eingujdranfer. Uud aus dbem
Berlouf ber Beratung im ReidiBtag ift nady diefer Ridtung nidts
au entniehmen. Jm Gegenteil ift badburd), bag dbad Erforbernis einer
Nbernahme ber Hypothet dburd) dben Grunditiidserrverber geftriden
mwurbe, nur nod) Harer zjum usbrud gebradyt worben, bap e fiix
bie Bulédffigleit ber Berufung auf ben bffentlidien Glauben bed Grunb-
buhd wicht Darauf anfommen {ofl, tven im inneren Berhilinid
gwifden Berduferer und Eriverber bie Hybothel belaftete, {ondemn
barauf, ob ber Grwerber den im Grunbbudy befdeinigien Jujtand
bereitd vorgefunben ober felbft erft berbeigefithrt hat. Daraus ergibt
fih audy, dap ben Worten fiir feine Redmung” Gier cine anbere
Bebeutung gufommi, ald ihnen in anbderen @ejeben pber im ge-
wifinliden redtliden Gpradgebraud regelmdfiy innewohnen
mag. Sie follen bier nidt fagen, baf im wittjdafiliden Enbergebnis
bie Abdjung im BVerhiltnid ivifchen BVerdufierer und Eriwerber auf
Roften bed Crwerberd etfolgt fein ‘miiffe, den Kaufpreid alfo nidt
Berabminbetnd beeinflugt haben dilrfe; eine jolde WUnffajfung wwitrbe
gegen bie offenbare Abfidyt bes Gefefyaeberd der Borfdrift nur ein gany
bejdyrinttes Anmwendungsfeld belaffen. Jene Worte bitrfen vielmely
fpradilich undb miiffen nady ber offenliegenden Abfidyt bed Gefeppes
—~ bie audbriidfid) an eine bereitd ned) diefer Richtung gehenbe
Redtfprediung und Redtdmeinung aenkniipfte — babin verjtanben
toethen: ber 2Ablifung durd) den Eriverber felbt joll ber Fall gleick-
ftehen, bah nad) aupen Bin ein anberver ald ber Srwerber, jebod) flic
ihn, im BufammenBong mit feinem Srrverh und nady feincm Geftal-
tungdtounjd) (,Herbeifithrung”), indbefonbere alfo mit ben bon ihm
bierfiir sur; Berfligung geftellten Mitteln, bie Abldfung bewirtt hat.

Soweit im Sdrifttum abweidende Meinungen gedufert
otben find, fann ihnen nidt beigetreten wevden. Zeilreife find fie
(jo nementlic) Roth §14 Anm. 1flg.) von ber irrigen Grunban-
{Hauung beeinfluit, bak €8 fid) hier um eine — engite Auslegung
erforbernde — Yusnahmeregelung Handle; in Wabrheit liegt eine
Ginjdrinfung berjenigen Uudnafhme vor, welde bie Borfdriften
fiber ben BHifentlichen Glauben bed Grundbudd in ifrer Gejomtfeit
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barftellen, inbem fie zum Sdyupe der Redhisficherheit in die materielle
Redjtdlage eingreifen. Bum Feil fithlt man fid), mwie Nabdler §14
Unmr. B (ber im itbrigen Roth entgegentritt), su fehr gebunben durdy
bie ftreng juriftiidtednijde Bebeutung dber Worte filr jeine MNed)-
rung”, bie aber hier nidht fitr sutreffend eradytet werben famm. Do-
gegen fiimmen mit bem Bier eingenommenen Stanbpunkt, jebenfalls
im @rgebnis, fiberein Miigel 5. Wufl, ©. Bflg.; Luafjorsii
5. Aufl. &.894; Ro§, AufroRov. &. 32, aud) wolll Sd)legelberger-
Harmeningb. Yufl. €. 731lg. In ber Reditipredjung Hat jid) aufben
gleidyen Stanbpuntt bad Oberlanbedgericht Dresven geftellt (Bejdjiuf
vom 3. Oftober 1927, AufroRipr. &. 800), wihrend bie fiir die
®egennteinung Herangezogene Entjdeidbung bed Oberlanbdesgerichts
Qarldruhe vom 5. Oftober 1927 (ebendort &, 727) lebiglid) aus-
Jpridgt, sur Eefitllung be3 § 14 ber Novelle genilge nidyt bie blofe
ZTatjadje, dafs die BVerduferer mit dbem vom Eriwerber empfangenen
®eld die Hypothelenjduld bezablten (und gwar ift, wie ber Ju-
jammenBang ergibt, gemeint: ofne Hingufitqung der Behauptung,
“ber Grwerber habe 9as Beld zu bem Bived gegeben, baR die Vex-
duferer fitr fie bie Hypothel zuriidyablten).

Jm gegebenen Fall ift unftreitig fowohl, dag bie Ublbjung ber
Obpothel ber Rlagerin im Jujommenhang mif dem Eriverh bes
Grunbititds durd) bie Beflagte, al3 aud) daf jie mit Mitteln exfolgt ift,
weldye bie Bellagte jur Verfiiqung geftellt hatte, Beftritten ift nuz,
ob — toofilr ber Wortlaut ver Lojdungdurfunde {pridht — alg Yb-
I6fender aud) nad) auBenhin die Betlagie aufgetreten ift, ober ob —
wie bie Bellagte vorirdgt — beven Redhtdvorgdngerin die Bahlenbe
gefvefent ift unb ihr bie Betlaqte lebiglidy die Mittel dagu ausd dem
RKaufpreid bed @runbitiidd bereif geftellt hatte. Wber einer Feji-
ftellung bieriiber beburfte ¢3 nad) bem oben Gefagten nidht. Denn
wollte man aud) entipredjend ber Darfiellung ber Vellagten per-
neinen, bap biefe felbft abgeldft habe, jo wiirde fie bod) im Ginne
be3 §14 al3 biejenige angufehen fein, fiir beren — al3 ber Grunod-
ftitdserwerberin — Rechnung bie Ubldlung erfolgte, indem fie die
Tittel zur Herbeifiihrung ber Redyislage herpegeben Hatte, bie
pemnidyt ihrer Behauptung guigliubigen Erwerdbs als Grundlage
Dienen {ollte.

Hietnady ertwies fid) die angefodjtene Entidjeibung im Ergebnis
al3 richtig. - S



