188 38. Mieberfaufpreid, Yufrmertung,

88, Wemefjung und Unftveriung ded Wieberlaufpretied bet dem
jog. Ulmer BWiebertanfvertrag,

BEB. § 497 ABY. 2, §§ 601, 242.

VL ivilfenat. lirt. v, 1. Degember 1927 i. &. L. (RL) 1. Stadts
gemeinde @&. (Bell.). VI 161/27.

1. Qavbgeridt ®orhp.,

Durd) BVertrag bom 9. Februar 1922 vetfaufte die Veflagte
an ben Rldger ein ihr gehiriged Grunbithd in Grofe von 1100 gm
gum Preife von 5500 K. Der RKlidger {ibernahm bie BVerpflidhtung,
bis sum 1, Oftober 1922 auf bem Grundftiid ein Wobhngebéude
Berzuftellen, tvogegen die Beflagte ein Baubdalehen in Hohe von
B50 Jf fiir jeben Dwabratmeter nupbarer Wobhnungsflade zujagte.
Per Preid fiir dbad ber Bellagten eingerdumte Wieberfaufredht
{olite nady § 9 burd) Gadyverfiinbige fejtgefefit rexden. § 10 lautef:

. Die Badyverftindigen Haben bei ber Feftfepung bed Wieder-
Taufpreife3 folgende Grundiige zu beadjten:

1. a) %ld Bauvaufwand werben geredinet die nadjgerviejenen
Derftellungsfoften ber Gebdube und Unlagen . . ..

b) Bu bem nad) Biffer 1a jich evgebenben Befrage werben
5500 K al2 Raufpreid fiir ben Grund und Boden und
ferner bie vom Rdufer nady § 13 bed Bertrags auf-
gemwenbeten Roften hingugeredinet . . . .
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3. Berbefferungen ber Gebdube unbd Mnlagen jotwie desd Grund-
ftiid3 mwerben nur bann berlidfichtigt, wenn bdie BVerkiuferin
biefe genehmigt Bat . .. ¥

Der Rliger ift ol Cigentlimer im Grunbbud) eingetragen.
Dad Wobhngebfiudbe rourbe von ihm auf dem Erundftild erviditet,
und 3war im toefentlihen mit Hilfe ded ihm von ber Beflagten
gewdhrien Baudarlehens. Der RKaufpreid wurbe bezahlt und bad
Baudarlehen zurfiderftattet. Jndgefamt Hat ber RKldger fiir dad
Grunbftitd 328904 K aufgervendet, bie nad) der MeidSrichtzalhl
umgeredinet 915,91 R entjpredien. Wihrend bie Parteien bariiber
einig find, bag bie Bellagte ibr Wiedberfoufredit su Redit aus-
geiibt hat, fireiten fie {iber bie Hihe be3 Wieberlaufpreifes. Der
Rlager verlangt 8800 RAK, wad unfreitip bem heutigen Wert bes
Yrunditiidd entfpricht; bdie DBellagte will nur 915,91 RK zabien.
In erfterem Betrag find 357 RH enthalten, die ber Sfldger aufer
semt erwifnten. Papiermarfbetrag obhne Genehmigung der Be-
Yogten fitr Berbefferungen aufgetvenbet hat. Die Parteien Haben
seteinbart, baf unter Wuffebung bed § 9 Ded Wertragd fiber bie
dihe bed Wieberlaufpreifes bie Gleridgte ent{dheiden {ollen, bdie
ebod) ifrer Entidieibung ben § 10 be3 Berlragd ugrunbde legen
oflen. Der RKldger Hat daher Klage auf Jahlung von 8800 R
»thoben. : ‘

Ta3 RQanbgeridyt Hat die Beflagte entfprechend ihrem Un-
tferminid zur Babhlung von 915,91 RH verurteilt, im ibrigen aber
sie Slage abgetviefen.

Die biergegen unmittelbar eingelegte Mevifion it zurlid-
(etoiefent toorben.

@riinbe:

Die Revifion riigt aunddft, dbeh dbad Landgeridyt unter Ber-
egung bes § 157 BEGB. den § 10 de3 Vertragd tedhtdirrig aus-
ielegt hebe, da Pier nid)t3 batitber gejogt fei, bal ald Wiedertauf-
neid nur dber Bauaufmand su erftatten fei. Diefe Hiige ift un-
egriinbet. TWie bie §497 UL 2, § 501 BUYB. ergeben, unterliegt
e Bemefjung bed Wieberfaufpreifed bder freien Bereinbarung
er Parteien. Cine folde Bereinbarung liegt Hier vor. JBivar
ollent nach dem Wortlaut des Beriragd die gemdp § 9 bafelbjt be-
ufenen Sadjperftindigen an bie in § 10 aufgeftellien Grundiipe
iber bie Preisfeftfepung gebunben fein. Allein ed unterliegt feinem
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tediitichen Bebenlén, wird aud) bon bet Revifion nidht beméngelt, daf
a3 Lanbgeridit die Bemefjung bes Wiebertaufpreifes gemas §10 bed
Vertragd vorgenommen hat, um jo tveniger, ald ber Rfdger felbit
unmwiderfprodien porgetragen Batte, daf nad) ber Vereinbarung ber
Barteien zwar unter Aufhebung ded § 9 bie Geridhte den Preis
fefijeben, aber aud) biefe hietbei von § 10 ausgehen follten. Die
Muslequmg ded Lanbgerid)td, daf der Kldger nadh) § 10 nur bas
als Wieberfaufpreid erbalten jollte, wad er feibft fliv dad Grunbd-
ftitd aufgervendet hatte, dap alfo nidyt ettva ber gegenrwdrtige Wert
pe3 Grunbftidd ald Wievetfaufpreid in Frage fomme, entipricht
dem TWortlaut ves § 10 und aud) bem Ginn und Bwed bes gangen,
vont bobenreformenid;en Unjdhouungen beherrichten Siebelungs-
bertragd, Det in Unjehung be3 Wieberfaufredtd dem jog: Wimer
Bertrag (vgl. Wagner, Tdtigleit der Stadt Nim auf bem Gebiete
ber Wobhmungsfiirforge, Wm 1903, urnb Gﬁi;d;mﬁllet, Grunbitids-
marlt und fiadbtijde Bobenpoliti¥ in WUim, in den Thibinger Staats-
wiffenjdaftlidhen Ubhanbhingen N. F. Deft 9, Stutigart 1915) nads=.
gebilbet ift. RNady bem Ulmer Vertray foll- jebe. Miglichleit einer.
Wewirmerziefung bei Verdufierung Ded Grundftidd durd) hen Siedler .
ausgejdloffen wetben. Jum minbdeften aber 1afit me %@Iegung bef:f
Lanbgeridgts Teinen redilichen: Berjiop erfermen. '
Qn gweiter Linde twendet fid) bie Revifion bagegen haﬁ baﬁ
Sanbgeridit: die- ufmendbungdloften bed  Wagers-von 3238904 K
unt bdamit. Den Wieberfaufpreid ausidilieflih unter Berfidjidy-
tigung bet Biffer fitv ben Lebenshaltungsinbey aufgetoertet Hat.
Racd) Anficht -ber Revifion hitten fitr dbie Hohe der Uufrertung
einmal bie vom Rliiger vorgenommenen, roenn aud) von ber Be-
fagten micht genehmigten DVetbefferungen, ferner bie getabe anf
bem Gebiete bed Baumartied erheblich Hohere Rauftraft der Mark,
endlidy qudy ber jefige TWert bed Grunditids ?Beruditd;hgung finben
miiffen. Yud) diefe Riige geht fehl. .
- il -bie Hufwertung vereinbarter %zeberfaufpretfe gilt nichtd
anbere3 a3 fitr die RKaufpreije beim gewdhnlidhen RKaufvertrag
(Urteil bed RE. bom 24 Upril 1926 V 43926, abgebrudt bei
Beiler Anfwertungsfdlle 2. Aufl. €. 98 MNr. 132 und in WamnRipr.
1926 Ne. 97; ROR. Komm. E1l. 6 gu §497). 3 ift alfo regelmafiq
bavon audzugehen, baf ber Wieberfdufer einen angemeifenen
®egentvert fliv bie Riiditbereignung gemwdbhren joll (RG. in 87,
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1925 ©. 711). Unberd ift jebod) bdie Frage ber Nufwertung bes
Wiederfaufpreifes bann gu behanbeln, wenn Unbaltdpunite dafiir
porliegen, baf die Parteien die Univendung ber allgemeinen Wuf-
erfungdgquundiite auf die Feftfepung des Wieberfaufpreifes iiber-
haupt ober in eingelnen Punften haben ausfdhliefen mwollen (vgl.
RGLU. vom 29. Mai 1926 V 512/25, teilweife abgedruct bei Beiler
a.a. 0. .593, undb bom 15 Ganuar 1927 V 286/26, teiliveife
abgebrudt bei Beiler a.a. . Ne. 579 und in JW. 1927 &. 1082).
©oldhe Anhaltdpunite liegen hier nad) der Midhung vor, daf, wie
offenbar aud) bad Lanbgerid)t annimmt, ber gegentvirtige Grumnb-
ftiidsiwert auBer Betradht bleiben {oll. Denn jonft tofirde auf bem
Umiveq iber bie Aufwertung doc) eben ba3 wieber Herbeigefiihut,
wad ber hier u beurteilendbe Bertrag gerade verbhinbern will, daf
nimlid) der Siebler an ber Wertfteigerung von Grund undb Boden,
joivie bed barauf ervihtefen Gebiuded teil hat. -[ibrigend wird in
ver reidgeriditliden Redifpredjung die Wuffafjung, bak bei bexr
Bemeffung der Dihe ber ufwertung von Erunbdftideaufpreifen:
audy bder gegenivirtige “Grunbtidswert mitzuberiidjiditigen fei,
baraua abgeleitet, baf biefer Wert einen ﬂ%ﬁcﬁdﬂuﬁ -auf bie RKaufe
traft ber MMar! im Grunditidsperfelr geftatte, Die- Mitberfid--
fiditigung biejed Gefichtpunttes aber mwitcbe, jelbft wemn fie ents:
gegen ben berivaglichert Abmadhungen ber ‘.Batteten an fidy guliffig
todre, body Hier deshald audqeidilofien fein, weil der Rdger ohne
bie ll)m aus Bifentlichen Mitteln sur BVerfiigurig geftellten Baugelber:
unb ofne daf lf;m Giebelungdtand it billigern Preife iibergeben
wurde, gar nidt in ber Lage getwefen rwdve, ben geringfligigen Be-
trag, ben er aud feinem %etmogen aum anfauf und Bou jeined
Hausdgrundititds pertvenbet batf, in @runbittidamerten angitlegen
(bgl. Uxteif De3- ME. vom 19. Februar 1927 V 285/26; Bedet‘
Wufroertunpdfille Nr. 633, audy JW. 1927 . 1631 RN. 3). -

bem gleidhen @runbde mﬁﬁte ‘ber Umftand aufer Betradt bIeiBen,
baf bie Mart auf dem Baumarl -eine Hohere Kauffraft gehabt
hoben- mag, ald3 e3 ber Reidpdridhizabl entipredhen wiitbe. Die
fiir bie Ausfilhrung von Berbefferungen aufgetvendeten 357 R4
find burd) Parteivereinbarung (§ 10 Tr. 3 bed Vertragd) von bder
Beriidfihtigung  audgefdioffen, toie ba3 Lanbgeridt zutreffend
annimmt; babei fann hier bie Frage offen bleiben ob der Klager
sur Wegnahme bdiejer BVerbeffenungen unter Wieberherftellung ded
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fritheren Bujtandd befugt uubd in ber Lage ift. Dafilr, dafi bie
perjénlidgen Berhiltniffe ber Parteien, indbefondere ifre Ber-
mgendverhdltniffe, ober fonffige Umftdnde eine befonbers hod)
zu bemefjende ufwertung reditfertigen Idnnten, bHat der Rliger
nidté vorgefragen; e3 mwdre aber aud) wenn der RKldger fid) in
ungiinftigen Vermdgendverhitinifien befinben jollte, anberfeitd nidit
auber adit su laffen, daf bie im gemeinmwictidhaftliden Jntereife
titig werhenden dffentlihen Giebelungdunternehmen mwie die Be-
fHagte erfafrungsgemdf nidht mit Gewinn, jonbern mit Verluit
arbeifen. Befonberd muf endlidh) dorauf hingerwiefen twerden, baf
bie Bellagte dburd) ben Wiedberfauf nur den Grund und Boben
wieber erhdlt, ber friiber ihr CGigentum toar unbd ben fie 3u
Siebelungdsweden fiiv einen fehr niebrig bemeffenen Preid bem
Ridger fiberlafjen hatte, und ferner barauf, daf da3 Gebiube, bas
fie surfiderhilt, im wefentlihen ausd einem Vauzujdhufbarlehen er-
tidhtet wotben ift, bad fie bem Rldger gerwdhrt und bdurd) bad fie
fiberbaupt erft ben Rldger ur Erridtung bed Haufed inftand
gefesit Datte. @ie hat ben Rldger auf biefe Weife in bie Lage ge-
bradit, die Heinen Wefrige, bie er aud feinem BWermdgen in bod
@vunbftitd geftedt bat unb bie er jonft gefpart ober fiir Rebens-
Bebiirfniffe audgegeben fdtte, tvertbeftdndig angulegen.
 Dbertlidt man alle Umijtande bed Falled, unter beten Bes
tidfidtigung nad) der reid3geridtliden Redytipredung (bgl. -ind-
befonbere QIB. 1925 ©. 2241) ein billiger udgleid bei der Be-
meffung bder Uufrvertung gefunben werben foll, fo ift €8 gerade
pom Gtanbpunft ded Mdgers aud rechlich Yeinedmegd zu be-
anftanben, baf bad Lanbgeridht nidit ben toeniger afinftigen
Dollarturd ober bie Tabelle sum Aufwertungsgefes, jonbern aus-
fdlieplih bie Reid3ridizahl gugrunde gelegt und dem Rldger
itberbies, entfprechend dem Unerferminid ber Bellagten, ohne Be-
riidfidhtigung be3 fog. Berarmungsfoltord ben wvollen Betrag u-
geiprodien hat, der fidy aud der Umredmung der pom Rldger auf-
gewenbeten Marthetriige exgab. DVen teitergehenden Anjprudy bes
Rldgerd hat bad Qanbdgeridt biernad mit Nedht abaemwiefen.



