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66. 1. fiber Werciderungdanipriidie beim [orliegen mehrever
anjeinaundecfolgenden Bertriige fiber ein Grmdithd, die wegen
Formmangeld ungitltig find, Steht cinem Berlinfer, der nidi
al3 Eigentilmer eingetragen ivar, ein Beveidjerungdaniprud)
gegen feinen Riufer 3, ber dle Gintraging erlangt Gatte und das
Grunditiid en einen Gutgliubigen weiter beviinfert Hat?
2, Wer ijt ald Bevedtigter im Sinwe ded § 816 BGB, mtsuielmt?
SB(SJ?B §§ 812, ‘816, 818, 275 B

VI. Bivilfenat, Uet. b, 22, Degember 1927 i. G N 6 (fL) .
: &dy. (Bell). VI 183/27.

I, Qandgeridyt Hirfdberg.
I Dberlanbesgeridt Breslait,

. Dber ein in Hirjdberg gelegenes Grundftiid find folgenbe
totarielle foufe und Taufdverixige abgefdivfjen rworben:
am 7. Degember 1921 zwifdhen €. und WM., -
am 27, Februar 1922 gwifden M. und N,
ant 27. Miry 1922 gwifdhen R. und &,
am 25. ©September 1922 jwifdhen &. und bem RKldger . &,
am 2. Februar 1923 zvijden bem Kldger und bem Betlagten Sdj.,
am 30. Juni 1924 3oifden bem Beflagten unbd der Altiengefell-
fd)aft D.B. a. b R
Die Tintragung besd M. al3 Eigentlimers fandb am 5. Wpril 1923 auf
®rund Yuflaflung vom 22. Februar 1923 ftatt.
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3n einer notatiellen BVerhandlung vom 28. Februar 1923 er-
flarten I, R, &, jowie der Rlidger und der Bekagte:

BWir find bariiber einig, daf basd Eigentum an dem Grundftiid . . .
auf &d). — den Beflagten — itbergehen foll. Jd), der Berdugerer
I, unter ausbriidfider Buftimmung von ung, R, &, und R. &.
(Q[ager), bewillige hiermit, ok Sdj. al3 (&1gentumer be3 biefem
borjtehend aufgelafjenen Grundbftiidd im Grundbud) eingetragen
ith. dcf;, &dy., beantrage bie Eintragung bdiefer Gigentumsa-
dnberung im Grundbud).

%er Bellagte rourbe am 15. September 1923 aIQ Eigentiinmer ein-
getragen; auf Grund Auflefjung vom 30. Juni 1924 tourde am
6. Movember 1924 bdie obengenannte thengefeﬂfd)aft ald Eigen-
tiimeérin eingetragen.

Der Rldger bef;auptet baf ber von ben ‘Bm:teten gejdloffene
unb vom Magiftrat in Hirjdberg genehmiate notarielle BVertrag vom
2. Februar 1923, in bem ein Kaufpreid von 1000000 K angegeben
ift, nicht bem tvafren Willen ber Parteien entjprochen Habe, ba in
DirHichleit ein Kaufpreid von 1500000 # vereinbart unb gezabit
fworben fei. Der Belflagte habe wegen fehlenber Genehmigung ded
din Wirllichleit gefchlofjenen Bertrags fein Eigentum am Srunbdititd
etlangt und jei dedhalb verpflidhtet, in. eine Grundbudiberichtigung
babin su willigen, baf ber Kldger ald Eigentiimer eingetvagen twerbe,
und ihm da3 @runbftiid ferauszugeben. Da bied wegen bed vedjts-
gitltigen Weiterverfoufs an bie jept eingetragene Eigentitmerin nidt
mebr miglidy fei, {o jei ber Bellagte ihm jum Criap bed Wertes bes
Grunbitiidd verpilichtet; ber Werterfaty beftehe in dem Unter{dhied
swifdien bem vom Bellagten erjielten Kaufpreid — 15000 H —
unb. bem pom Bellagten gezablten RKaufpreid, den der Kliger in
150 MK umredmnet. Der Rldger vetlangt Hiernad) Bablung von
14850 A nebft Binfen. €r hat im 3tveiten Reditdjug ben Rlag-
‘anfprud) aud) dazauf geftiist, baf M. tGm jeine Anjpriiche gegen den
Bellagten abgetreten habe. Dad Lanbgericht hat die Hlage abgeiwiefen.
“Das Berufungdgericht hat bie Berufung juriidgerviefen. Die Revifion
be3 R‘Iageté filhrte zur Uufhebung bed SBetufungBurteﬂé '

. Griinbe:

. Da3 Berufungsgerid)t nimmt an, daf bet zivijdjen ben ‘.‘Gatteten
nad; Behauptung ez Rldgerd in Wirklicyieit gefchlofferne Kauj-
pertrag mangels der in bem preupifdien Gejes bom 10. Februar 1923
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porgefehenen Genehmigung nidtig und bap beshalb aud) bie Yuj-
lajfung und die Eintrtagung de3 Beflagten a8 igentitmers unwirBom
fet. @3 ermdgt, bah fih aus ben §§ 990, 989 ober 823, 826 BEHYB.
fein Sdjadenderfabaniprud) bed Rligers ergebe, und perneint aud
bad Borliegen eine3 Bereidierungdaniprucdhd. Jn lepterer Begiehung
fithrt e3 aus, baf; § 816 BEDB. ausjdyeive, weil der Beflagte, wenn ex
audy iiber bad Grundititd ald Riditbereditigter verfiigt Habe, bod
nidht {tber ein Redit bed Rldgers verfiigt habe, der ein joldes, ins-
bejonbdere ba3 Gigenfum am @runditiid, niemals eriworben Habe;
jorveit ber Kldger ben Unjprud) auf Abtvetung dber Anjpriide des
M. ftipe, liege Klaginderung vor. §812 BEHV. tinne nidht ane
getvenbet terben, tweil ber Vellagte nidit wirllides Eigentum am
Erunbitiid exfangt Habe und cud) bad Budpeigentum nidht auf Koften
be3 Rlager3, ber niemald Eigentlimer gewefen fei. -

Die Rebifion rligt mit Redhf bie Nichtantvenbung bes § 812 BEB.

i die Beurteilung der Frage, ob eine Bermbgendverjdjiebung
gwifdien dbem Rliger und dem Bellagten vor fidy. gegangen ift und
teldjer Wzt biefe Verdnderung ift, wuf man die in Betvadt fommens
ben Redtdvorginge ndber ind Wnige faflen. Da3 Berufungdgeridit
unterjtellt bie Fidtigleit der Behauptungen des Migerd. DHaben
bie Rarteien einen hihereren Raufpreid verenbart, al8 er in bem ber
suftinbigen Behorbe zur Genehmigung unterbreiteten notariellen
Saufvertrag angegeben mwar, und ift nur biefer, nidt aber ber in
Wirllidhteit gefdhlofiene Verirag genehmigt, o ift bie bavaufhin er-
folgte Yuflafjung unmwirkom und bdie auf Grunb der Auflafjung ge-
jdebene Eintragung ber Gigentumadnberung nidtig (RGZ. Bo. 108
©. 362, Bb. 111 ©. 24b). [ber bie Genchmigung des in Wirklidleit
gefdhioffenen Bertrags ift von der uftindigen Behirve nod) leine
Gnt{dyeibung getroffen. Un unb fitr fic) befteht bisd sur Verfagung der
Genehmigung ein Sdmwebeguftand, innerhalb beffen bie Bertrags~
patteien awar Yeinen Grililungdaniprudy aud bem Bertrag geltend
madjen fdnnen, aber gegenfeitig verpflichtet {ind, sur Exlangung ber
Genehmigung mitzumitfen. Bei einem wegen Formmangeld un«
gitltigen Bertrag befteht aber feine folde BVerpilidtung, wie dad
Reidyggeridit in ftinbiger Reditipredhung audgefprochen fat (RG3.
Bd. 111 ©. 245, Bb, 115 &. 37). Jm vorliegenben Falle fteht nad
ber ProzeRlage aufier Boeifel, daf die Miglich¥eit audgefdloffen ift,
tet Rldger werde freitvillig gur Herbeifithrung einer Genehmigung
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ves wirllid) gejdhloffenen Bertragd mitiirfen. Untvirham ift alfo feine
Mitwirfung bei der Auflafjungdverhandlung bom 28. Februar 1923,
bei weldjer ber bemnddt eingetragene M. unter Juftimmung allex
berer, bie ingmijchen {dulbreditlihe Verdukerungsvertriige iitber dad
@runbftiid abge{dhlofjen hatten — al leptet in biefer Reibe ber Kldger
— die Auflafjung an den BVellagten exldrte. Der Unfprud) bes Kdgerd
gegen feinen Berfdufer auf Uuflaffung blieb infolgebefien unddit
unerfilllt befteben.

Bei diefer Redjtslage frrt dad Beruhungsgeridt, wenn e3 an-
nimmt, bap der Bellagte nidits auf Koften ves Hldgers exlangt Habe,
el biefer nidht eingetragener Eigentitmer bed Grunditiids getvefen
fei. Qn § 812 BGB. ift beftimmt, daf, wer durd) bie Leiftung eines
anberen ober in fonjtiger Weife auf beffen Loften ettvad ohne rechtlichen
Grund erlangt, hm zur Heraudgabe verpflidtet ift. Die ptveite
fommiffion sur Audarbeitung ded Entonrfd eined Bitrgerlidhen Se-
fegbud)e Bat bie Worte ,auf beffen Koften” fatt ,aud befjen Ber-
migen” gerabe gemdhlt, um audgudriiden, bof ber Gegenftand ber
Bereidherung, ofhne bereitd in a3 Vermigen bded Konbdiftions-
bereditigten {ibergegangen gu fein, feinen Bermbgendjtand nur zu
beriithren braudhe (Prot. Bd. 2 ©. 685). 3 it nicht erforberlich, baf
bad, tve3 ber eine perlangt, fhon der vollen redtlidien Herrjchaft bes
anderen unterivorfen twar. Ein Anjprud bed Benadyteiligten auf ben
vom Bereidyerten erlangten Gegenftand geniigt (Fomm. b. REHKR.
Bem. 2 zu § 812). 3 fann aber aud) leinem Bebenlen unterliegen,
baR bier ber Bellagte burd) bie Leiftung ded Kdgers etwad erlangt hat.
Die Uuflafjungdertlarung de2 M. bem Bellagten gegentiber follte
nur mit bem Willen bes Rldgers erfolgen. Jwijden M. und dem Be-
Hlagten beftanben feine Redtzbeziebungen; der Kidger ift u ber Auf»
laffungdverhandlung fugejogen mwotben, weil flir dbie Yuflaffung
gerabe an ben Bellogten nur er dbie WillenSerldrung bed bem-
nidft al3 Cigentiimer eingetragenen M. veranlaifen fonnte. IN. Hat
im Wuftrag bes RKldgers, fiir feine Redynung und, wenn oud) nicht
formell, fo body fadlid) im Namen bed Kldgerd gehandelt (REU.
vom 17. Mirz 1913 IV 559/12, Redht 1913 Jr. 1451). &8 liegt Bier
ber Fall ber mittelbaren Bumenbung ded RKidgers an ben Beagten
bor (Romm. v. RGR. a. a. O. Bem. 4).

Dem Berufungsgeridyt ift aber audy darin nidt beizutreten, daf
nur bad mwirHlide Cigentum bed Bellagten Gegenftand ded Ve
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reiderungdanfprucid fein nnte. Wenn biefer aud) fein Eigentum
am @runditid eclangt Hat, jo ftellie dod) dbie burdy jeine Ein-
tragung ihm verjdafite unbd bem RKldger entzogene Moglidyfeit der
Berduferung und Belaftung bed Grunbftids einen Bermbgensmert
bar, ben er auf Koften bed Rldgers erlangt hat. Ein Redjtdgrund firr
diefe Bermbgendveridjiebung beftand nidit (wenn man die Dar-
ftelfung Ded Rldgerd zugrunde legt), da der Kaufvertrag, in deffen
Yusfithrung bdie gur Cinttagung bed Beflagten fithrende Auflajfung
vorgenommen tourde, nidtig war. Der BVereiderungdaniprud
wire bdaber aud nbne.ben Radyweis de3 Tigentums bes RKldgers
nad) § 812 BEPB. in ber Ridtung gegeben gemwefen, dag ber Be-
Hagte bem Kldger ba3 Budjeigentum twiebex zu verfdaffen gehabt
batte, wemn ber Rldger, aud) ohne Eigentitmer zu fein, a8 joicher
eingetragen gervefen toire (RGU. vom 16. Februar 1924 V 508/23;
28. 1924 ©p. 292; DIB. 1924 G, 825; Recht 1924 er. 818). Détte
ber Bellagte bad @mnbftﬁ& nidt mettetberauﬁert fo hatte ber Kidger
feinen - Auflajjungdanfpruc) aud dem notariellen Kaufvertreg vom
25. September 1922 gegenfiber feinem Berkiufer ©. geltend maden
und feine Gintragung al3 Cigentitmer herbeiflifhren finnen. Diefe
%ghd;fext ift infolge ber MWeiterveriuferung durd) den Beflagten
an einen guigldubigen Eriverber weggefallen; . ift burd) einen bon
ihm nicht zu vertretenben Umftand, die wirtjame Weitetverduferung
-bed Grunbdftiid3 dburd) ben Bellagten, yon jeiner BVerpflidhtung frei
geworden, e8 bem Rldger aufulafien (§2756 BEB.). Nad) §818
Abj. 2 BEB. ift dber Empfanger jum Werterfap verpfliditet, wenn
er sut Deraudgabe bed Erlangten auperftanbe ift. Danad) wiithe ber
Bellagte grundfaplid) sur Crjtattung be3d Grunbitiidiverts verpflichiet
fein; mafigebend ware der TWert, ben bad Grunbditiid gebabt hat, ald
ber BeHagte 8 exlangte (REJ. Bb. 101 &. 391). Dem Bellagten
fiithen alle Eintvendbungen zuftehen, die jidh aud den Bordjriften
{iber ungeredytfertigte Bereiderung exgeben. Der Beflagte hat unter
anberem geltend gemadyt, dafi der Klhger mit jeinem BVerbiufer S.
.einen anberen faufpreid veveinbart habe, al8 im notariellen Bertrag
vom 25. ©eptember 1922 angegeben jei. MWare die3 ridlig, jo rire
aflerbing3 bem Rléiger bie Grunbdlage jeined Bereidjerungdaniprud)s
aud § 812 BEB., ein reditsbeftindiger huldbreditlicdier Unfprud) auf
"Berjdhaffung bed Eigentums am Grunbithd, entzogen und ber Be-
reidierungdaniprudy nicht begriinbet.
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Die Revifion wil! teiter nad) bem bom Kldger behaupteten Sad-
perhalt bad Worliegen ber BVoraudfepungen bed § 816 BHB. an-
genomumen unbd bie Frage bejaht wiffen, ob bem Kliger ein Unjprud)
auf Hevaudgabe bed Raufpreifed zuftehe, ben die Uttengefelljchaft
D. 8. a. b. K. an ifren Vertaufer, ven Beflagten, gezablt hat. Dem
fann aus folgenben Griinden nidyt beigetreten mwerben. Der § 816
6.1 @apl BEVB. beftimmt: Txifft ein Nidjtbereditigter iiber einen
®egenftand eine BVerfiigung, die bem Beredjtigten gegeniiber wirtlam
ift, {o ift er bem Beredtigten Fur Herausgabe des burd) die Ber-
fiigung Grlangten perpilidtet. Diefe allgemeine VWorjdrift ift an
Dbie Gtelle mefrerer urfpritnglid) beabjidhtigter Cingelboridhriften
getreten. 3nabefonbdete hief 3 im Entrourf I jum BEHB, im § 839:
. Wer in GemiRheit ber §§ 837, 838 (itber bie Wirfungen Hed
- Bffentlidhen @faubend bed Grundbudis) ben Berluft eined MNecits

etleibet, fann pon Demjenigen, welder unbeveditigt verfligt Hat,
- pber an welden eine ithm nicht gebilfrende Leiftung exfolgt ift, bie
- Deraudgobe ber badurd) erlangten Bereidherung forbern.
Die Vor|dyrift beruht auf einer Criveiterung bed allgemeinen Grunbd-
fabes in § 812 BEB., der fiix die Regel vorausdiest, daf ein un-
mittelbarer Nbergang aus bem Vermbgen bed BVereditigten in bas bes
Berpflidteten flatigefunden bat; twad bem nidtbereditigten Ber-
fiigenben’ aus bem Bermdgen ded Dritterwerberd uflof, jollte bem
Beredjtigten zufallen, weil in Wirllidyfeif bas, was ber Nidjtheredtigte
pom Drittertverber erlangt Hat, durd HRitteI be3 Beredptigten er-
worben ift, ber ben S‘Eed;tébeﬂuft etlitten hat (RO vom 23. Septem-
ber 1911 IV 7711 im Siec[)t 1911 T, 3456; REU. pom 22. No-
pember 1910 VII 611/09 im Redht 1911 ETh: 489; Dertmann,
Redt ber Sdulbberhdliniffe, su § 816). .
. Der Tatbeftand bes § 816 BHB. ift aber nidt gegeben. dnbem
in. § 816 bem Nidjtberedytigten, ber eine BVerfiigung itber einen
@egenijtand. getroffen hat, ber Beredytigte gegenitber geftellt wirh,
bem gegenitber fie witkam. ift, tritt bie Voraudfepung sutage, dap
ber leptere feinerfeitd zu ber ifm gegeniiber wirHamen Berfiiqung
befugt war.. Uuf dad ECigentum am Grundjtitd ald fold)es un-
mittelbar einjumitfen, ie e bad Wefen ber Verfiigung audmadit
(R@®3. Bb. 90 &. 399), tar ber Beflagte bem RKldger gegeniiber
nidit in ber Rage, ba bem RKldger fein Cigentum am Srunbditiid,
fondern nur ein jdulbredtliher Auflafjungéaniprud) zuftand. Dey

Eniid, in Ristlf. 119, 22
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BVerluft diefed Unjprud)d aber, su bem nad) bem Gefagten fiir den
Ridger bie Weiterverduferung des Grundftids durd) den Beflagten
gefithrt Bat, fteht ztvar mit biefer in urfddlidem Bujsmmenbang,
fan aber nidt a3 @egenftand und Bwed der Verfiiqung an-
gefeben merben, bie ber Bellagte vorgenommen bat. BVon einer
Berfiigung im Spradigebraud) ded Biirgerliden Gefesbud@ farm
nur infomeit bie Rede fein, al3 ba3 Rechtdgeidyift eine nberung
an einem BVermbgendredit unmittelbar bewitkt ober dod) bejwedt
(RGB. Bo. 90 . 399). Bum Zatbejtand bed Rediisgefdyifts ift
gtoat nidt {dledythin u forbern, bap ber Eriltirende fid) ber reditlicjen
Tragmweite ded von ihm Erlldrien nad) allen Ridtungen beruft
getvefen ift (RGB. Bb. 64 ©. 167, Bb. 68 ©. 324). Cine redyis-
gehiftliche BVerfiigung fann aber nur infotveit vorliegen, ald bie
vedit3ge{dhiftlidie Erflarumg auf eine unmittelbare Rechtsdinderung
geriditet war. I3 ber Bellagte fiber bad ihm nad) feiner Meinung
suftehende Cigentum am Grunbitlid durd) Uufloffung an bie Dritt-
ettverberin verfiigte, wollte er feine jdulbredtliche Plicht ald Ber.
Yaufer erfillleyn und Eigentum fibertragen. - Hatte er biefed nidt er-
torben, {o toar e3 bei bem frither eingetragenen Eigentimer IR, per-
blieben, unb bie uflafjung an bie (in ber Perfon ifrer gefeplidien
Bertreter) qutgldubige Wtiengefellihaft batte in Bexbimbung mit dex
Cintragung im @runbbud) dad ECigentunt bed M. vernidytet. Uber
nidgt alle damit jonft berbunbenen Wirkungen fnnen ald mit ber
Berfilguny ither bad Eigentum beawedt gelien. Man Fann aljo nidyt
fagen, daf ber Bellagte mit ber Berfuferung bed Grunditids fiber
ben Auflaffungdanfprud) ,verfiigt” bat, ber bem fliger gegen feinen
Lertiufer &. guftand.

§ 816 BEY. wiitbe hiernadh) auf den bom RKidger behaupteten
Sadyperfalt nidht anguwenben fein. b ein Bereiderungdaniprudy
be3 frither al3 Gigentiimer eingetragen getefesen M. befteht, fann
nid)t erbriert terben, ba ba3 Berufungsgericht olue Redhtdirrtum
angenommen Hat, baP in bem BVorbringen bed Kidgers in ber ztveiten
Quftang iber Ubtretung der Redte ves M. an ibn eine King-
dnberung liegt und baf der Beflagte ihr widerjprodhen fat. . ..



