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69. Weldie Anipritde fteben dem Micter eined Ladend ju, wenn

per Vermieter ober fein NRedjténadiolger einen anderen, in

nad]iter Rihe ded eriten gelegenen Raden einem Konfurrenten
bed Mieterd fiberlaft?

BEL. §§ 536 bis 538, 571 Ub{. 1.
Gntfd), tn Biviff. 119, 23



354 69. Mictbertrag.

IIL RFiptlfenat. Urt v, 3. Januar 1928 {. &. & (/L) . Stadt-
gemeinbe €. (Betl). III 158/27,

I fanbgeridit Effen.
I1. Dberlanbedgeridt Hamm,

Durd) notariellen Berfrog vom 1. Suni 1911 verfaufte bdex
Ridger mefrere Grunbftide in €. an bie € Grunbdbefip . m. b. H.
Sn k. VI bed Bertragd verpflidtete jich bie Rfuferin, in dem auf
benn @runbitiiden zu erriditenben Jteubau, und war an ber Ede
ber R.er Gtrafe unbdb bes Bahnhofsborplagesd, einen Laben Dbe-
fimmter ®rope zu jdaffen und ibn dem Berfiujer auf 25 Jabre
i Dem pereinbarten Mietpreid zu fiberlaffen. Die Kéuferin raumte
bem $fliger aud) bad Medit ein, ben Laben mweiter zu vermieten.
Herner {ibernafm Jie bie BWerpflidtung, Iein mweitered Figarren.
gejchft in bem Neubau zu duldben, ben fie auf bem gefauften Bauland
erridifen toollte. Der geplanie Bau wurdbe von ihr audgefithet.
Der Rlager fiberlief ben gemieteten Laben eimem Untermieter.
Sm Sabre 1920 Yat die beflagte Gtadbigemeinde bad Grunbitiid
ertootber, bie aud) Eigentiimerin be3 Babnhofdporplages tvar.
it hrer Genchmigung erriditete im Jahre 1924 bie Rellame
®. m. b. . in € auf bem Plap in unmittelbarer Nibe der Eingangs-
tiit be3 pom RAdger gemieteten Labend ein Berfoufshiudden.
Die Bellagte fiberlief biejed ber Reflamegefelljhaft mit ber Be-
redtigung, Bigarvenbanbel darin zu betreiben. Bu biejem Jrwed
witd bad Hausden bon dem DMieter der Gefelljchaft verwendet.
Der fliger fieht {idy burdh diejed BVerhalten ber Beflagten in feinem
Redjte verlest, meil ber Laden dburd) bad Haudden vollftindig ver-
pedt twerbe und eil durd) ben batin betriebenen Bigarrenfanbel
Dem Mieter bed Labend bie empfindlidjie Konturreny bereite! wetbe,
fobaf ber Dieter fein Bigarrengefdhdft nicht mit Eriolg betreiben
Hinne unbd hierdburd) aufierjtanbe gefept werbe, ihm, bem Kldger, ben
Mietzind zu bezahlen. Der Kldger verlangt dedhalb bie Verurteilung
ber Bellagten zur Befeitigung bed Hauddens und zum Erfap bes
ihim dburd) beffen Crriditung verurjaditen Sdavens. Pen Fabhlungs-
anjprudy mwill er aud) ald Anjprud) auf Minberung ded Mietzinfes
aufgefafit wiffen. Dad Oberlanbesgeridht Hat bie Berufung bes
fldgers gegen bad flagabmwetjende Urtell ded Qanbgerichtd zuriid-
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gemwiefen. Die Nepijion bed Ridgerd fithrte zur Aufhebung ded
Berufungdurteild und jur Buriidperweijung.
®riinbe:

a3 Berufungdgeridht geht bavon aud, baf der Bellagien
burdy den ilbergang bes Gigentums am Grunbdititd auf fie fraft
Mefeted (§§ 580, 571 Ab]. 1 BEB.) die gleidien Bilichten in begug
auf dad Mietverhiltnid gegen ben fliger erwadijen find, iwie {ie
bie Wermieterin, bie €. Grundbefis &. m. b. H., ihm gegeniiber zu
etrflillen Batte. Die ben Fegenjiand ber Klage bilbendben Unjpriide
find baber geredytfertigt, wenn ber Rldger jie gegen bie BVermieterin
tofitbe etheben Eonmen, falld fie bie Cigentiimerin bed Bahnhof-
vorplaged todre und falld fie biefes ifr Eigentumsredit in ber mit
ber Rlage beanftanbeten Art und Weife ausgenitpt hatte. . .. Dex
Beftimmung in Yrt. VI bed Vertragd fommt nidht die Bebentung
3, baf fie die Wflichten, dbie ber BVermieterin mwegen Fernhalhung
von Konfurrenzunternehmen auf bem @ebiete ded Figarrenhanbeld
obliegen, erfopfend regelt unb fie auf bie Berbindlichteit bejdyrdnit,
in bem @rundftiid fein tveitered Rigarrengefddft zu bulben. Filr'
eine {oldge uffaijung bietet tweber ber Wortlaut ber Veftimmung
einen Anbalt, nodh jind Umftinde erfennbar, bie zu einer folden
Yudlequng nofigten. Da3 Berufungdgeridi nimmi bied audy nidit
an. @3 erfrert vielmehr bie Frage, ob ber RKldger Anipriide
ber ftreitigen Wrt gegen bie Wermieferin unter dem allgemeinen
Gefiditspunkt erheben finne, daf diefe sur Gewdbrung ded vertrags-
mipigen Gebraud)d des Miettaums verpflichtet fei (§ 536 BEB.).
Dabei gelangt e3 zu einem bem RKliger ungitnjtigen Ergebnis,
inbem e3 erwigt, baf leine Beeinivdditigung der Labenbemubung
in ber BWerliirung der Mieterredite zu finben fei, bie nady der
Behauptung bed Rldgerd bareus entjieht, dag bie Wudjicht auf den
Saben burd) das BVertauizhiusdjen verdedt wird und bah bie Crivdg-
niffe bed tm Qaben betriebenen JBigarrenge{didfis durd) ben Verfauf
von Bigatren im Hiuschen gejdymdlert werben. Diefe Uusfizhrungen
twetben bem Sadiverhalt nidyt geredit. Die zwedentiprediende Ber-
foertung bes Labens ald BVerfaufdraum exforbert e, baf er von bem
fidh auf ber Strape bervegenden Publifum ofme TMiihe gefehen
werben fann unb baburd) RKaufer fiiv bie feilgebotenen TWaren
angitloden . vermag. Und gefhirt e3, wie der RKldger behauptet,
sum Jnbalt bes Miefvertragd, baf er tm Zaben entieber felbit
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Bigarrenhanbdel tretben ober bem Haum efnem anberen tm Wege
ber Unterbermietung fitr ein jolded Gejdidftdunietnelmen itber-
lojjen barf, jo witd bie vertragdmdpige Benupung bes Raumesd
gefahrdet, wenn in jo unmittelbarer Nibhe, wie dasd Hiaudden ouf-
qeftellt ijt, Bigarren von einem anberen feilgeboten tverben. Die
PBermieterin wittbe dedhalb, falld ihr dad Eigentum am Bahnhojs-
plap suftinbe und fie-die Erriditung de3 iausdens bid)t bor ber
Gingangstiir zum Laben unbd ben Betrieb bed Bigarrenhanbeld bon
vort aud dulbete, gegen ihre BVertragdpflihten dem RKldger gegen-
itber berftofen. Diefer rwiitbe vermdge jeiner BVertragsredite
pont ihr bie Befeitigung de3 Hausddensd fordern und den Erinf des
©dadend beanfprudjen Idrmen, ber ihm burdy die Aufitellung des
Hausdens und bie jduldhafte Duldung ded Bigarrenhanbeld ober
burd) ben Berjug in ber Aufhebung bed vertragsmidrigen Buftanbed
perurfacht tourbe. Entidyied fid) aber ber RKidger, an Sielle bed
©dabenserfages, fiix bie Derabminderung bed Mietzinjed, fo mwiirbe
ihm die Bermieterin, ohne daf e hierbet auf ein VWerfdulden an-
fime, aud) bieje filr bie Beit ber Stirung bed Nldgerd in ber Hus-
itbung feiner Mieterrechte Fugeftehen mitjjen. Diefe Redjtsfolgen
ergeben fich cud ben §§ 537, 538 BEB., beren Univendung -bda-
burd) gerecitfertigt mwird, baf bad BVeflehen ded Hauschens und bie
Yrt jeiner Vervendung ficdh — wegen be3 pom Kldger behaupteten
Ginflujfed auf bie Tauglidhieit bes Ladbend Fum vertragdmdfigen
Gebraud) — ald Mange! im Sinne jener VBorjdyriften barftellen. Da
ber Bellagten, twie errdhnt, die gleichen Pflidhten aud bem Miet-
perirag iwie ber Vermieterin pbfiegen und da fie von ifrem Rechi
als Cigentiimerin bed %aﬁnﬁofénn:plageé ben Gebraud) gemadyt
bat, ber nad) bem Dargelegten eine BVerlepung ber Liietervedite in
fich jchlieft, fo mup jie audy alfe bie Redtfolgen gegen fich gelten
laffen, bie foeben entrvidelt toutben.



