360 1. Padt. Uufrednung.

71. Muf der Pidyter, wm eine gegen ihn andgejprodienc Kiindigung

buvd) Aujredmung nnvirtiam ju madjen, die Anfrednung and

dann unberzilglid) erfldren, wenn er jeine Gegenforbernng any eine

bom Verpiadyter gegen ifhn begangene arvgliftige Tanjdumg fHiyt?
BEDB. § 554 ABY. 2, § 581. -

IIL. Biviljenat. Wtt. b, 6. Jonuar 1928 i. ©. R. (Bell.) . @t
: (R|1). IIT 407/27. .

1. Serbgerigt Stn.
" IL Dberlanbeggericht bafelbit.

Der Llager I;at burd) Bertrag vom 13. Sufi 1926 hem SBe-
flagten fein Daus in K. einjdliefilidy ber Darin betriebenen Wirt-
jdhaft nebjt Qmventar auf die Dauer von b Jahren verpadhtet. Neben
einem Padtzind von 16 RK fiir dben Tag Hatte ber Bellagte
©Steuern unb Laften, audy bie vom RKldger nod) zu zabhlenden Rid-
ftinde, jomie die Unferfaltung bed Haujes ujw. fibernommen.
Grithere Streitigleiten ber Parteien find dburd) einen Bergleidy He-
jeitigt worben. Nunmedr Hagt ber Kidger auf Herausqabe, da ber
Belagte jeinen Berpflidiungen jur Jahlung ber Stevern ujw, nidit
naghformme, aud) ben Padizing unpinflid) und nidt im voraus,
fonbern trop Mafnung immer erft am Sdiluffe bed Monatd ent-
ridfe. Jm Qaufe bed Redyidfiveitd hat der Bellogte bie Padt
pom Degember 1926 und Januar 1927, wie er felbjt zuqibt, erft
am 20. unb 26. Januar 1927 Hegablt, nadbemn Hm ber Ridger am
3. Qanuar 1927 Hierwegen nodymald- frifilos gehindigt Hatte.

Dasg Landgeridit qab ber Rlage ftatt; die Berujung wurbe
sutiidgeviefen. Audy dbie Revifion bed Bellagten blied erfolglos.

®rinbe: '

Da3 Berufungsdgeridt ftellt feit, daf ber WVeflagte nad)y dem
Wertrag perpflichtet war, den. Padhtzing an jebem erften Tag



71, Padt. Aujtedhung. 361

eine? MWonat? im voraud in der Wohnung ded Kldgerd ju zabhlen.
&t jei baher, be dic Leiftung nad) dem Ralenber beftimmt getvefen
jei, ohne Mahnung mit ben beiben Naten vom Degember 1926 und
Joanuar 1927 in Berjug gefommen, die Rilnbigung fei alje nad
§§ 581, 554 BGB. berechtigt gemejen. , .. Die angeblide Gegen-
fotberung bed WBeflagten fvegen arglifiger Tdnjdjung hindere bie
Wirfung ber Rimbiqung midjt. Wenn ber Veflagte dbamit Habe aujf-
redynen toollen, jo habe er bied nur durdy eine der Ritnbigung un-
perziigliy folgende EtHirung tun fonnen.

Die Jevifion it nidt begriinvet. . .. {hre Meinung, bie
Begenforbérung twetbe aqus einer argliftigen Tdufdung abgeleitet
unb fiir eine joiche Gegenforderung fei nady Trew und Glauben
§ 554 AL} 2 BGB. nidht anwendbar, trifft nicht u.” Der ALY 2
bed § 564 BEMW, ijt von bder Kommiffion bei ber Veratung bed
Cntrourd eingefiigt worben. TWie bie Protofolle (Bd. 2 &. b14)
ergeben, tourbe ber Unirag mit Ridfidht darauf geftellt, bap
stoeifelbaff erfdiien, ob mnicht §283 bed Enttourfs, ber bem
§ 380 BEYB, entipridt, fimngemih HUnwendbung auf bie Kim-
bigung finbe. Man Inne vielleicht {agen, daf der Mieter nady
© trdglid) su beliebiger Beit jeine Fotberung aufredhnen ¥Wnne, dap
bie Aufredmung riidwdrtd wirle, baf bamit der Flindigungdgrund
unbd bie Rfindbigung felbjt riidwdrtd weafalle. Die an fid) zweifel-
hofte Sdlufifolgerung fiihre zu dem unerwimjdten Ergebnis, baf
ber Bermieter nidht fider auf bie Giiltigleit ber Ritnbigung rechnen
fonne unb bedhalb verhinbert fei, weiter ju vermieten. Dem wurbe
toiderjprodien. Die Mehrheit tvar fiiv ben Anirag und ermwoq:

#Oleidiviel welder Auffafjung iiber bie Wirkung bdes § 283
man folgen wolle, eine Beftimmung im Sinne ded Untrags er-
{dheine inunerhin angegeigt. Nehme man an, baf bas einmal
begrimbete Rinbigungdredit nidit hinfillig rwerde, fo fei ed billig,
bem Mieter zu ermdglichen, die RKimbigung durd) unverziigliche

- Yufredynung umwitfam zu madien. Nehme man bdagegen an,
baf bem Mieter ohne tveitered die Miglidhfeit offen fiehe, durd
nadtrdglide Uufrednung bie Kiinbigung su befeitigen, fo miiffe
biejed Redht im Jnterejje. bed BVerfehrd nottvendig von der un-
vergiiglichen Meltendmadung abbingig gemad)t werben.”

Dieraus ergibt fich, bafy die Ubfidyt bes Gejepaeberds bahin ging,

alzbald iiber bie WirfjamFeit ber Rimbigung Klarheit zu jdhaffen,
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Daf jeboch der Frage, weldem Redhtadgrund bie jur Aufredynung zu
ftellenbe Fotberung entjprang, feinerlei Bedbeutung beigelegt murde,
aber aud) mit Ridjidt auf die Ubjicht bed3 Gejebgebers naturnot-
tenbig iberhaupt nidyt beigelegt werben formte. Sollfe biefe Ab-
ficht exteidyt werben, fo fonnte eine aus einer angeblidyen argliftigen
Fdufdung bhergeleitete Forberung nidt anberd behanbdelt rocrben
ai3 jebe anbere. Mit Treu und Glauben hat die Frage nidts su
tun, fie ift gefeslid) geregelt.



