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43. Qann bad Nedt auf die landwirtidoftlide Benusung eined
fremben Grundtilded mit dem Befige eined anderen Grunditiides
binglid) verbunben twerden? _

TIL Givilfenat. Ust v, 26. September 1884 L. ©. Grohferzog von O.
(BefL)) w. dbie Rirchengemeinde gu O. (RL) Rep. IIL 52/84,

1 SQanbdgericht Kiel.
[L  Oberlanbedgeridht dajelbit.

Der Rirdge 3u O. gehirte ein gum Benefizium Ded bortigen Pfavr:
amted beftimmtes Grundftiic, der {. g Priefterader. Durd) einen
Bertrag vom 23, Auguft 1706, weldper Fwifdjen dem bamaligen Jn=
faber Des Pfarramtes, dem Paftor L. in O., und dbem Pachter ded
pamals lanbeshertlidjen, in ber Nife von O. belegenen Guted K. ab-
gefchloffen und bemniichft von bem fandesherrn in feiner doppelten
Gigenfdyaft als Cigentiimer des Guted !, und ald summus episcopus
beftiitigt ift, wurbe bdie lanbwirtidaftlice Benupung des Priefteracerd
auf den Padter ded Guted K. {tbertragen. Dad yweitere ergiedt fid)
aud ben

@ritnden:

,Dag Berufungdgeridyt gelangt auf Grund einer Auslegung be3
Bertrages vom 23. Auguft 1706, fowie ber bavan fid) anjdliefenden
fpiteren Borginge ju bem Crgebniffe, dap burd) diefen Vertrag begmet
youtde, eine dauernde Verbindung zwifden bem Gute und dem Priefter-
afer bergeftalt Berzuftellen, dafy gegen die Baflung vez feftgefelsten
jibclichen Sanond und einige anbere Qeiftungen der jeweilige Eigen:
tiimer bed Gutes Q. den Befip und bie landwirtidaftlihe Benupung
9e8 Priefteraders erlangen folite. Daf diefe Auslegung ded Bertraged
vechtaivrtiimlicy fei, ift weber behauptet, nodj aud) ecfenmbar; im
. itbrigen beruht diefelbe auf thatfidliden Cuwdigungen, welde fid) einex
Radypritfung in diefer Inftanz entziehen. Bon bdiefer thatfadylichen
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Grunblage oud nimmt ba3 Berufungdgeridht an, daf durcy ben BVer-
trag ein bingliches, der Crbpadht analoges Recht begriindet worben {ei,
weldes fih nur dbadburd) von der lepteren unterfdjeive, daB dag Grund-
ftitd nid)t einem Bauern und feiner Familie, {onbern dem jeweiligen
Befiter ded Guted K. a8 foldjem in Erbpacht gegeben fei.

Gieht man jundd)jt von den Bebenfen ab, welde aug ben Per-
fonen ber Vertragdgenoffen und beren Legitimation zum Abjdlufje des
Bertrages entnommen erden fonnen, {o ift jedenfalld fo viel mit Grund
nicht 3u begweifeln, dap dber obenbegeichnete BVertragdwille, wenn feine
Realifierung iiberhaupt moglid) war, nur durd) die Konftituierung eined
binglichen Redhted vermirflidht werben fonnte. Durch einen wifchen
ben Parteien abge[djlofjenen Bertrag von lediglid) perfonlichem Charatter
fonnten weber die Umtsnadfolger ded3 Pajtors L., nod) die Befipnad)-
jolger bed Qanbegherrn beredhtigh und verpflichtet werben.

Bonfeiten e Revifionstligers wird die rechtliche Moglichleit
eimed Derartigen Redjtgverhalinified Dbeftritten. Ein o gearteted ding-
lides Redht, weldjed weder ald NieBbraud), nody als Emphytenfis ober
Crbpadit, nod) ai8 eine Reallaft aufgefaBt ywerden foune, exiftiere itber-
haupt midpt. Niht ohne Grund feien im Redjts{pfteme bie dinglicdhen
Redpte genau auf ihren JInhalt befdyrdntt; ed {tehe nidht im Belieben
ber ‘Parteien, durd) ifre einfache Willengertldrung etnem Padjtoertrage
einen dingligen Chavafter zu geben. Aud) fei ed unridhtig, Yvenn bad
Berufungdgericht anneline, e3 fei m dentfdhen Redytdleben fhiufig vor-
gefommen, dafy ein Grundftic mit einem GSute dbinglidy verbunben werbde.

Diefen Yusfithrungen fonmte nidht beigetreten werben. €8 mag
bem Revifiondtldger sugegeben werben, daf, da die Wirfung beg Ver-
tragawillend fid) zunddyft nidht itber die Perfonen der Rontrahenten
und ifrer Univerfalfuccefforen Hinausd erftrecdt, bdie Crzeugung einer
dinglidjen Wirfung nur unter den BVoraudfefungen wd in den Fillen
juldffig evfcheint, weldje dag Gefely geftattet. €2 ift daher aud) nicht
st Depweifeln, daf nac) dem eng begremzten Syjteme bder bdingliden
Redjte im romifden Redjte, weldhed bie Verbindbung obligatorijdher
Redte mit einem Grunditiide itberhaupt nicht, und bdie Berknitpfung
binglidjer Redyte mit demfelben nur in befdhranftem Make fannte, ein
Redjtaverhiltnis, wie e3 hiev vorliegt, nidht begriinbet werben fonnte.
Allein anders liegt die Sadje nad) deut{hem Redjte. Wenn 8 nad)

diefem geftattet war, an bden Befih eined Grunditiicdes obligatorijdye
€. b. .G, Enifdy. in Cipilf. XII, 12
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und gewerblicdhe Rechte ber mannigfachften Art (3 B. bie ben Real-
laften entfprechenden Redte, Retvafivechte, Bannvedjte ) ju Iniipfen,
fo twird ein grundiipliches Bebenten {ih aud) nidht gegen eimen BVer-
trag erfheben loffen, durd) weldjen bdie landwirt{djaftliche BVenupung
eined @runbititcfes bem jeweiligen Befiper eined anberen Grunbditiides
gegen die Bezahlung eined RKanond bauernd iibertragen wird. Der
jahrliche Qanon erfdeint ald eine wafhre, auf dem bevedjtigten Grund-
ftitfe Haftende Reallaft, fiiv welde al3 Gegenleiftung der Befip und
ber @enuf eined Grundftiicted dem zur Reiftung der Reallaft Berpflich-
teten gerdfrt wicd, Mit Unredht begwweifelt der Tevifionatliger aud,
bap derartige Rechtaverhiiltniffe im deutchen Rechtsleben vorgefommen
felen. ©p ergiebt fih 3 B. aud einer fiir Meclenburg-Schwerin er-
Tofjenen Berordnung vom 22. Mai 1792 (Weectlend, 6.8, erfte Samm-
Tung Bb. 2 &. 596), ingleidjen aud ber BVerordbnung vom 28, Juni 1808,
bgl. Raabe, Mecdlenburgifche Sefehfammlung Bd. 4 &, 116,
baf bort gerade Pfarvgrunditiide vielfad) einem Gutdbefiger in Erb-
pac)t gegeben find, und zwar nidht bem Gutdbefiber fiir feine Perfon
und feine Grben, jondern ihm und feinen Rechtdnacdhiolgern im Befige
bes ®utes. Lebteres with aufer Jweifel geftellt burd) bie vevdnderte
ypothefenorbmmng fiir Qandgitter vom 18. Oftober 1848,
Bgl. Raabe a. a. O. Bb. 5 &, 225.

Denn wenn dort im §. 5 beftimmt. ift, daB in die Gutsbejdjreibung
unter anberen aufsunefmen find, einerfeitd die feftjtehendben. Abgaben
an Rirdjen, Pfarven, Riiftereien ausd bereits beftehenden und fiinftigen
Grbverpadhtungen, anbererfeitd die vererbpaciteten geiftlichen Linbereien
nad) dem fataftermdfigen Flicheninhalte wnd Hufenjtand, und wenn
ferner tm §. 8 Biff. 2 verfitgt wird:
Siinftig erfangen dergleidyen in bie Gutdbefdjreibung gehvige ding:
fidje Nedjte mur durd) eine mit Juftimmung dev bereitd auf bdie
Folien intabulierten Gldubiger erfolgte Aufnafme in bdie Sutdbe-
fdhreibung ihren vbllig geficherten Rechtsbeftand, namentlid) in dem
Falle, wenn ber Cigentiimer bes Guted die in demfelben befindlichen
geiftlichen Linbereien n Crbpadht nimmt,”
1o fan e8 nidjt af8 aweifelhaft erfdjeinen, dah alg beredjtigted Sub-
jeft nidt der Gutsherr unbd feine Univerfaffuccefjoren, fonbern ber
jeweilige Gutsbefiber af3 joldjer angefehen, und bap dad Erbpadyisredit
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alg ein bem Gute juftehendesd dinglidjes Redht und ber bafitr zu Yeiftende
jdfrlie Ranon als eine bem Gute obliegende Reallaft aufgefoft ift.
: Dat man biernad) bavon audzugehen, baf an fid) ein BVertrag,
burd) weldjen die landwirt{daftlidhe Benupung eines Grunbdftiides dem
jeweiligen Eigentiimer eines anberen Grunditiides gegen bie Bezahlung
eined Ranond bauernd iiberlaffen witd, nad) deutfhem Redjte giiltig
ift, fo Tann nur in Frage fommen, ob die etwa fitr einen foldjen Ber-
trag notwendigen Formlidyteiten beobadhtet find und ob bdie RKontrabenten
befugt waren, diefen Bertrag redytdwirtiam abgujdyliepen.” . . .



