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64. 1. Beriidjidtigung von Kojten bei Feftjtellung bed Werted bed
Bejdwerdegegenftanded. §§. 4. 508 €.9.LC.

9. Qamn baé Gintrittsredt (LR L. 20. § 37) von cinem

binglid) Beredjtigten gegeniiber dem den Bwangéverfouf cined Grund:

ititded betreibenden, nidt cingetragenen Gliubiger audgeiibt werden?

V. Givilfenat. Urt v. 8. Oftober 1884 i €. & (RL) 1w &dt. .
S (Befl) Rep. V. 182/84.

1. Qanbgeridt I Berlin.
II. Sammergericht dajelbit.

Auj die Revifion ded Kldgers iit bas erfte Urteil aufgehoben, und

bie Berujung der Betlagten gegen das aweite Urtell guriidgetviefen.
Gritubde:

,Nad) bem Thatbejtande e Berufunggurteiles fiegt folgender
SGaderhalt vor. Die Beflagte Gy ift Gigentiimerin be3 Grund-
{tiifes RQiipowftrae 103 3u Perlin, Sm Grundbude von bdiefem
@runditiif fteft fiiv ben Rliger Abt. 2 Nr. 7 folgende Eintragung:
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Cin quf bem Grunditiide evbauter Prevdeftall nebft Wagenremife ift
Cigentum bes Fuhrherrn Gottlieb L. Yier. Dev Abbrud) barf nicht
por Dem 1. Upril 1907 verlangt werden, fall3 die jahrliche Radht
bon 30 oA ftets piinftlid) bezahlt wirh. Eingetragen aus dem Ber-
trage vom 12. Mai, am 23. Juni 1879,

Die Vetlagte Scht. hat gegen die BVellagte Sy, einen Bahlungs-
und Bollftredungsbefehl wegen einer Forderung von 1500 o eviirlt,
und, da Bablung nicht erfolgt ift, den Bwangsverfauf pes gebadyten
Grunditiied beantragt. JIn dem am 5. Lctober 1883 ftattgehabten
Bietungstermine jahite dev Kldger vor Eintritt in die Verhandlung die
sur Broangsvollftredung geftellte Forderung von 1500 o7, fowie 400 o7
sur Dedung der SKoften an den Sublaftationsridter behufs Aus-
pindigung an die Beflagte Scit. und erflérte dabei, daf er von dem
ihm al3 bdinglich Bereditigtem juftehenden Cintrittsredit (jus offerendi)
Gebrauc) madje. Die Veflagte Scht. vermweigerte jedod) die Annahme
Des @eldes, und bie Beflagte Sy, wiberfprad) ebenfalls ber Bahlung
burd) ben Rldger. Seitens bes Gerichtes mwurde die Ginftellung ez
Bwanggverfaufes bis gur Ent{djeidbung bariiber, ob die Beflagte Sdyt.
g Annahme des Geldes verpflichtet fei, befchloffen.

Rldger Hat nunmehr die vorliegende Rlage angeftellt. Er ftitgt
feinen Anfprud) fowohl auf die Vorfdyriften der §§. 40 flg., ALK, I. 16

ald biejenigen ded § 37 I. 20. Gein Untrag geht dalhin:
‘ 1. beide Beflagte 3u vevurteilen, amguerfennen, daf er befugt fei,
ben Bwangdverfauf bes fraglijen Grundftiides durd) wollftandige Be-
jriedigung dber Beflagten Scht. abjuwenden und

2. die Veflagte Scht. u vevurteilen, ihm — Kliger — gegen voll-
{ttndige Befriedigung twegen Kapitald, Koften und Auslagen die ihr fiir
ihre Forberung an die Veflagte Sc3. uftehenden Recjte abzutreten.

Deibe Betlagte beantragen Abmweifung der Klage. Die Inftany-
ridter haben iibeveinftimmend bdie Vor{dyriften der §8. 40 flg. ALR 1. 16
nidt filv anwendbar evadjtet. Dagegen fiihrt der erfte Ridyter aug,
bag bie §§. 86. 37 ULMR. I. 20 Hiev gutreffen, und verurteilt pem:
gemdfs die Veflagten nad) bem RKlagantrage. Der Berufungsridyter
hilt aber die Unwenbdung diefer Gefene, fiir auagefdloffen und Toeift
beghalb die RKlage ab.

Bwifden den Parteien herv{dht sundchit Streit darvitber, ob bdie
Revifionsfumme vorhanben ift. Das Reichsgericht Hat bdie Hrage
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bejafit. ©3 fann nidyt, wie Betlagte meinen, davauf entfdjeidendes Ge-
widyt gelegt twerben, ob in einem Redjtaftreite itber die Verpflichtungen
ber Beflagten Sy gegenitber ber Beflagten Scht. der Wert bed
Gtreitgegenftanbes gemih § 4 CP.O. nur 1500 o betragen wiirbe.
Denn ber RKldger madht ein felbitindiges eyt aunf Einftellung des
Bwangzverfaufes und WAbtretung der Redjte der Vetlagten Scht.
gegen Bahlung Der Scdulbfumme nebjt allen Roften und Unuslagen
geltend. Da beibe Leiftungen — an Kapital und Koften — bdag Er-
forbernis fitv bie Begriinbung bed flagerifhen Unjprucied bilden, fo
finnen bie Roften Bier nidht al8 Nebenforderung im Sinne bed §. 4
CPB.O. angefehen werben. Und ba beibe Leiftungen gufammen bden
Betrag von 1500 o itberfteigen, fo ift angenommen, baf Kldger dad
Borhandenfein der Revifiondfumme gemdf §. 508 E.B.LO. glaubhait
gemacht Hat.

Die Hiernad) zuldffige Revifion des Kldgers erfdjeint aud) be-
griinbet.

Daf ber Kldger zu den im §. 37 ULR. I. 207 gedadyten ding-
lih Beredhtigten gehrt, nimmt ber Berufungdridter an. €8 famn
aud) in diefer Veziehung ein Broeifel nicht obwalten. Den Grund fiix
bie Ubweifung ber Klage finbet der Berufungsridhter darin, baf nad
ausbritdflidher Beftimmung De3 Gefeped dad Cintvittdred)t nur gegen:
iiber einem Pfandglaubiger audgeiibt werden Ifnne, daff aber bdic
Beflagte Scht. nicht au den Pianbdgliubigern, fonbern pu den lebighich
perfonlichen Glaubigern ber Beflagten Sdp. gehore, weil die Cin-
tragung ifrer Forderung von 1500 o nid)t ftattgefunden habe. Gr
fithet nifer aus, dap burd) die Vejd)lagnahme bes Grundftiides nad)
§. 9 ber Gubhajtationdordnung vom 15. Mary 1869 fein Piandredyt
entftefe, fombern bdad Grunditiif mur yu Gunjten bed betreibenben
®liubigerd avreftiert werde.

1 X betreff der aud) nad) ben Gejegent vory 5. Mai 1872 nad) fortdancrnden
Geltung dor Vorjdyrijten der $§. 86 jlg. WLMR. L. 20 itber dad jus offerendi
pgl. AGhilled, Die preud. Gejepe iiber Grundeigentum 3. Aujl. &. 266; Sahl-=
mann, Preuf, Grundbudredit 3. Anil. &. 180; Jidel, Fwangsvolljtredungs-
ordnung in Ymmobilien €. 473; Firiter-Cecius, B. 3 €. 497, Eiehe aud)
& 205 fepten UAbjap ded Gejcge’d vom 13. Juli 1883 betr. bie Awangsvolljtredung
in unbemweglidied Vermigen. :
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Pt Redhi wirft die Revifion dem RKidger vor, baf biefe Ent-
{heibung gegen Tedhtdgrundiise verftft.
Dag Allgemeine Landredyt ftellt bei Regelung bed Cintrittsrechtes
eined jiingeren Realgliiubigers im §. 36 a. 0. . L. 20 ben Sap voran:
Die geridtliche Vevduperung einer giiltlg verpfindeten Sache fann
bon anbderen, die davauf ebenfalls ein Fecht erlangt haben, nur durdy
 volljtdndige Befriebigung bed Plandgliubigers abgemwendet werden,
Die Entjtehungsgefdichte ded Gefepbudjes ergiebt, daf urfpriing:
lid) beabfidtigt war, iweitere Veftimmungen itber bag Eintrittsredyt
nidht zu treffen. Crft injolge Des Monitums,
Daf eine ndfere Cntwidelung des ,befannten jus offerendi” geboten
ex{dheine,

find Die §§. 87—41 eingefdhoben (vgl. Motive yum Bitrgerlichen Gefes-
budje fitr bie Preufifdhen Staaten de 1840 . 352. 353). Man
bar] BHiernad) annehmen, dafy 3 die bficht ded Gefeisgebers gewefen
ift, dhnliche Beftimmungen zu Gunften bed jiingeren Fealgliubigers
aufguftellen, wie fie dag , befannte jus offerendi”, b. Y. bas jus offerendi
beg rimifdhen Recjtes enthielt. Cin joldper Schup war im romifden
Hedjte badurd) geboten, dap ber dlteve Piandglaubiger beim Berfauf
ber Pfanbface fein JIntereffe Hatte, auf eine Schonung bes Redjtes
beg jiingeren Bedacht zu nehmen. Um biefe Gefalhr einer Sdmilerung
feined Pechted beim Vertaufe abguwenden, wurde dem jiingeren Piand-
glidubiger ba3 RNedjt beigelegt, ter dlferen zu befriedigen und dabdurd
in deffen Fedjte eimgutreten. o fagt 1. 22 Cod. de pign. §, 14:
Secundus creditor offerendo priori debitum confirmat sihi pignus.
Dafy bdie Hebaftoven des Wllgemeinen Landredites von dhuliden
Redytsanfdjauungen ansdgingen, beweift die Vovanjtellung des im §. 36
a. a. 9. audgefprodenen Grundjapes.

Mit Redt zieht der Berujungdrichter in Vetradh)t, daf biefe ratio
legis — ©djup deg jiingeren dinglid) Bevedjtigten gegen einen inoppor-
tunen Verfauf der Sadie — ur Beit der Emanation des Allgemeinen
Landredjie gefepliche Unorbnungen nur gegenitber pem Pianbdgliubiger
notwendig madhte. Denn diefer allein fonnte {id) nad) redhtafrdftig
feftgefteliter Forderung durd) den Verfauf der verpiindeten Sadhe Be-
friedigung verfdhaffen (§§. 25 flg. LR, L 20). Der perfonlidye
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Gldubiger dagegen mufte sunddit die vorgefdyricbenen Crefutionagrade
burdymadjen, bevor er {id) an bie Grunditiide {eined Schuldnerd Halten
formte (§§. 110 flg. AG.O. 1. 24). Jn diefer Beziehung find durdh
bie fpitere preuBifhe Gefepgebung wefentliche Ynberungen eingetreten.
Bunidft durd § 22 der Verordnung vom 4. Méry 1834 itber dad
Grefutiondverfahren. Nodj tweiter in der Uusbehnung dber Befugnifie
bes perfonlien Gldubigerd gingen bie Subhaftationdordming vom
15, Mary 1869 und bas Gefep itber die Bmwangdvolljtvedung in bas
unbeweglidge BVermbgen vom 18, Juli 1883. Hinfidtlicd) der UAnwend-
barfeit De3 leteren auf ben gegebenen Fall beftimmt § 207 besfelben,
baf dag Gefep mit bem 1. November 1883 in Rraft tritt, und baf bie
vot biefem Beitpuntt beantragten Swangsvolijtrecfungen in unbewegliches
Bermigen nad) ben bisherigen BVor{dyriften erledigt werden. Dagegen
jagt §. 208 a. a. 9. weiter, baf ein Gldubiger, welder vor bem Jn=
fraftiveten ded meuen Gefeied die Bwangdverfteigerung beantragt fHat,
purch die nach den bisherigen Vorfdriften erfolgte Befdjlagnafme die mit
. ber Bejdjlagnafme nach ben Borjdriften ded neuen Gefeped verbunbenen
Redjte (8. 80. 143. 147 a. a. O.) mit dem Jnfrafttreten deafelben
erlangt.  Gin Bweifel dariiber, dap die Beflagte Scht. dad fHier jrag-
fiche @runditit nac) Mapgabe der Sublaftationsordnung vom 15. Mivy
1869 mit Bejdlag belegt Hat, waltet nicht 0b. &2 ftehen ihr mithin
affe diejenigen Rechte 3u, weldje nach dem neuen Gefepe mit der Be-
fohlagnafme verbunbden find, und e8 ift im vorliegenden Falle nur gu
ent{cheiden, 0b in Unfehung des jus offerendi ber Betreibende Gldubiger
nad) jebiger Qage ber Gefepgebung, ingbefondere nad) bem Gefepe vom
18, Suli 1883 biefelbe rechtlihe Stellung bat, wie ber un §. 37
AR, L 20 ermihnte Pfandglaubiger. Die Frage ift zu bejafen.

Die Befdlagnahme eined Srundftiides sum Bwede ded Jwangs-
verfaufes giebt allein bem Gldubiger fein Pfandrecit, fondern nur einen
Fitel yum Pfandrechte. Der Gldubiger erlangt babdurd) aber ein Bor-
jugsredit ot fpiter eingetragenen Realanfpriiden, und vor dlteren al3
sweijdhrigen Ridjtanden an Jinfen ober fonftigen Hebungen frifhever
Realanfpriihe. Cr erwirbt jest aud) dbasd durd) {pdtere Ronfurderdfinung
nid)t berithrte Reht aui abgefonderte Befriedigung aud dem Kaujgelde
(ogl. §3. 30. 37 23. bes Gefebes vom 13. Juli 1883).

Daf; der betreibende Gldubiger durd) die ihm fHiernac) beigelegten
Redjte ein Pfandredit an dem befdjlagnahmten Grunbditiide erwirht,
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muf mit dem Berufungsrichter verneint werben,® Die Motive. 3ut dem
Gefese fcheinen allerdingd von anderer Anfidjt auszugehen, wenn fie 3
ald allein ridhtig begeichnen, bafy bie JImmobilien audy in der Wirtung
ber Bwangdvollftredung den Mobilien gleidhgeftellt werben (Meotive su
§.30 ©. 23 a. a. .). Diefer Anperung der Motive ift jebody feine
entjeidende Bebeutung beizulegen. War ed die Abficht deg Gefeps=
geberd, die durdy § 709 C.P.O. fitr Mobilien und Forderungen an-
geordbnete Rechtdwirfung ber Pjandung anf die Befd)lagnahme von
Grundftiden audjudehmen, fo mufte diefelbe im Gefee felbft um
Yusdrude gebradit werben. Dad ift nicht gefdhehen. Dad Sefeh fagt
gwar im §. 143 a. a. ©., dap bei einer Bwangdvevwaltung bder
Gldubiger an ben Cinfitnften besd Grunbdftiicdes ein Plandredjt mit den
im §. 709 C.RO. beftimmien Wirfungen erlangt. Aber gevade bdev
Umijtand, bdaf eine gleidhlautende Beftimmung in betreff ber Wirfung
ber Bejdhlagnafme bed Grunbitiices behuis Bwangdverfaufes fehlt,
fpricht dafiiv, dafp ber Gefepgeber fier diefelbe Wirfung, wie bei Der
Piandung von Mobilien, nicht eintreten laffert wollte. €2 mup deshald
angenommen yerden, daf die fiir bad preupifdhe Redjt im § 18 bed
Gigentumaerierbagefehes vom 5, Mai 1872 gegebene Regel, wonad) bas
FRecht der Hypothef und der Srund{duld nur durd) Eintvagung im
Grundbude entiteht, su Gunften bed Glaubigers, weldjer den Foangs-
perfauf eined Grundftiides betreibt, und bie Vefdhlagnafhme befelben
bewirft, nid)t abgednbdert ijt.

8 bebari fHier aud) feiner Ent{djeidbung iiber die in ber Doftrin
vielfad) erbrterte Frage, ob ber betreibende Gldubiger in alfen, vom
Sefepe itber die Bwangdvolftrecung gedadjten, Begiehungen al8 Real
glaubiger angufehen ift. Uber foviel fteht nad) bem oben iiber bdie

1 @afy ber betveibenbe ®fdubiger infolge der BVejdlagnafhme al8 Pfand-
gldubiger u betraditen ijt, nefmen an: Forfter=Ceciug, Bo. 8 €. 483 Note 24;
Sidel, 3mwangsvollitredungdovdbnung §. 30 Note 1 €. 136; BVolfmar, Das
®ejep iiber die Jiwangdvolljtredung §. 80 MNote 2 €. 87, Tagegen fiifren Krad)
und Fijder, Dad preuf. Gejep iiber die Fwangdvolljtredung x, nifer aud, dap
der Petreibende ®ldubiger fein Piandred)t erlangt (. 121), vedmen ifn aber zu
ben ealbereditigten (S, 278). Peibenjeld, Dic Jwangsverjteigerung von
Grunditiiden, will ihn aud) nidt al8 Realberedtigten anjeher (E. 50. 39 flg.).
Uber die Qodldjung bder JFmwangdverfteigerung vom Konfurdverfafhren vgl. Kuvi-
baum, Neue Grundjige der Fmwangdvbariteigerung 1« &. 4 flg.



264 65 Gejfionsjtempel.

rechtliche Stellung bed DHetveibenden Gldubigerd Gefagten feft, bap bad
Gefes vom 13, Juli 1883 ihm basfelbe Recht auf Befriedigung aud
der mit Befdlag belegten Sadge gewihrt, weldhed nach) den Borfdriften
bes Allgemeinen Lanbredjtes bem Glaubiger jujtand. Wollte man nun
ben §. 87 ALR. 1. 20 dahin audlegen, daf der usdbrud: ,Piand-
gléubiger” ftreng iwirtlih zu verftehen ift, fo wiirde aflerdbings bad
pom Kldger beanfprudyte Cintrittdred)t bev Beflagten Sdit. gegenitber
nicht begriindet fein. Dad NReidhggericht wimmt jebod) an, baf ber
Ausdrud: ,Pfandgliubiger” aud) denjenigen perfonlichen Glaubiger
mitumfapt, weldher in berfelben Weife, wie ein Pfandgliubiger, fich
aug bem Berfaufe eined Grunditiided {eine3 Schuldberd befriedigen fann,
bei dem alfo die im §. 86 a. a. O. audgejprodjene ratio legis jebt
ebenfo, wie beim Piandglédubiger nad) den Vorfdyriften bed NAllgemeinen
Qandredytes und der Ullgemeinen Serichtsorbnung zutrifft. Fitr eine
foldge analoge uslegung ded Gefehes fpridht auch, dap anderenjalls
burd) die neuere Gefelygebung ein Reizzuftand gefdaffen wire, wo-
nac) bag Cinfrittsredht zwar gegeniiber etnem nady dber Befdhlagnafme
eingetragenen Hypothefengliubiger, nicht aber gegeniiber dem betveibenben
Gldubiger, obrof! diefer bag Redjt bed Offeventen viel mehr gefdhrodet, -
audgeiibt fwerben fonnte. Diefe Unomalie ldft fid) mit en Jntentionen
pes Nligemeinen Lanbrechtes ficjer nicht vereinigen.

Cridpeint nad) diefer Ausfiihrung der Kldger befugt, durd) Be-
friebigung der Veflagten Schit. wegen Kapitales und Koften die Jwangs:
perfteigerung abzuwenden, fo muf Das weite Urteil aufgehoben, b
die Berufung bder Beflagten gegen dag erfte Urteil ald unbegriindet
suriidgerviefen werden, ofhne daB e auj eine Crirvterung ber Frage
anfommt, ob die Jnftangridjter bie Unwenbdung der § 40 flg. ALK,
I 16 mit Redt auggefdjloffen Haben.”



