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26, Unterliegt der Formboridyrifi ded § 313 BEB, cin Vergleid),
purd) den fid) der Shivarzberfinfer nad) der Huflafjung und
per Gintragung bded Riiunferd im Grundbudy verpjlidiet, dad
Grundititd bem Kiujer su belajjen und ur Grteilung der nad
dem prenjijdien Grumditiidsverlehrd-Gejet exforderlidhen behird-
lidgen Genebmiqung mitaumwirlen?
BEB. § 313, Preuh. SBrReri®. §§1, 6.

V. Jiviljenat. Utt. v 4 Februar 1928 1. €. W. (§L) w. M.
(Bel.). V 343/27.

1. Ranbgeridht XII Berlin,
II. fammergeridit dajelbijt.

Tie RKiagevin Hof durch notariellen Bertrag vom 26, Januar
1923 demn DBellogten ein Grumdjtid verfauft und ed Hm am
1. Februar 1923 aufgelafien. 3 Raufpreid ift im Bertrag der Be-
trag bort 500000 K angegeben. Unftreitig twav aber der mwirlid)
pereinbarte und gezablte Preid Hisher. Der Bellagte ijt am 3. Wpril
1923 o5 Gigentiumer im Grunddbud) eingefragen mworden. Die
Rligerin bemwirfte auf Grund der Behauptung, ed liege Sdhmwarzs
fouf vor, bie Cintragung eined Widberiprudis, worauf ber Beflagte
in einem BVorprozeR gegen fie auf Feftiteltung Hagte, daf ber Kauf-
pertrag mirfam {ei; die Behauptung ber unridhtigen Angabe bdes
Raufpreiied mwurbe pon ihm bejiritten. RNadhbem Der damalige
Rldger bie feiftung eined ifm Hieriiber zugejchobenen Eided ver-
tweigert fatte und mit jeiner Klage abgervielen wotben tvar, traten
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dbie Dbeiberfeitigen ‘Prozefbepolimdditigten zu einer Beit, ald bes
lanbgeridytliche Urtell tm BVorprozep nody nidyt redyidhdftia war,
in Bexgleididverhandlungen ein. Um 15, Wpril 1926 madte ber
Aniwalt bet jepigen Kdgerin jolgenden BVergleidBvoridlag: . . . ent-
weber Xhr Manbant gibt dbad Grunbititd jHwvitd und erbdlt eine
Hypothef von 5000 S 3u 5%, berzindlich auf 10 Jabre feft ein-
getragen . .. ober Herr M. behdlt bad Grunbitiid und Iaft firr die
Chefeute . eine Hypothel von 5000 K zu 5%, verzinslid) auf
10 Jafre feft einfragen. Datauf antoortete der AUntoalt Ded jepigen
Betlagten am 23, Wpril: ... Herx M. nimmt den Bergleidsvor-
idtag an, nady weldem er bad Grunbftiid behdlt und fiix dbie Ehe-
Teute 8. eine Pypothel bon 5000 R 1 59, vergindlidh auf 10 Jahre
feft eintragen laft. Wit werben Herrn IR, zur Aufnahme ber er-
forderfidien Urtunbe zu und ind Bitro beftellen.” RNadtriglid
wurben bie Parteien iiber ben Beginn dber Werzinjung uneinig. Der
Uniwalt der jepigen RKidgerin perfrat dben Stanbpuntt, ber BVergleid)
fei mwegen Feblend der notariellen Beurfunbung nody nidht fejt ge-
fchloffen.

Die Kldgerin begehrt im gegenivdrtigen Progef, indem fie iy
auf die Bebauptung ded Sdytvarzfaufsd fHint, Beriftiqung bes
®runbbudd babin, bap fie tvieber ald Eigentiimerin eingetragen
werde. Der Bellagte tenbet ein, bie Kldgerin habe durdy den nad
feiner Meinung feft abgedloffenen BVergleid) auf ben Beridytigungss
anjprud) verzidjtet. Ded weiteren meint er, die Berufung ber
Stlagerin auf bie Falfdbeurfundung fei argliftia; bilfdeife madht
er ein Burlidbehaltungsredit geltend. Da3 Kammergeridyt Hat bie
Berufung ber RKldgerin gegen bad Hagabiveifende lanbgeriditliche
Urteil guriidgeriefen, weil der BVergleid) fitr fie bindend fei. Die
Mevifion der Kldgerin blied ohne Crfolg.

Muz ben Griinben:

... Die Revifion beanjtanbet bie Unnahme des Berufungs-
geridit3, baf ber Lergleidy durd) ben Brieftvedifel vom 15 und
23. April 1926 giiltig gejdlofien jei, ald vedhtdirrig, weil ber BVergleid)
bafin ausgelept werben milffe, daf die SMidgerin gur (bertragung
ved Cigentums an bem Grunditiid auj ben Beflagten fabe ver-
pfliditet yoerben follen, unb weil Hiersu bie Beobadjiung ber ges
tidjilichen ober notartiellen JForm nbtig gervejen fei (§ 313 BEB.).

B*
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Dieje Rirge ift nidht begriinbet. Die Redhtdlage bid ju bem Brief-
wedhfel twar Ddie, baf eine jdulbreditlihe Bindbung ber RKidgerin
nidyt beftand. Eie hatte 3var aufgelaffer, abet daburd) roar nur eine,
migliderieife fonbizierbare, binglidhe Binbung gegeben. Cine Treu-
pflicht Der Rligerin in Bezug auf ben Verfauf, toie fie fic) aus einém
formgiiltigen Bertrag ergibt, eine Verpflidhtung sur Mittwirfung
bei ber erbeifiihrung der behirblichen Genehmiguug, lag nidit
por, Die Rldgetin war frop der Eintragung ded Bellagten nad)
ie vor Gigentitmerin und aud) nidt verpflichtet, den Ubergang
begd Gigentumé auf ben Bellagten Perzuftellen ober dagu mitzu-
wirfen. Aber fie Hatte die Wuflaffung vollzogen. Diefe war jwar
wegen Tehlens der behorblichen Genehmigung nod) redhtdunivirt-
jam; fie fonnte jebod) giiltiq werden unbd fann bas jept nod, wenn
bie nady bem Grunditiidsverfeid-Gefey erforberlicdhe bebordlide
Genehmigung erteilt wird. Auch jeht ift, um ben BVellagten um
mwirffiden Eigentitmer zu madyen, nidt etwa eine neue Auflajfung
ober Eintragung nétig, fondern nur bie Erteilung ber Genehmigung
nady §1 GrBert®. Jm regelmifigen BVerlauf ift allerdingd bdie
Mitwictung dex Kldgerin erforderlich, um biefe Genehmigung u
erveihen (§6 .2 GrBerf®.) Den erwifnten Briefwediel
iithigt bed Berufungsgeridit dabhin, dak nod) der barin zutage
getretenen Abficht ber beiberfeitigen ProzeBbevoliméditigten ber
Abjchluf bes Bergleichd durch die beiben Briefe Yabe vollendet jein
follen, baf eine Abfidyt, ben Bergleich nod) notariell beurfunben ju
lajfen, nidit erfiditlich jei, baf vielmehr die nody aufpunehmende Ur-
Funbe nur bie Bewilligung der Pypothet Hitte enthalten folfern. Der
Borverridyter nimmt ald Jnhalt ded BVergleidhd an, daf die Mldgerin
auj ifren Anfprud) auf Ridgabe bed Grunditiidd und auf ihren
Wiberiprudh gegen die Cintragung ded Bellagten verzidtet und bder
Siufer bie Moglichleit habe erlangen twollen, bie nadtrdglidie Ge-
nefmigung der nod) nidht zur vollen Wirfjomreit gelangten Ver-
duferungdatte herbeizufithren, ofne dabei ben Wiberiprudh der Ber-
Tauferin befiitditen su miiffen, dak aber nid)t batin enthalten fei bie
Berpflihtung sur Ubertraqung bes Grunditids — genauer zur
RBollenbung ober zur Wieberholung der bereitd exflirten [ber-
tragung — burch bie Verfiufetin. Gerade dedhald Hilt bad Be- -
rufungdgericht die Formvorjdift ved § 313 BEV. nidt fitx an-
wenbbar.
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Ein Reditdiertum iff weber in diejer Ausdlequng nod) in dber
Nichtanivendung ded § 313 BEB. su finden. Eine BVerpflichtung
sut Ubertragung bed Gigentums an bem Grunbftiid braudyte bdie
Sldgerin nidt mehr gu iibernehmen, weil bad von ifr aud jur fber-
tragung Wefentlidye, die Aufloffung, jdon gejdehen twar. Dof der
Beflagte bie Miglichfeit Haben rwollte, burd) Nad)folung ber behird-
lidien Genehmigung mwirllicher Cigentitmer au twerben, nimmt aud)
ba3 Berufungdgericht an. Um baz Genehmigungsverfabren auf
pem regelmdfigen Wege in Gang su fepen, war auf Seiten bex
RKlagerin erforbetlid), baf fie sum Untrag bed Bellagten durd) Ab-
gabe einer Erildrung iiber ben wirfliden BVertragdinhalt mitmwirtte.
Rad) der Redtiprediung bes Reiddgeridits ijt ein aufergerictlicher
Veraleidh) daym formbebdiirftig, wenn in ihm die Verpflidtung bes
Verfauferd gur BVerfdyaffung ded Eigentums urjprimglidy ober von
neuem iibernommen witd (REI. Bv. M & 152, Bb. 109 ©. 26).
Die Obernafhnie einer jolden Berpflichtung liegt aber nidyt bor,
wemn per BVerfdufer, ber oufgelajffen Hat und Ddejfen Vertrags-
gegner ald @igentitmer eingetragen ift, jidy verpflichtet, jur G-
lanqung der nad) dem Grunbitiiddverfelrd-Bejeg notigen behird-
liden Genehmigung mitzuwirfen. &3 iird babei feine Ber-
pffidtung zur Ubertragung be3 Gigentums itbernommen, jondern
nur die minvere jduforeditlidie BVerpfliditung aur Vlitwirfung bei
der Erteilung ber Genehmigung. Auf bie Nbernahme einer joldyen
Mitrwirfungspflidit und einer Treupflicht, wie jie jonjt aud einem
formgiiltigen Vertrage folgt, ift die Formvorjdnift bes § 313 BEB.
nidit anguwenden. &8 fehlt hier ber gefebgeberijdhe Grund, der 3u
biefer Fovmvoridyeift gefithrt bat: bie Notrwendigfeit, den Ber-
Fiufer vor Ilberellung au jchigen. Das bigher Gejdiehene ftellt
nicht etwa ein niditiged Gefd)ijt vor, jonbexrn ein {dwebend un-
irffames, bag au jeiner Bollenbung nur nod) ber behirdliden
®enehmigung bebarf. Die von der Kldgerin iduldbredtlid) giiltig
iibermommene Treupflicht fteht der Rfage auf Beridhgtiqung bes
@runbbud) jedenfalld jolange entgegen, al8 die Behbrde iiber die
®enehmigung nody nidyt entjdjieden hat (RGF. Bd. 115 ©. 4).. ..



