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33. Jur Jrage ber Sittemvidrigleit eined Vertragd, wotin ein

gemeinniiiiged Siedblungduniernefhmen gegen Guigelt anf bdie Hus-

fibung bed ihm gejeblid) uftehenden Vorlanféredhid berzidjiet,

BEGB. §138. ReidhBfieblungdgefes vom 11 Auguft 1919/7. Juni
1923 §§1, 4, 9, 1la.

VI Bivilfenat. Ut v. 9. Februor 1928 i. &. H.jde Siedlungs-
gefelljchaft (RL) o, SB. (Well.). VI 261/27.

I. fandbgericht Bremen.
TI, Obetlanbedgeridit Hamburg.

Dem  Bellagten, einem Berufdlanbivirt, war rodhrend ber
Suflationdzeit fein landbwirt{daftlider Sunbbefip von ber Depu-
tation fliv Hdfen und Cifenbahnen in Br. enteignet wordben. Um
einer Entwerlung be3 Enteignungdpreijed zu engehen und feine
Crifteny alé Landiwirt su fidern, faufte er am 26. Quii 1922 von den
Qanbivittdeheleuten B. Dderen etwa 203 Morgen umfafjenden,
im preufijden Stoatégebiet gelegenen Hof und tourde am 24 No-
vember 1922 a8 Cigentitmer in bo3 Grundbud) eingetragen. Huf
Lerlangen ber Sieblungégefellihaft W.-E. {ibte jedod) bie Kldgerin
bas ibr auf Grund bed ReichSfiebhungsgefebes vom 11. Lnguft 1919
suftehenude Borltaujsredit an dem Hofe aud. Der Beflagte trat
bavauf an bie fldgerin mit der Bitte Yeran, von dber Durdhfiihrung
bed Borfaufsredhts abzufehen. J[m der Bejpredung, bie deshald
sivijhen bem Beflagten und feinem Recdhtdbeiftand einerfeitd und
bem Bertreter ber Rlfgerin anberfeits am 14. Degember 1922 ftatt-
fanb, madite ber Beflagte den Borjdilag, die Kldgerin fjolie fidy ein
Unfaufsredit auf dben Hof ju einem bejdeidenen Preife eintragen
Taffen fitr ben Falf, daf ex ihn innerfhalb einer nod) ju beftimmenben
orift teiter verdufern wilrbe. nperbem jdjlug der BeHagie der
Rldgerin vor, er wolle ihr u Siedlungszweden dret Feilfladen
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in Grofe pon 4, von 10 und bon 54 ha zu bem im Raufvertrag mit den
Eheleuten B. vereinbarten Durdpjdnittspreife abtreten; dugerfenfalld
ware er aud) zur unenigeltlichen Wbiretung bereit. uf ben Hin-
tweis ber Rldgerin, baf bie reditfichen Folgen ded Wildtrittd vom
Borfaufsredit fitr fie unter Umijtinden redt {divermiegend fein
formten, exfldxte er fid) roeiter bereit, fiix alle Sdadenserfabanipriide
aufzufornumen, bie an bie Rldgerin beshalb geftellt wetben fonnten.
Hauptiadlid) mit Ridiict dbatauf, bap ber Bellagte enteignet worden
war unbd baf er Kriegdbejcdhibigter ift, entidlof fid) die Klligexin, auf
ihr gefeplides BVorfaufsredit su verzidten. Sie {dilok barauf am
27. Februar 1923 mit bem Beflagten einen notariellen BWertrag,
wotin fie auf ifr Borfaufdred)t verzidhtete und ber Beflagte ihr ein
Mnfaoufsredt auf den Hof einrdumte fir den Fall, baf er ihn vor
pem 1. Sanuer 1933 zu dem im Bertrag bom 26. Jufi 1922 fejt-
gejegten Saufpreid verdufiern follte. Auferbem irat der Beflagte
in bem Bertrag ber Rlidgerin unentgeltlid) bad Cigenfum an den
ermifnten dret Feilfldden und an ber Hilfte giveier weiterer Feil-
flichen in @rofe bon ettva 2 ha ab. Gublid) verpflidytete exr {id) zur
©dadbloshaltung der Kligerin fiir alle Unjpriidie, bie wegen bed
Berzichts auf thr Vorfaufdredit etwa an fie gejtellt werben Ionnten.

Gpiter ftellte fidh heraus, daf bdie ber fldigerin abgetretenen
runb 24 Morgen, bie zur Reit einen Wert von etrwa 10000 R
baben, fiiv Sieblungsstvede nicht geeignet tvaren, ba bie Kldgerin
perfiumt Hatte, fich einen Butveg zu fidern, und ein jolder erft im
Cnteignungdverfahren hitte befdafft werben mitjfen. Die Wldgerin
gab baber bem Anfuden bed Bellagten, ihm bie 24 Morgen Furiid-
sugeben, ftatt unb jdlo am 3. Legember 1924 mit ., bem Sdyrvieger-
vater des Beflagten, einen Vertrag ab, wonad) fie die 24 Morgen
bem Beflagten guriidgad und auf dag ihr am 27. Februar 1923 ein-
gerdumte Unfauferecht verziditete. B egenleiftung jollte T. zur
Befd)afjfung von Siedlungsdgeldnde big jum 15. Januar 1925 5000 R4
gablen. Jm Falle ber nidht friftgemdfen Bahlung der 5000 A jollte
biefe Ubmadung hinfdllig jein. L. zablie am 15, Januar 1925 nur
2000 RAK und veriveigerte, ebenfo wic ber Beflagte, die Bahlung
ber teftlichen 3000 RMK trof Sebung einer Nadfrilt. Die Kidgerin
fordert baher im Rlageweg vom Beflogien die Bornahme aller
Pandlungen, bie zur Hbertragung de3 Eigentums an ben 24 Morgen
auf fie erfotberlid) jeten.

Gntfh, tn Jivilf, 120, 10
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Beibe Vorinftangen haben bie Klage auf Grund bes § 138 BEDB.

abgetviefen.. Die Revifion ber Kldgerin blieh erjolglos.
Grfinbe:

Die Revifion riigt Verlegung bed § 138 BEB. und ber §§ 1,
4 big 11 bed MeidBjiedlungdgefees. Sm eingelnen vermift fie im
angefodhtenen Urteil junddyit einen flaven Audfprud) darfiber, ob
ba3 Berufungsgeridht ben BVertrag bom 27. Februar 1923 ober ben
pomt 3. Dezember 1924 ober beibe Bertrdge fiir niditig evachte.
Dffenbar tiifft bad leptere zu. Jebenfalld aber hialt der Votrber-
riditer ben Berirag pom 27, Februar 1923 firr nidtig, unb bad
genfigt, um bad Utteil ju tragen. Denn ber Rlaganfprud) famn
nut aud diefemt Bertrag Yergeleitet rverben. Der BVerirag vom
3. Degember 1924 it ftberbied dburdy Cintritt der aufldfenben Be-
dingung Binfdllig getotben und ¥nmte nur sur Beurteilung besd
Berhaltens ber Kldgetin aud § 138 BEW. von Bebeutung fein,
falls e2 BHierauf anfommen follte. Ju llnredit madt die Revifion
ferner geltend, bie Urieildgriinde YieBen nidit erfennen, ob bie
Riditigleit ber Vetirdge auf Ab]. 1 ober 2 ded § 138 BEB. gefjtitpt
yoerbe. Bu foldjem Brocifel gibt -ba3 irteil feinen Unlaf. &3 zeigt
mit Binreidjenber RKlarheit, bap dad BVerufungsgerid)t auf §138
A6, 1 BGB. abjtelit. Damit entfallen die Nevifiondangriffe, bie
fidy gegen bie angeblid) irrige nwenbung bes § 138 Abj, 2 BGBY.
toenbert.

Eine Nadypritjung dbes Berufungdurteild ift hiernad) mur inforoeit
geboten, ald Berlepung beg § 138 AD]. 1 BOB. in BVerbindbung mit
ben Boridyriften ded Reidj@fieblungdgefeted geritgt with. Hier ijt
aundadft zei grunbidpliden Jurtitmern ber Rebvifion entgegen-
sutreten.

Ginmal meint bie JMevifion, ed fei nidit zutreffend, dap dad
burd) bad Heiddjieblungsgefep ben Sieblungsuntetnehmen ver-
liehene Worfaufsredit ausfdlielih) bem JBroede diene, neue Un-
fiebtungen au jdajfen und beftehenbe Rleinbeiriebe zu fHeben; bas
Giedbfungdunternehmen foune bielmehr bvon dem Borfaufsredit
aud) zu anbeten Bweden Gebraud) maden. Diefe Uuffafjung
finbet im @efep feine Stithe. Nac) § 1 AL|. 1 REE. jolien gemeins
nitgige Sieblungdunternehmungen ,jurt Sdoffung newer Anfied-
Tungen fowie zur Hebung beftehenber Rleinbetriebe’ gegrimbet
werdei. Damit ift die Unfgabe diefer Unternehmen und der Bed
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bes Gieblungsgejepes Har zum Uuddrud gebradt. Tur gur Gr-
filllung diefer ufgabe und ur Crreidung diefed Jredes ift ben
gemetnnitpigen Siedlungdunternehmen, indbejonbere aud) ber
Sidgerin, bie alé jolded amerfannt ift, bad BVorfaufsredt (§ 4 bed
®ef.) verliehen. Fag bied aud) in § 4 nicht Hejonders betont fein,
fo ergibt e3 fid bod) aud §1 UL 1 als felbitverftindlic). Die
Hichtigheit diefer Yudlequng with iiberbied, entgegen ber Anfidyt
ber Mevifion, burd) § 9 Uf. 2 beftitigt. Tenn hier wird ben
Giedblungsunternehmen bdie Verpfliditung auferlegt, den auf Grund
ihres Borfeufsredhtd ertorbenen Grunbbefip den Beredjtigten
(§9 %Ub. 1) infoweit jum Rauf anzubieten, ald jie ifn inner-
Balb 10 Jafren nidyt fiir Siedlungdzwede vertvendet Haben. Hud)
die Ausfithrungdantveifungen IIL undb IV be3 preufifden Lanbd-
wittjdaftdminifters (MinBl 1920 &. 48 und bH1) ftehen erjidyt-
lidy auf bem Bier beriretenen Stanbpunit, ebenjo bad Sdrifttum.
gnsbefontbere  betont Rraufe Preuf. Siedlungsgefebe 2. Aufl.
©. 164 Anm. 21, bad Giedlungdunternehmen Habe bdag Borfeufs-
tedit nur zu Bweden ber Gieblung (ebenjo von Fehe RESG.
2. Mufl. ©. 102), nidht aber sur Berivendbung bed Grundftidd gum
eigenen bouernden @ebraud), und Ponfid und Wenzel RSE.
2. Aufl. @©. 142, bheben Hervor: ed tverbe oft ber Wortur{ gegen
bie Lanbgefellidaften erhoben, baf ihnen bad BVorfanfsredit mefhr
als Mittel zur Gelbbefdaffung denn ald Mittel zur Landbefdaffung
biene; e3 feien fogar Eingelfdlle vorgebradyt rworben, wonad) Land-
gejelljdhaften fitv Nidfausibung bed WVorfaufBredits Abjtandsgeld
bereinbart Bitten; daf ein joldied Berfahren dbem Geift undb Jwed
bes ®ejcpes zuwiderlaufe, beditrfe feiner Yusfithrung.

Weiter madyt die Revifion geltend, bie usibung des Bors
taufsredhts ftehe im freien Ermefjen bed Sieblungdunternefymens,
bad dbabei an feine Borjdriften gebunven fei. Uud) diefe Auffaijung
ftebt im Wiberfprudy mit Geift und Broed ded Reidifiedlungs-
gefees und mit ben Husfithrungdanmweifungen des preufijden Land-
wittjchaftdminifterd. §n ber Ausfithrungdantveifung IIT with barauf
hingemiefen, baf bei der Anditbung ded BVorfaufsredits unter den
gum Berfouf gelangenden landbivirtidaftliden Srunbiliiden eine
jorgfaltige Hudwabl ju trefien fei; in erfter Qinie werbe ber Land-
bebarf und bie Gignung fiiv Siedlungszwede ausidjlaggebend fein;
bartebett miiffe aber aud) ben fonftigen Jntereffen der Bolls-
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ittjdaft Redmung gefragen terden; Fille ded Befipwechiels,
bie pom Gtanbpunft diefer Jntereffen unbehenﬂicf) feien, follten
nady Moglicdleit gejdhont tverdben. UB einen foldjen Fall filhrt
froufe a.a. 0. & 242 UYnm. 9 den Fall an, daf ein Verujs-
lanbmwitt ein Randgut Taufe, um fid) eine @’:;lftena #u grinden; bad
fei voltswirtiheftlich unbebenflich unbd u jorbern; in ein foldyes
®efdhdft biirfe nidyt ohne MNot eingeqriffen werden. €8 ift alfo ein
pilichtmigiaes, von fadliden Gefidtspuntten geleitetes, bie Broede
bet 6’5leblung in erfier Rinie, baneben aber aud) bie bolldwirtjdaft-
lih beredptigten Belange bded Grunditiddidufers tunlichit beriid-
jidtigenbes Ermefien und nidit freied Grmefjjen, bon bem fid) bie
@ieblungdunternefmen bei ber Entidliefung itber bie Ausitbung
bez Borfaufdredhts leiten lafjen jollen. Die Nadyprifung, ob fie
fidh innerhald biefer ©dyranfen Halten, jteht zrvar im aligemeinen
nidht ben Geriditen 3u, jonbern ben bafitr guftdndigen BVerwaltungs-
Dehitben. Nber bie hierpon verjdhiebene Frage, ob ein Redjtageichiit,
bad ben Berzidt eined Steblungdunternehmend auf dad BVorfaufs-
tedit jum @egenjtand Hot, gegen bie guten Sitten verfloht und
datum niditig ift, untetliegt ol eine bitegerliche Redjtsftreitipleit
ber Entjcheibung dber Geridite. Jm {ibrigen mwittbe e3 filr diefe Ent-
{cdheibung feinen nterfdiied machen, ob bie Rlfigerin bie Ausithung
ihres freien oder {fre3 pflichimdkigen Ermefjend von ber Gemdhrung
vor Borteilen abhingig gemadht Gat, auf bie fie feinen Anjprud) Hatte.

Bei Priifung ded Bertrage3 vom 27, Februar 1923 aus dem
Gefichtzpunit bed § 133 ALL 1 BOEVB. ift von bem in ber Redit-
jotedung bes Reidisaetichts feftitehenben Grundiap auszugehen, baf
ein Rechtdgejddft fich bamm ¢l fittenividrig erieift, enn e nad) bem
herrjchenben BoliBbermuftfein, nad) bem Anitandigefithl aller billig
und geredjt Denfenben und nad) feinem ausd der FBufammenfafjung
bon Jnhalt, Beweggrund und Jroed zu beurteilenben Gejamidjaratier
ben quten @itten zuwiberlinft. AB MaRftab find nidt bie in ber
Rriegsd- und Nadyfriegszeit gefunfenen Begriffe mander Kreife
pon Unjtand, Billigieit und Ehre, jondern bie allgemeinen Unjtanbs-
begriffe jugrundejulegen, ie fie vor bem frieg in Geltung waren
(RG3. Bd. 104 &. 330). Do fidh bie Beteiligten ber Sitten-
roibrigieit bes Gefdhdfts berouft find, ift nicht erforberlich; e3 geniigt
vielmebr, wenn fie die objeltiven Tatumitdnde gefannt Haben, die
bad Gejchdft gu einem fittentvidrigen ftempeln (RGJZ. Bb. 97 ©. 255).
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Enblid) ift bei einem Bertrag tvar im allgemeinen erforberfid), bap
beiben Teilen ein Berjtoh gegen die guien Sitten zur Laft fallt
(RBE. Bb. 78 €. 353). Diefe Boravsfepung trifft ibrigend auf den
Belagten nad) Bage der Umftdnde nidt zu, jobaf jdon deshalb —
neben aqnberen @rimben — bie Anwendbung bed § 817 BEDB. aus-
jheivet. WUber nad) ftinbiger MRedtipredung des Reidsgerichts
(RGB8. Bb. 93 . 30, Bb. 98 &.78, Bd. 99 & 108, Bb. 108
©. 217, Bb. 113 &. 1; WarnMRjpr. 1917 Nr. 234; Geuff. Ard).
Bb. 78 Nr. 111; Komm. b, NER. 6. ufl. Sl 1 3u § 138) erleidet
jene Hegel bann eine Ausnabme, wenn fid) bad fittenmwidbrige Ber-
Halten ber einen Bertragdpartei gerabe gegen bie anbere ridtef.

fiberblidt man nunmebr auf diefer Grundlage den Gadyverhalt,
fo ergibt fid) folgendes. Der Beflngte ift Berujslandioirt und Lriegs-
bejdyibigter; fein angeftanimter landwittjhaftlider Grundbefip ift
ihm in ber Q{nflationdzeit enteignet worben; er fvar geymungen,
fidh tunlid)ft bald nady einem aunbern of umgujehen, benn fonit
entertete fid) feine Gnteignungsentidhddigung und er verlor feine
Grifteny al3 feibftinbiger Qanbtoirt. #le diefe Umftinde mwaten
ber flagerin befannt. Wenn fie gleidywoll von ihrem Borfaufs-
tedit an bem vom Belagten angefauften B.jdhen Hof Gebraud)
madite, weil fie nad) pflihtmifigem Grmefjen der Uberzeugung
mat, baf die Belange des Bellagten hinter ben Siedlungsintereijen
suriidguireten Bétten, fo ift died nidit 3u beanjtanben und jedbenfalls
nidit fittenwibrig. Dad gleiche mwiltbe gelten miiffen, twenn fie bad
Erjudjen bed Beflagten, ihm den Hof 3u laffen, trop feiner jdyvierigen
Qage abgelehnt hitte. €3 ire aud) nid)t3 bagegen eingurenbden
gewefenr, wenn die Rfdgerin ifren Riidtritt vom Borfaufsredt
bavon abhangiq gemadyt hHatte, daf ihr der Bekagte fitr den Fall
{pdteren WVerfaufd ein Unfaufsredit s feinem Cinftanbd3prets ge-
wibhren unb jidh su ihrer Schadlodhaltung verpfliditen tviirhe. Bu-
liflig tére e3 enblid; aud) getvefen, wenn fid) bie Rldgerin aufervem
gegen angemefjened Entgelt bie Dingabe von Siedhungsland, dad
sum B.jden Hof gehorte, in einem bdeffen fadgemdfe Bewirt-
jdhaftung nidht gefahrdenden Umfang hitte verfpredien lajjen. Aber
fietin erjdbpfen jid) audh bie beredjtigten Belange der Rldgerin,
eined gemeinmiipigen Sieblungdunternehmens, in deffen Hand bas
Mefep die Ausitbung einer jo tief einfdneivenden Mafinahme gelegt
fat, roie fie dba3 BVorfaufsredyt darjtellt. Die Rldgerin ift jedod)
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reitergegangen. Trof Kenninid von dber Jwangslage bed BVellagten
Dat jie fidy von ihm bad Angebot auf unentgeliticde Hingabe von
etroa 16 Motgen bed 203 Morgen umjaffenben Hojed madyen laffen.
HUnd nod) toeitere 8 Morgen hat ber BeHagte (ob auf feinen eigenen
Boridlag Bin, ift unerheblid)) unentgeltlid) Hergeben miifien, bevor
fich bie Slagerin bogu Perbeilief, auf ihr Vorfaufdrecht zu ver-
siditen. Dabei Batte jie fid), wie fie unwiderlegt behauptet, nicht
einmal vorher barftber bergewiffert, ob bie ifir abjutretenden
24 Morgen fitr ben angeblid) verfolgten Biwed ber Firberung dex
Gieblung fiberjaupt geeignet yoaren. Erft nadfer will jie feftgeftellt
Haben, baf bie 24 Morgen Yeinen befondberen Bugang Batten, ein
{older vielmehr erft im Mege ber Enteignung Hitte bejdafft werben
miiffen, unb bafl biejed Gelinde alfp fir Sieblungsywede gor nidyt
in Hrage fam.

Fiir bie Beurteilung eined joldien Berhaltensd ift e, fvenn
aud) nidt entjheibend, o bod) immerhin von einiger Bebeutung,
baf bem Reidsfiedlungdgefes {pdter, durd) be3 Meididgefes vom
7. Quni 1923 (RGBL I & 364), ald8 §1la folgendbe Borjdyuift
eingefiigt tourbe: '

LGomeit Berufslandbivitte, die enteignet find, fid) innerhald
breier Jabre nady erfolgter Gnieignung anbertveitig anfaufen,
um bdie Qanbwirtjdhaft hauptberufli® audsuithen, tritt ihnen
gegeniibet ba3 gefeplidhe Vorfaujsredit bed gemeinniifigen Sied-
fungdunternefmend injofern aufier fraft, ald bie neuerworbene
Kldche bie abgegebene an usbehnung nidit fiber{dyreitet.”

But Begriinbung biefer Gefeppedéinberung, die ihren Uriprung
dem Borgehen bed Reichstags perbantt, Hat ber Berichterftatter,
Dr. Bilbemeifter, im. Reidstag ohme Wiberfprud) von irgend-
toeldier Seite audgefilfiet (Verh. b. Reidhst. Bb. 360, ftenogr. Ber.
1923 &. 11, 154; dazu von Gehe a. a. 0. &. 116):

WSn ber Proxid Hhat [id bad Folgenbe ergeben. Wenn
Berufglandwirte aud ben verfdiedenften Griinben enteignet
moutben, dann berfuchten fie, fid mit ber Enteigrungdfumme
anberodrtd angufoufen, madien aber die Erfabrumg, baf bie
in bielem Fall wohl nidt ald gemeinniibig zu bezeidnenben
@ieblungdunternehmen  von ihrem Borfaufdredt Gebraud
madjten und tvieberum ecft Wbfinbungen fiir ben Berzicht auf
ba3 Borfaufdredit verlangten, ehe fie eine neue Unjieblung be3
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enteigneten Berufdlanbivirtd juliehen, fobaf ber Betreffende
gewiflermagen zweimal enteignet wurbe und bad gemeinniitige
Gieblungdunternefmen einen bdurd) nidis geveditfertigten Ge-
winn fix fid in Unfprud) nahm, indem e3 qus biefem ibm ges
gebenen Bortaufsrecdt ein Gejdhiift madhte. Wuf Grund biefer
prattifden Erfahrung ift diefem Mifbraud) ... ein Riegel vor-
gefdhoben toorben.”

9t bad die Auffaffung besd die Hffentlidye Meimung in befonderd

hohem Mafte verfirpernden Reiddtagd dber Gefdjdfte gemein-
niipiger Gieblungdunternchmen, jo befteht um jo eniger Anlaf,
dem Berufungdgeridit enfgeqenzutreten, mwenn e den Bertvag pom
97, Februar 1923 fiir fittentoidrig in dem bargelegten Ginme Balt.
Dabei bebarf ed feined Gingehens auf bie Frage, ob und welde
Rudidliffe etroa aus der Wereinbarung vom 3. Dezembec 1924
auf bie @ittenmwibrigleit ved Bertragd vom 27. Februar 1923 ge-
sogen erben fommen. Wad die Reviffon bemgegeniiber ausfiidi,
ift techtlich micht beadjtlid). Jnsbejoudere fann bdad Aufgeben des
Porfoufsredits, bad ber RKidgerin im bffentliden Jrteveffe zu
Gieblungzmweden unb nur bezu eingerdumt worden ift, nidt ald
eine ,Qeiftung” angefeben werben, bdie fie beredifigt Hitte, ald
Gegenleiftung” vom Beflagten bie. unentqeltlidie Abtretung ben
Qand su verlangen, dad itberdied zu Sicdblungszoeden widt ge-
eignet toar. Yus ber Eittenmibdrigleit ped Vertragd vom 27. Fe-
bruar 1923 ergibt fid) feine Miditigkeit und davausd die Abtweinmg
ber Slage.




