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88. Gibt ¢& eine MuBlegungdregel, wonady die fAbernahme einer

fiir ben Berldnfer eingetragenen Gigentiimergrundijduld in An-

vefjumg auj ben Qanfpreis bie Kanjpreidfordering widyt tlgt,
jonbetn nur fidert?

BHB. §§ 157, 364.
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VI. Siviljenat. Urt. . 13. Februar 1928 i. ©. Stadt €. (Bell)
w. B. (|L). VI 333/27.

I fanbgeridht Kaffel.
II, Dberlanbesgericht dafelbjt.

Der Rliger verfaufte der Bellagten durdy ben von iHrem Ut
funbabeamten beurfunbeten BVertrag bom 9. November /28, Degember
1917 eine Reihe von Grundftiden fiiv 300000 K. In AUnredmung
auf den faufpreid Hatte die Beftagte die auf den Grunbdffiden
Taftenden Phpothefen im Gefamibetrag vorn 150000 4 3u iiber-
nefmen; 100000 # waren bei der Nuflajjung bar zu zahlen, der
Jejt follte auf Sdulbjdein ofne Siderung berzindlid) geftundet
Bleiben. @emify einer fpdteren, formlod getroffenen Veveinbarung
fiefy ber Rldger fiir fid) eine Sigentitmergrunbjdyuld von 150000 S
auf ben @runbitiicen eintragen, die von der BeHagten itbernommen
yurde; bafilr befreite er die @runbditiide von den genannten Be-
laftungen. Nuflaffjung und Eintragung erfolgten im Jahre 1918,
nadjpern diefe BVereinbarung getroffen war. Jm Dezember 1918
saflte bie Beflagte, bdie fdon bet ber Wuflajjung 100000 #
entridjtet Qatte, bie auf den Sdyulbfdein gejduldeten 30000 4
und am 1 Upril 1919 auf bie Grundjduld 50000 4 an bden
Sldger and,

itber die bingliche Uufwertung bed Grundjdjuld-Reftbetrags
vont 100000 4 bejteht fein Streit. Der RKdger verlangt aber Wuf-
ertung bed gleidien Reftbetrags feiner perjinlichen RKaufpreis
forberung, su beren Sidjerung bie Grundidjuld nad feiner Meinung
Gat bienen folfen, und zwar auf 100%, GEr begehrt Feltfteliung,
vaf bie Beflagte perfdnliche Sculbnerin ber 100000 4 geblieben
fet und biefe auf 100000 RM aufpumerten Habe. Die Beflagte
beftreitet den ¥Unfprud) nady rund unb Hohe. Sie ift ber Meinung,
baf fie mit ber Ubernahme ber Grundjduld die ifr nad) bem Rauf-
berttag obliegenbe Letftung in Hohe von 150000 S bewirkt Habe
und nur nod) dinglid) Hajte.

a3 Landgeridyt Hat bie RKlage abgerviejen. Dad Dberlanbes-
geridht Dat fefigeftellt, baf bie Beflagte perjntidie Sdulbrerin ge-
blieben fei, und hat bie Reftjorberung bem Grunde nad) fiir geredht-
fertigt erflart. Die Revifion der Bellagten filhrie sur Uufhebung
und Buriidvermweifung.
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, Gritnbe:

... Da3 Berufungsgeridit meint, e& Jei tm Jtveifel anzu-
nefmen, baf bie [bernahme einer fiir ben Werfdufer eingetragenen
Gigentiimergrundfdjutd die Kaufpreidfordering nidht Hilgen, fondern
nur fidern fofle. Diefer Sab ift allerdingd vom SKammergericht
(SR, 1926 ©. 994 Mr. 1, Reditfpr. in Wujmweriungs]. Bb. 1 &, 211,
pgl. jeboc) audy W, 1926 &. 1824 M. 4, 1927 &. 997 T, 11) im
Anfcluf an Naebdler (Grundbud und Aufwertungsfragen 1. Aufl,
©.89, 3. ufl. €. 57) und an eine bei ber Beratung ded Anj-
mwerfungdgefesed bom Gtaatsfetretit Josl gemadie Huferung
(©ten. Ber. 3030flg.) aufgeftellt und von dben Lberlanbedgerichten
Gtuttgart (Rechtfpr. in Auftvertungs. Bd. 2 &. 309) und Stettin
(bafelbit ©. 391) fibexnommen tworben. Aud) {onft hat biefe Meinung
Anilang gefunden (ogl. Sdlegelberger-Harmening Wufw®.
5 Yufl. &.250, Duajjomwsti Aufiw®. 5 ufl. &. 382). Unber-
feitd ift fie von Milgel (JW. 1926 €. 994, 1927 &. 997, Wuf-
wertungsredit 5. Auft. ©. 607, 837) und von v, Karger (JW. 1927
©. 1816) beliimpft tworden. Sfre Ridfigleif ift-nidt anguerfenmen;
fie enthilt eine Auslequngsregel, die ber gejeplidhen Grunblage ents
befrt. Die Frage, ob bie [lbernahme einer fiir ben Berfiufer be-
ftehenben Gigentitmergrundichuld die gejdhulbete Leiftung ober bod
ein Teil bapon fein ober nur eine Sidherung fiir eine beftehenbleibende
®elbforberung bilben foll, ijt lediglich nad) § 157 BEB. zu beant-
toorten. @ibt der Bertrag Jelbjt in feinem Bujammenhang feinen
Unhalt fitr bie eine ober bie anbere uslequng, fo ift €8 Sadie ber
beweispflidtigen TPartei, auferhald ded Bertrags liegende Um-
ftinbe bargulegen, bie einen ¥UnBalt nad) der einen ober amberen
Ridtung bieten Ionnen, 3. B. eine Verlelsjitte, bie Entftehungs-
gefdidite ber ftreifigen Bertragdbeftimmung und dergleiden mekr.
©oldje Umiténde jind 3. B. in ber genammten Cnijdeidung be3
Oberlanbesgerichtd Stuttgart hervorgehoben mworden. Fehlen fie,
fo bebeutet €3 eine tillfitcliche BVeridiebung der Parlegungs~ und
Beweispflidht, tvenn man pon bem obigen Sae audgeht. Diefe
SBflicht trifft aber ben RKAdger, wenn er gegeniiber bem Beftreiten
‘ber Beflagten einen BVertragdinhalt behauptet, toonad) eine Geld-
forberung entftanben fein und bie Ubernafhme einter Grundiculd
nur zu dbeten Giderung bienen {oll. Pabei ift aud) bie in der
Redtipredung und im Sdriflium vielfad) auftretende Meinung
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absulefmen, al8 handle e3 {ich bei der vereinbarten {1bernahme einer
beftefenben Cigentitmerqrunbjduld ober bei ber Eintragung einet
neuen Grundbiduld fitr den Bertiufer danun, ob der Kéufer ers
filtungshalber ober an Erfillungsitatt geleiftet habe, unb ald Ionne
hierflic die Bermuiung bdes § 364 ALl 2 BGB. vermwendet
werben. Diefe Frage Yann nur entftehen, wenn eine anbere
alg die gefdulbete Leiftung bewitlt rvird; Bier dreht ed jid) aber
getabe batum, weldes bdie vertraglid) gejdyulbete Leiftung mwar. St
in einem faufoertrag ein Kaufpreid in Geld feftgefest und wird in
Unrechnung bietauf eine Belaflung fbernommen ober bie Gin-
tragung einer Grund{djuld vereinbart, fo farn ber Vertrag nidht in
ber Weife zerlegt werben, ivie wenn gunidit bad Entitehen einer
®eldfordetung und dann an Stelle biejer gejdulbeten Leiftung die
Annahme einer anberen perabredet torben mwire. BWielmelr ift
eine berartige Ubernahme pon Belajlungen, deren Glaubiger anbdere
Perjonen ald ber Berfaufer find, in ber Fegel nidit twoohl anbers
su beuten a8 babin, dafi bie Ubernahme felbft die vertraglidy ge-
[dulbete Leiftung jein joll. Jn biefem lmfang joll nad) dem Willen
Der Wertragidjliefenden gar Ffeine @eldforderung bed Verfduferd
entftehien; ber in Teld ausgervorfene Kaufpreis ift dbemgemdp in-
fomeit nur eine Redmungsdgrife. Steht die 3u fibernehmende Be-
loftung bem Berfdufer zu ober foll eine Grundbjduld neu fiir ihn
eingetragen merden, fo erhebt fid) bie Frage, ob bie Ilbernabhme
ober Gintragung, wie im exjten Falle, die gejdulbete Leiftung felbit
fein joll pber ob beabfiditigt ift, injoiveit eine Gelbforberung bed
Berfaufers entftehen su Iaffen und fie nur zu fidern durd) die ju
iibernehmende ober neu eingutragende Belaflung. Bur Beani-
worfung biefer Frage dient lediglid) die Audlequngsregel des § 157
BEB. €3 it Tein Anftof baran zu nefmen, baf audy folde BVer-
trige, in benen ber ,Kaufpreis” sum Teil nur Redrungsdgrife ijt,
perfelfraiiblidy alé Raufvertrége bezeidnet su werden pflegen. 62
mwdre perfeblt, aud der Wah!l biefes usbruds barauf [dliefen su
rollen, bafy in Hihe des gangen ,Raufpreijed” eine Gelbjorberung
be3 Berduererd Habe begriinbet werben follen.

Nac) biefen Gefidytdpuniten ift ber vorfiegendbe Streit u ent-
fcheiben. Der im wrfpriimglichen Soufvertrag fejigefepte Saufpreis
jolite in Dohe bon 150000 A burd) {bernahme von Hpiothefen
anberer ®laubiger, in Hohe von 150000 S durd) Barzahlung ge-
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Teiftet twerben. &3 befteht fein Gtreit bariiber, baR nad) bem {n-
halt bed Bertrags eine Geldforberung mur in Hohe von 150000 4
entfteben, im iibrigen aber bie [bernahme ber Belajtungen bie
gefduloete Qeiftung jelbit fein follte. Gine anbere Wuslequng
ift nidt einmal miglid) und mwitb aud pom Berufungdgeridht
nidit vertveten. Der Kaufpreid pon 300000 K war alfo jum FTeil
nur eine Rechnungdgrofe. Der urjpriingliche Berfrag ift nun bdurd)
cine Bereinbarung abgednbett yoorben, beren Formlofigleit durd
nadifolgenbe utflafjung und Eintragung geheilt wurbde (§ 313 Sap 2
BHB.). Daned) follte freilid) eine anbere ald die urfpringlid) ge-
{chutbete Qeiftung bewitk tverben, aber nidit an Stelle ber Geld-
leiffung von 150000 4. Bu beren Tilgung twurbe Teine neue
Berbindlidy¥eit eingegangen; diefer Teil ber Leiftung blieb bielmehr
unverdnbert unbd mwurbe umjtreitig {pdter bewitlt. Die Ubdnderung
betraf ausichlieflich benjenigen Teil ber Qeifiung, der in der Uber-
nafhme von Belajtungen beftand. An Stelle der bisherigen Be-
laftungen folfte eine @igentitmergrundiduld {ibernommen tverden.
Wenn nunmehr aud) in Hohe bdiefer 150000 H eine perjonliche
Geldforberung bes Berkiufers BHitte begrimbet, der Berfrag alfo
aud) in biefem Punft hitte gednbdert werben jollen, jo mwéare e3
©adje bes Rldgers gervefen, Umitdnbde angufiihren, bie fitr eine
joldye Anberung fprechen. MBisher ift bas nicht gefhehen; diefe Dar-
fegung fann aber bem Rldger mweber durd) bie permeintlidie Aus-
lequng3regel eripart tverbem, bon ber bed Berufungsgeridt aus-
gegangen ift, nod) burdy bie Crmwdgung dbes BVordberriditerd, baf bie
Beflagte audy bei der urfpriinglich vorgefehenen Ubernafime von
Dhpothefen ben Hypothefengldubigern nicht nur binglid), jonbern
aud) perjonlich gebajtet hitte, Diefe Crvdgqung trifft nicht ben Rern
ber Gadie. €3 Handelt fid) hier barum, ob bie Bellagte bem Kldger
aufer bem Unfprud) auf die bereitd bar Hezabiten 150000 # nod)
einen perjontiden @elbanjprudy auj 150000 S eingerdumt Hat.
Dafitr hat {ich bisher Tein Unbalt ergeber.



