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65, $Sann der Verduferer eined Grunditids, dad jur Jeit bed
Ao{d)(ufjed bed Raufverivagd nady dem Jnbalt ded Grunddhudys
Yaftenfrei war, vom guigldubigen Griverber Ausgleidung ber-
langen, wenn er axf Aufwertung bder perjbuliden SHhuld aus
ber gelbiditen Shpothel in Uniprudy genommen toird?
BES. §242. Aufo®. §§ 15, 20.

V. Bivilfenat, Utt, v, 10. Mirz 1928 i. &, @. u. Gen. (RL) w.
©d). u. Gen. (Vefl.). V 250/21.

I. Ranbgeridt Heibelbery.

Purch notariellen Bertrag vom 19, Juli 1921 verfaufte eine
Trau &, ihr Anivefen in 8. an die Ktdger sum Preife von 200000 K.
Die Hilfte bed Kaufpreifed rurbe aldbald bezahit; fiir ben geftunbeten
Reft von 100000 K wurbe eine Sidlerungdhypothe! zuguniten der
Bertduferin auf ben verfauften Grunbftitden eingetragen. Die Gine
tragung ber Eigentumadnbderung unb ber Gidlerungdhypothe! gejdal
am 23. Auguft 1921. Die Kitiget zablien bad Reftfaufgeld von 100000 4
furg nad) bem 16 Juni 1922 an Frau &t, die am 10. Auquit
1922 S8jdungsbemilligung erteilte. Die Siderungshypothel wurbe
bann am 26. Geptember 1922 geldjdit.

Laut den notariellen Urfunben vom 21, Degember 1922 unbd
13. Jamuar 1923 verfauften bie Rldger bie ertvihnten Grunbditiide
fit 3500000 4 an bie Beflagten. Jn der Urtunbe vom 13. Januar
1923 erteilten bie Rldger Quittung ftber bie Bablung bed Kaufpreifes.
Um 22. Mai 1923 wurben die Bellagten al3 Eigentitmer eingetragen.

Fran ©t. hat nun bie perjinlidhe Forberung aud bem Reft-
faufpreid bon 100000 K gegen die Ridger bei ber Yufmertungs-
ftelle sur Aufivertung angemelbet. Sie beredinet ben Hufwertungs-
betrag auf 6250 RA. Dierbon bringt fie die gezahlten 100000 K
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mit 488 R in Ubzug, jobaf 5762 RM perbleiben. Die Yujwertungs-
{telfe Hat nod) nicht entfhieben. Die RKldger verlangen im Redis-
frreit in erfter Zinie Ritdauflaffung der Grunbitiide, HilfBweife
Rabfung bon 5762 RK ober eine3 vom @ericht fejtzufependen
Betragsd. Jn lepter RQinfe begehren jie BVerurteilung der Veflagten
pabin, bap biefe ben Rligern gegenitber die von ber Anfroertungs-
ftelle ald Aufwertungdiduld ber Kiiger feftzuftellenben Leiftungen
an Kapital, Binfen unb Feilzahlungen ju ibernehmen unbd bie Kldger
pon diefen Leifhungen gu befreien Hatten.

Daz Landgeridit wie bie Nlage ab. Die bon dben Kldgern un-
mittelbar beim Reicddgeridht eingeleate Mevifion fithrte zur Auf-
hebung und Buriidverweijung cud folgenben

Wriinben:

Dag Landbgeridyt filhrt avd: Der Klaganfprud) werbe unter Be-
tufung auf RGSZ. Bb. 112 ©. 329 aus § 242 BEB. aﬁge!ettet Aber
der bort Bebanbelte Fall weidye bom buthegenben gerabe im enf-
fheibenden Puntte ab. Dott Habe e3 fic) um eine Hypothef gebanbelt,
bie gur Beit bed Kaufabfdlufjed und ber Anflafjung nod) eingetragen
und laut Kaufoertrag vom Verfiufer ju Bjden gemefen jei. Die
Hupothet fei aljo Gegenjiand bed faufoertrags getwefen und bdie hieraus
fid) evgebenbe Bertragspflidt bes Beriufers habe ber Regelung nad
ZTreu und Glauben unterlegen; audy feien bie vom Verkiufer flir bie
L6jung aufzuroendenden Betrdge Beftanbteil ber Gejdidftsgrund-
lage, nimlich be3 bon den Parteien gewvollten LWerhdliniffes von
Leiftung und Gegenleiftung gewejen. Hier aber fei bie Hhpothef
lange ot bem Raufvertrag und ohne jeben Jufammenhang mit thm
geldjdht roorben. Wenn die ber Lofdjung gugrundeliegenve Jahlung
der 100000 K an Frau &t nur ald Feilzahlung su gelten Habe, o
fel ba3 rundbud) burd) die QWjdung unridhtig gervorden. Uber
daburd), bapB bie Bellagten bie Srunditiide guigliubig erroorben
hitten, fei bie Pybothel enbgitltig erlojden und bad Grunbbud)
tichtig getvorben (§ 20 Aufm®.). Die BVellagten Hitten dbie Grunbs«
ftitde frei von PHppothelen gefaujt und erhalten. Die Gejdifis-
grundlage habe fich nicht geimbert. Die Leiftung der Kliger hHabe
in ber [bereignung der Bypothefenfreien Grunditiide beftanben,
und nady biefer Reiftung, die aud) bollftdndig vollzogen rotben fei,
haiten beibe Teile ben Kaufpreid bemeffen. Die lediglidy perjonlidye
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Berpflidhtung dber RKldger gegenitber ber Frau St. Bénge mit den
Grunbitiiden nidt mehr jufammen und beriibre die Bellagten nicht.
Die gegenteilige Auffafjung witrde den im § 20 Aufw®. gewdbr.
leifteten Schup bed guigliubigen Etiverbers wirtidaftlid) rwertlos
madjen; benn bem RKéufer werbe nidht gefolfen, tvenn er betm Er.
werb eined qrundbbudmdBig und materielrechtlicd) loftenfreien
Grunditidd nur dinglich, nidt aber perfonfid) geidiipt werbe. G
fei ein Unterfchied, ob jemand ein laftenfreied ober ein vom Ber-
fiufer exft laftenfrei u madienbed Grunditiid faufe. Gerabe auf ben
botliegenden Fall begiehe fid) audy §15 Nr. 2 Yufrw®., der bem
perfbnlihen Sdjulbner nad) TMaBgabe bed beim Weitervertauf
ersielien Erltjes die Dirtellaufel zubillige.

Die Revifion madyt geltend, die Parteien Hitten ben Kauf-
pertrag in bem Glauben gejdiloffen, baf bie Grunbitide von ber
Dypothel enbgiiltig befreit jeien. Diefe beiverfeitige Annahme fei
aud) fiir bie Beurtetlung defjen mapgebend, wad {ie nad) Treu und
®lauben {id) gu feiften hitten. Beide Teile Hitten angenommen, dak
burd) Hingabe bed Gadyverted dem Berfaufer der volle RKauf-
prei3 al8 Megenleiftung jugutelomme. Gtatt beffen milffe nun
et Werfdufer auf Grund des Yufroertungsgefepesd nidit nut den Kaufs
preis u 100%, ber fritheven Hyhpothelenglédubigerin auszaflen,
fonbern bartiiber hinaud nod) eine ieitere Bahlung Yeiften. Dad
widerfpredie dem Grunbfap bon Treu und Glauben, dem gegeniiber
man fidy aud) nidt auf den Bifentlihen Slauben bes Frundbbuds
berufen ¥onne, Diefer jdyiibe nur gegen Anfpriide Dritter, habe aber
mit ben Bertragsd- und gegenjeitigen Treupflidhten nidts gu tun.

Der Revifiondangriff ift begrimbet. Die Unfid)t ded Lanbgeridhts,
paf auf einen Fall der hier borliegenden At ba3 in REP. Bb. 112
&. 329 Ausgefithrte feine Anwendung finben Ionne, ift nidyt 3u billigen.
Wie ber VI Bivillenat bes Reidydgerichts im Usteil vom 30. Sanuar
1928 (RE8. Bb. 119 &, 133) ausgefproden Hat, fann aud) bann
etne Erjdhlitierung ber efdhdftsgrunblage mit den aud RGF. Bb. 112
©. 329 jid) ergebenben Folgen eintveten, wenn ber BVerkiufer eined
sur Beit bes Bertragdjdyuffes lajtenfreien Grunditiids nad) Lojdjung
einet Hippothef wegen der Wufiverfung der perjonliden Forberung
in Unfprud) genommen wirb, weil nady § 20 Aufw®. bie binglide
Yufmwertung am gutqldubigen Erierh bed Kdufers jdeitert. Der
Enijcheibung ped VI Bivilfenats ift im tefentlidhen beizutreten.



65. @runbitidatonf. AudgleidBaniprud). - 295

ud bder Verltiufer eined bei Verivagdabfdluf laftenfreien
Grundftiid3 Baftet nady §434 BEB. ohne befoubere Wbmadung
bafiir, baf bas Grundftid gur Beit der {bereignung (RET. Bb. 83
@. 215) frei bon Redjten iff, die von einem Dritten gegen ben Kdufer
geltend gemadht werben fnnen. Jm vorliegenben Falle waten bie
@runditide infolge Der entietteten Bapiermarfzohlung bed Ber-
Yqujerd trop ber barauf erfolpten Lo{dung ber Dypothet jur Beit
pes (lbergangd bed Gigentums auf die Beflagten nur deinbar
Iajtenfrei. Durch dad Aufwertungdgefe ift bie Hypothe! Ivieder
aufgelebt, wenngleid) nidyt in pollem Umfang, da § 20 Aufro®. der
Miebereintragung bed bingliden MRedhts entgegenfteht. Die Auf.
wertung der perjinlidien Forderung gegen den Vertiufer auf Grund
bed Hufwerfungsgefeped fommt aber nur beshalb in Frage, tweil
bieje Forberung durd) bie Oypothel geficdhert war. Die etroaige Uuf-
wertungspflicht bed Berduferers wegen ber perjinlichen Forberung
fteht baber mif ber Dypothe! in unirennbarem Jujammenfang.
Fiir biefe (nitang it su unterftellen, baf bie Parteien bei Wb{chluf
be3 Raufvertragd bavon audgegangen find, ber Berfdufer werbe
auffer der [bereignung ber Grunbdftiide feine anberen mit biefen
sufammenbingenden uftvendungen zu maden Haben, fonberm in
ben vollen ®enup bed Kaufpreifed fommen, und daf unter diefem
Gefidtspuntt aud) dber Kaufpreis bemeffen wordben ift. Muf nunmelhr
ber Bertiufer die perjdnlide Sduld aud ber Hypothel aufmwerten,
fo fann allerding3, je nad) Lage bex Umiftinbe, ein {oldes Mifoverhdltnia
gioifden Leiftung und Gegenleiftung einfreten, bak bie Gejdhifts-
grunblage bollig verjdioben ift und e3 gegen Treu und Glauben
verfiofen wittbe, wenn ber Kiufer ben BVerfiufer unter den alten
Bedbingungerr am BVertrag fefthalten wollte. Die Anivenbung bes
§ 242 BEB. wird oud nidt dbadburd) ausgedloffen, dak bad Ge-
fchaft vollitindig abaetwidelt fein folf. Denn, wie jid nadtrdglid)
Herausdgeftellt Daf, war bied tatiidlid) nidt ber Fall, rweil der Ber-
tdufer, wenn feine Wufivertungspflicht filx bie perfonlide Fordberung
feftaeitellt wird, nod zu Aufwendungen gezwungen ift, die mit
feiner vertragliden Berpflihtung auf Nbereignung eined Ilaften-
freien Grunbftiids untrennbar zufjammenhingen. it Redt Hebt
ber VL Bivilfenat in ber evwdfnten Enifdeidbung Hervor, dah ver
Berkiufer nidt roobl bedhalb ungiinftiger geftellt fein Fann, weil ex
die gefetlidhe BVerpflichhung jur Getwdhrung eines lajtenfreien Grunbd-
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ftiids jchon Fur Beit bed Bertragdabjdiuffed — wenigftend dupertid) —
erfiillf Batte, anftatt die Erfiillung diefer Pflidht auf eine Beit zu
ver{dhiebent, in ber bad mit ber Hypothe! nod) belaftete Eigentum
bereité quf Den Grmwerber iibergegangen und baber ein guigliubiger
Crwerd nach) §20 WUnufw@. eudgedlofjfen war. Denn twenn im
lepteren Falle ber RLiufer nady RGJ. Bb. 112 &. 329 dem BVer.
fiufer einen Audgleid) su der binglichen Anfwertung getwdhren mufp,
jo witd baburdy gugleid) aud) bie perfinfide Anfwertungslaft bes
Berlduferd erleidytert.

Gublidy fann bem SHanbgeridt nidt zugegeben merben, daf
burd) bie Bulaffung eined AusgleidBaniprudd flir Fille der vor.
liegenben Atk ber im § 20 Aufio®. gewdlleijftete Sdhup bed guts
gldubigen Eriverberd witt{daftlid) werilod gemadit werbe. Denn
bie grundjiplide Bejabung ber Moglichleit der UusgleidBpflicht
bebeutet feinedtvegs, bah nunmebr ber Berfiufer bie gejamte Huf.
wertungBlaft ofne tveiteres auf den Rdufer abivdlzen fanm., G2
bebarf vielmehr unter Beriidfidtigung aller in Betradit fommenden
Umjtinde, namentlid) auch ber in REJ." Bb. 112 &. 334 an-
gefithrien, einer {orgfaftigen Pritfung, ob bem Berfiufer bei Ub.
wigung ber beiberfeitigen Jntereffen itherhaupt ein Uusgleicds-
anfprud) zugubilfigen fei, gegebenenfalld in reldiem Umfang. {n
biefemn Bufammenbang ijt auf einen @efidtdpuntt Hingureijen, ben
Der Genat fdyon im Urteil vom 14. Mai 1927 V 235/26 herborgehoben
hat. Ghe bie Frage jprudhreif werben fann, ob dburd) bie bon den
Rldgern gur Crfillung bdes Wufwertungdanfprudd bder fritheren
Dypothefengliubigerin et aufputvendenben Betrige eine Er-
{dittterung ber Bertragdgrunblage eingetreten fei, und bevor bdie
Rldger bestwegen eine Uudgleidsforberung gegen die BeHagten
etheben Idnnen, muf Yinreichenbe emwifheit darfiber beftehen, ob
bie Mldger ihrerfeitd bem Aufwertungdbegelren ber fritheren Hypo-
thefengldubigerin entfpredien miifjen ober ob ifnen gemdp § 15
9tr. 2 Aufw@. ein Redht auf Wegfall ober Minberung der didtvirken-
ben Yufwertung zufteht. Dad Lanbgeridht wird daber ju erméigen
haben, ob ber Redtafiveit auszufegen ijt, bi3 bie WAufivertungsitelle
iitber den von ber fritheren Hypothefenglaubigerin angemelbeten
ufrwertungdoniprud entjdieben bat.



