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5. Sann ein mict: vder padtifnlidier Verfrag, der fiiv ldnger
als 30 Jabre geidiloffen worden ift, nad) AbIauj bon 30 Jahren
o gelinbdigt fverben?
BHB. § 567.

I Biviljenat. Uit b 30 Dbr 1998 i G Gd. (L) .
L F W ouw Gen. (BVefl.)., IIT 504/26,

I. Qanbgericht I Berlin.
II. fammergeridyt bafelbt.

Purch notariellen Bertrag vom 20. Suni 1923 faben die Be-
Hagten gu 1 53 4 ein im @runbbud) auf ben Namen ber Bellagten
3 b eingetragenes, unbebautes Grundjtitd in B. auf bie Dauer
vort 80 JaYren gegen eine jahrlidie Berglitung bon 5000 M 1nd
Libernafme aller offentliden Qaften — twie e3 im BVertrag Heift ~
Jverpaditet’. Dinfidtlihy bed Berltagdzwedes ift im Bertrag be-
jttmmt: |, Badyter ethaut quf der erpaditeten Flddie eine Garvage
nad) bert neueften baupolizeilichen Borfdriften und verpflidytet {id),
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auf der Grenge nad) bem Reftgrundititd ber Verpdditerin eine fejte
Brandmauer aufpufihren” Sdon bald nad) BVertragdabidylufs ent-
ftanbenr pwijden ben VWertragdtetlen MMeinungdveridiebenfeiten
iiber bie Redtgnatur dber BVertregd und iiber die Frage, ob § 567
BOB. auf ity Unwendbung finde, ob er alfo trof gegenteiliger
Bereinbarung nod) Ulauf von 30 Jahren geliindiat werden dnne.
Pie Betlagien nafhmen dieje BVefugnid fitr {ich in Anjprudy, ba e3
fidg um einen Miet- oder Padtvertrag handle. Der RKlager wider-
forad) bem und Hagte auf Fefiftellung, bak ber BVertrag nidht gemas
§ 567 BEY. Hindbar fei. Cr veriritt ben Stanbpunit, e3 Hanbdle
fig um ein unbenannted fdulbreditfiches Berhdlinid eigener Atk
mit ben Reditdrwicfungen des Erbbauredits, oder aber um einen
TWerivertrag, ba er pereimbarungdgemdf verpflidhtet fei, bie Ge-
bauve zu erriditen und bei Lertragdablouf obne CEnifjdhadbigung
guriidzudaffen. Bom Landgeridt und Oberlanbedgeridht abgemiefen,
Dat ber Rldger Revifion eingeleat, bie gleidhfalis Teinen Crfolg Yatte.
Gritnbe: : -

Wihrend dad Landgeridit ben in Betrad)t fommenben BVer-
trag feiner reditlidlen Ratur nady ald Miete begeidinet, erfldrt das
Berufungdgeridt, er enthalte beutlich alle Mertmale bed Miet- ober
Radytvertrages, anberfeitd Teinerlei Weftimmung, bdie mit biefen
Redtsformen unpereinbar ober nur fhiver pereinbor tware, jobaf
nur PMiete oder Padt ald Begeihmmy fite ihn in Frage Iomme;
oh ba3 eine vber anbere Redtsverhaltnia votliege, 1t bad Be-
rufungdgericht bafhingeftellt. Diefe mwahlmeife Anmahime bed Be-
rufungstidyterd ift redhilich nidit su beanftanben, da e3 fitr bie Frage
ber Antvendbarkeit bes § 667 BOB. Ieinen lnterjdied macht, ob
bie eine ober bie onbere biefer beiben Bertragdarten gegeben ift
(REB. Bb. 66 . 217). Wefentlich fir die Beftimmung der Redts-
natur be8 Weriragd it einmal bdie Erforfdung bes Willens
ber Parteien, wie fie bad Berufungsgeridt ofhne Redis-
fretum pornimmi: bel ben Belagten bie Wbficht, ihr Srunditiid,
ofne bad Eigentum baran aufzugebent, zur Grziefung Yaufender
Einnafmen auBzumipen, beim Rldger ber TWille, da3 Vemupungs-
tedht an fid) su bringen, um burd bie Lermietung bon Garagen
fid) eiven bauernben Getvinn ju verfdajfen. Diersu fommi bie
im Berufungdurieil ald unftreitig und mit dbem Juhalt bed Vertrages
allein pereinbar bezeidhnete Tatfade, bafy eine Verpflichiung zur
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Beftellung eined Erbbaureditd nidit begriindet ferben jolite. Enbd-
lidh ift nod) vom Bebeutung bie redilid einwandfrete BVertragss
cudlequng bed Berufungdridhters, daf eine Verpflidhtung bed Rldgers
mof)l jur Erriditung einer Trennmauer, nidt aber ur Herftellung
per Wagenfalle begriindet worben ift — eine tatjadiche Felttellung,
tie bem Rebvifiondangrijf entzogen ift, bie i) {ibrigend mit Dem
eigentent Borbringen des Mdgers im exften Redytdzuge bectt. Danad)
muf bie Unnahme irgend eined mit dinglider Withmg aus-
geftatteten, avt Yeine Beitgrenze gebunbenen Redyts audjdheiden. €3
fann aber aud) pon einem Werfvertrag, und namentlid einer Ver-
pilidtung ded Rldgerds a8 Unternehmers zur Perftellimg eines
perforodenen Werfed” (§ 631 BEB.) feine Rebe fein, denn nad)
ven getroffertent Feftftellurtgen toar bied tveber Gegenftand nod)
Bwed bed Vertrages. Der Wille ber Parteien tar vielmehr auf
bie Gewdhrumg und BVerjdaffung eines rein jdulbredtlicden, geit-
lich beqrengten Gebraudid« und Rubunadredtsd an eitem Grumd-
jtiid gegen Entgelt gerichtet, wie o2 ba2 TWefen bed Miet- und Padht-
perfragd barftellt. "Fiir diefe Redjisverhiltniife gilt aber bie zeitliche
Begrengung ber Verfragddauer bed § 567 BGB. auf 30 Jafre, die
aud volfamwirtihajtlichen Griinben fiir erforberlid) evaditef wurbe,
A bie Erbmiete oder ein biefer dfnliches Berhdltnis audzujchliefzen’.
(Begriinbung zut § 523 de3 Enitouefd jum BOB. bei DMugban, bdie
aejamten Materialien, Bd. 2 & 230). Diefe Borfdyrift enthalt
swingendes fRedit (REJZ. Bo. 66 S. 216; vgl. Bb. 95 €. 108),
{dhedntt alfo infomweit bie ouf jdulbreditlichem Gebiet grunbdfaplid)
bejtehentbe Bertragsfreibeit ein.: Mit Riidficht Hhierauf und wm dem
in ber angefithrten Vorjdhrift jum Audbrud gelangten Rechtdgrumd-
jap eine wirflame Durdfithrung zu fidern, it eine entfpredende
Unwendung bed § 567 BEB. euf miet- oder padtihnlide Bers
tragdverhiltniffe zuldjjig und geboten (o MEU. V 262/16 pom
13. Dezember 1916 bei einer geitlich nicht begrengten Uberlajfung
pe3 Befibed und der Veivirtihaftung eined Grunbitiides ofne Ent-
gelt al3 Ausjtattung, § 1624 BGB.). Wollte man baber in bem
hier vorliegenben LVertrage felbft nidit bie famtlidhen Tatbeftands-
merfmale ber Miete odber Padit bereinigt fehen, oder twolite man
barin einen gemifdhten ober einen unbenannten Bertrag er-
Blident, {o toiitde Dody nad) ben getroffenen Feftftellungen basd
Wefentliche bez Nechtaqe{difts in der entgeltlichen geitlidGen Uber-
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Tajjung bed Grunditiida ju Gebraud) und Nupung beftefen. &3 ritrdbe
alie ein gum mindeften mief- oder padtdfnliches Reditsgebilbe
in f¥rage fommntern, bad ber Norm bed § 567 BEB. unterfteht. Audg
batin muf bem Berujungsricdhier beigetreten terden, bok e5 den
Vertragdparteien nidt geftattet fein fann, den wirtfdaftliden Jn-
Balt und bie Wirhmgen eined bingliden Redht2, hier bed Erbbau-
redtd, auf ein rein {duibredtlides BVerhaltnid zu libertragen, wenn
bieje Reditdwichungen gegen zwingenbe Borjdjriften bed Redhis
ber Sduloperhilinifie verftofien; benn anbderenfelld ire e3 ben
Parteien ot die Hand gegeben, ifuen nidht genehme, aber ifrer
Berfliqumgsgetvalt entzogene gefeplidie Veftimmungen ju umaehen,

Picht Gegenjtond diefed Redyidfiveitd ift die von der Revifion
nody aufaerworfene JFrage, ob bie Vertragsbeftimmimg, twonad) bet
Ablauf ber Paditzeit bad Eigentum an den auf dbem Padjtgrunbditiid
errichteten Baulidyteiten ofhne Ent{dhadiqung ber Verpaditerin ver-
bleibt, aud) bei Untvendintg des § 567 BEDB. ihre Gitltigleit behilt.



