a8 10. {bernalnie bon Sdpdben in Mnvedmung aut ben Faufpreis,

10, 1. Qit die fbernafme von Edulber in Wnvednung anf den
Staujbreid nnter allen Wmjtdnden dahin audiulegen, daf injoiveit
feine Sanfpreidiordernng entifehen joll?

2, futer twclhen Boraudetiungen fann die UWmivandiung
einer Grindjduld in cine Hypothet oder die Uudlweddlung bon
Sovberungen nady § 1180 BEGB, angenommen jverben?

BODB. §§ 133, 157, 1180, 1198,

VI. Rivilfenat. Urt. v. 26. Mirz 1928 1. &. Hr. u. Sen. (Vell.}
. Q. u Gen. (8L). VI 356/27.

I. Ranbgeridit Franffurt a. M.

Die beiben Kldgerinnen waren Eigentitmerinuen eined Haus-
grunditiids, ba3 aud ber Borfriegdzeit mit einer bierteljdbrlich Hiinb-
baren Darlehendhnpothel bon 125000 S belaftet war. Durd
notariellen Bertrag vom 20. Yuguit 1921 vectauften fie dad Grund-
ftid an ®. fire 300000 S, toovon 150000 4¢ fofort Bar bezafit
wutben und 256000 6 a3 Reftfaujgeld Yhpothefarifdh eingefragen
wethen folltenr. Die Hypothe! bon 125000 K itbernafhm &. in
Ancedmung auf ben Kaufpreids ald perldnlider Schulbner, Tie
Rlagerinnen verpflidteten {idh jedod, fie um ndditzuddiiigen
Fermin zu Hindigen und bad RKapital {eldt su {ibernehmen, bad
fie bem Rdufer zu den fitr bie Rejtfaufgelb-Oypothet vereinbarten
Bebingungen auf die gleide Jeit dergeftalt ftehen zu laffen hatten,
vaf beibe Betrdge von 125000 4 und 25000 S etn einfeitlides
RKapital bon 150000 A4 biloen follten. Die Rldgerinnen befriebigten
bie Pypothelengliubigerin jdhon vor bem niditen Rilndigungdtermin
unb vor der Tigenhunshibertragung, fefen fid) die Hypothet turdy
Glidnung bom 1, Geptember 1921 unter Ubergabe bed Pypothelen-
briefd mit je 62500 # abtreten unb veichten bie Uthunben beim
Grunbbudhamt ein. Um 24. Oftober 1921 wurben ber Cigentums-
iibergang auf ®., die Reftfaujgeldhnpothel von 25000 S und die
btretung der Hipothel von 125000 K an bie RKidgerinrnen im
Grundbud) eingetragen. Gemdh einer vom Grunbbudamt ned
af3 etfotberlidh begeidhneten Cintragungsbemilligung bom 6. De-
gembet 1921 wattdent dbanm am 27. Degember 1921 bei beiden
Hppothelen Emtragungen gemad)t, die dem Raufvertrag ent-
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jpracdiert und auf bie Cintragsbetvilligung Bejug nabhmen; aud)
putde ein einbeitlider Hypothefenbrief gebilbet. Am 16. Mat 1923
perfaufte ®. vas Grundititd fitv 80 Millionen Matl an die Vellagten,
weldje Die Pypotbefen von ufammen 150000 £ in Urwednung
auf dent Saufpreid tibernafment. Eine Genefmigung der Schuld-
fibernafme erfolgte junddft nicht. Wm 18. Juli 1923 twurben bie
Beflagten al3 igentiiner eingefragen.

Die Parteien fireiten nunmehr itber die nufmwertung ber per-
idnlidien Frordberumg, bie mit ber Hypothet bon 185000 S in Bu-
jammenBang fteht. Die Kldgerinnen meldeten tfren Auftvertungs-
anfprudy fliv bie gangen 150000 ¢ fowohl gegen bie Wellagten
ald aud) gegen . bei ber Wufrwettungsfelle an und verlangten
freie uftvertung der perfonliden Forderungen. Die Bellagten
exfldrten fidy zur ufroertung der Dinglichen Redyte mit 25%, bes.
Goldbmartbetragd beveit, befirittert jedod), baf fJie perfdonliche
Sdulbnet feien unbd baf die Forberung von 125000 A {iber ben
Gap von 259/, Binaud auftoertbar jei. Die Wufwerhungditelle ent-
fchied burdh Bivijdjenbejdhluf dalin, baf bie Forberung nidht ilber
ben Mormaljap aufgewertet werben fonne. Auj fofortige Be-
{hwerbe ber RKldgerinnen erfannte dad Lanbgeridit in enfgegen-
gejeptem Ginne. Hiergegen legten die Bellagten jofortige weitere
Be[dymerbe ein. Dad Kammergeridt Hob durd) Vefdhluf pom
11. November 1926 (V. 1927 ©. 997 Nr. 11) ben Bejdhluf bes
Lanbgerichts auf und pervies die Sadje borthin surlid. Das Land-
gericht jebte num, dem fammergeridhilichen Ve[dluf entjprechend,
bas Aufwerhungsberfafren bid jur Enijdeibung ded ProzeBgerid)s
aus, Die Kldgerinnen genehmigten in einem an ©. geridhteten
Gdreibent pom 25, Februar 1927 die Schulditbernalme burch bie
Beflagtenr, behielten fid) jeboch Unfpriiche gegen @. fitx Den Fall
bor, baf bie Sduld mdt in vollem Umfang auf die BVeflagten
iibergehen follfe. -

Gte vetlangen mmmelhr in evfter Linic gefamtfduibdnerijche
Revurteilung der Bellagten zur Fahlung von 20000 R nebit
Binfen, hilfstoeife bie Feftitelluna, da der Hhpothel bon 125000 S
gin nad) allgemeinen Vorjdpriften frei cufpumertender Kaufgeld-
anfyrud) sugrunde liege und Daf ihnen bdiefer UAnfprud) gegen bie
Beflagten zuftebe. Diefe halten fid) sur Wufrwertung ber perfén-
lidger Sforderung wur in ohe bon 25%,, Dberedhnet nach bem
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Golomarfbetrag be2 Ertverbstags, fiir verpflidtet. Dad Land-
geticht gab bem Hauptantrag ftatt. Die unmittelbar betm Reichs-
gericht eingelegte MRevijion ber Bellagien fithrte zur Aufhebung
unb Buritdverieifung.

®riinbe:

Do bou bet Revijion gegen die Buftdndigleil ber ordentlichen
Geridhte erhobene Bebenfen ift unbegriinbet, weil bie fldgertnnen
vent Unjprud), deffen Nufivertung jie begehren, ald einen burd
SHoypothef nidit geliderten LVerwendbungsaniprud) aujgefaht wiffert
wollen. Sadyli) it die Rebifion aber gered)ifertiat, wenngleid)
ihr nicht in allen Teilen gu folgen ift.

Die Uuffeflung der RKldgerinnen beruht ouf den Redts-
auafiihrungen be3 fammergeridhtlihen Bejdiufjes vom 11. RNo-
pember 1926, Uydy be3 Landgeridht Hat fie fidh im vorliegenden
Redytsitreit zu eigen gemadht, inbem ed im Unfdiuf an bie Aus-
brudsmweife fened Befdiufjed ben Kldgerinnen einen dinglich nidht
gefidhetten Unjprud) auf Sdadlozhaltung guetfannte. Hier erhebt
jich Dereitd bas Bebdenten, ob bie Bellugten, felbft wewn ein jolder
Anfprud) beftinde, die ihm entfpredjende Sduld im RKaufvertrag
pom 16. Mat 1923 {ibernommen Hitten, Sie faben ,bie auf hem
Kaufobjelt Haftenden Dypothefen von zujanmtmen 150000 " in
Anredhnung auf den Kaufpreid iibernommen, und bie barin liegende
{ibernafme ber peribulihen Sduld muf, entgegen der Meinung
ber Mevifion, dburdy bad Sdhreiben ber RKldgerinnen pom 25. Fe-
bruat 1927 an ben vorigen Sduldbner @. als Ginreidend genefmigt
im Ginne bed § 410 BOGB, gelten. Denn die Senehmigung ift barin
nidit eingejdjedntt, jondbern 3 ift mur ein Unfprudy gegen . vor-
befalten worden fiir ben Fall, bap bie genelmigte Sdulbitbernafime
feine bolle Wirfung haben Jollte, woffic {ibtigend nicht3 poliegt.
Bon der (bernafme einer binglidh nidht gefidherten Schuld ift aber
im Roufvertrag feine Reve. - _

Die Annahme eined folden Unjprud? auf Sdadloshaltung
ift abet aud) mit bem Raujvertrag awijden ben Hligerinnen und
®. oom 20. Augujt 1921 nidht vereinbar. Denn bdie RKldgerinnen
Batten [ih barin verpilidhiet, bie Hypothel von 125000 S felbit
su fibernefmen, v. 5. 3u evwetben, und ifnen fann dedurd, bap
fie biefe Pihidt erfillten, nidht ein Unjprud) auf Sdabdlozhaltung
gegen . evivadjien fein, weder unter bem @eliditdpunit ber Ge-
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jehaftafiibrung ofne Yuftrog nody unter bem ber ungeredtfertigten
Bereidherung. Befteht olfp dfiberhaupt ein perfinlicher Unfprud,
fo mup er von anberer Wt fein. €3 bedarf baju ber Unterjudung,
was bie Parfeien bed Vertragd bom 20. Yuquit 1921 mutmallid)
gesoollt Habern.

Dierfitr gibt die erwdfnie BVerpilichhung dber Rldgerinnen einen
Fingerseiq. Sie tweift daveuf Hin, dak von bem Raufpretd wvon
300000 4 bdie eine DHéljte unier Lhpothetarifer Siderung ge-
ftunpet und baf fitv diefe Sicherung die bereits bejtehende Darlehens-
bypothef von 125000 4 bertwenbet mwetben follte. Demgemdh be-
gntigten fid) bie Bertragsteile mit ber Einfragung einet newen Hipothet
pon 25000 4 und vereinbarten tweiter, baf biefe mit ber Hypothef
pon 125000 4, fobald die Ridgerinnen fie erworben Ditten, ein
einheitliches Rapitel bilben follte. Bon einem einfeitlidhen Kapital
fonnte aber, genau genommen, mie dann die Rede fein, wenn aud)
bie burd) Dhpothel gefiderte Forderung eine einbeitlicde, ndmlidh
ein Raufgeldiorberung twar. Die Herjtellung einer einbeitlichen
Reftlaufgeld-Hhpothe! von 150000 H mwar alfo dbad mutmaflide
Biel ber Parteien, und e3 bleibt bann nod) gu pritfen, vb diefes
Biel evreidht ift. ' .

Die Ubernahme der perfonlihen Sduld aus der Hhpothet von
125000 4 in YWnmedhnung auf ben- Kaufpreid fonnte dabei Iein
unitbermindlides Hinbernid bilden, wie bad KRammergeridht und dos
Qanbgerid)t meinen. Sn ber Regel wird gwar bie Nbernahme einer
Srembhybothet in Anrednung auf ben Raufpreid dbabhin zu beuten
fein, bafy bamit ein ent{predjender Teil ber Leiftung besd Kdufers
wnmittelbar bewitkt mith. JHdt ald ob barin eine Leifhmg an Cr-
fitlhungaitatt im Sinne be3 § 364 BEB. lige, benn ber Niufer madt
bamit Teine anbere ald die gefchulbete Leiftung. Wber in Hohe ber
fibernommenen Pypothel joll in der Regel eine Geldforberung ded
Berliuferd gar nidyt ur Eniftehung fommen; ber SLaufpreid foll
infomeit nut Rednungsgrife jein (Urteile bed erfennenben Senats
port 16. Sanuar 1928 VI 341/27, abgebr. £5. 1928 &p. 398, und
pom 13, Februar 1928 VI 333/27 MEB. Bb. 120 &, 166). Pa3
ijt inbeffen mur eine Froge der BVerfragdauslegung. Jm borliegen-
ben [alle barf die Sduldiibernafme bird &. midt filx . fid,
fonbern fie muf im Jujammenbhang mit ber bertraglihen BVer-
pilihtung der Kldgerinnen betvadytet werden, bie Dypothet fitr
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fih zu eriverben, was nur burd) Wbfindbung ber Hyvothelen-
glaubigerin gefchehen fonnte und gejdeben ift. Su biefem Bu-
fammenfang verbietet jid) nad) ben §§133, 157 BB, ein Fejt-
Yalten am Wortlaut ver Shulbiibernahme. Sie 1kt jich ol eine
nur vorldufige auffaffen, aus twelder @. nidjt in Anfprud) genommen
werben follte, jolange die Ridgerinmen die Hypothel nidht errworben
Hatten. Dann bedeutete fie aber aud; feine enbgiiitige Letjtung auf
ben Raufpreid; neben ihr fonnte wnad) der Ubfidht der BVertrags-
parteien eine Raufpreidforderung von 125000 M bejichen, bie
Ipéter, nad) bem Eriwerb der Hhpothet burdy bie Rldgerinnen, ihre
dinglide Sidjerfieit exbalten jollte (vgl. Miigel Wnm. jum Ye-
jdiug bed fKammergerichid vom 11. November 1926, JW. 1927
&, 997). Da3 fonnte bann durd) MuBweddlung bder Darlehens-
forderung mif der Raufpreidforberung gejdhehen (BEB. § 1180).

Ynidjeinend jdywebte ben Vertragateilen diefer Weg vor. Sie
nafmen dabet wofl an, daf} die Rldgetinnen die Hypothel erft nady
pem Gigentumsitbergang wiichen ermetben nmen. Dacouf beutet
ber Umftand Hin, daf bdiefe fid) verpflichteten, bie Hhhothet zum
nidften quldffigen Termin zu Hinbigen. Hatten bdie BVertragsteile
bie ertdfnte Abfidit, §o war e3 inbeffen fiiv fie gleidgiiltig, wenn
pet Erwerd {don frither gefdhah. Tur war bann bie redhilide Kon-
ftruftion eine anbere, toeil, twie Rammergeridht und Ranbgericht
gutveffend ammefmen, gemdf §§ 1163, 1177 UH|. 1 BESB. unddt
eine Gigentlimergrundjduld entjtand, die fid) mit bem Eigentums-
ithergang in eine gewihnlidge Erunbiduld vertvandelte, bann aber
gemdf §1198 BHB. in eine Kaufgeldhypothel umgetvandelt werden
formte. Ynud) bad Landgeridht geht bavon aud, baf die Kidgerinnen
burd) bie borgeitige Befriedigung ber Hypothelengliubigerin
threr Bertragdpflidt nid)t jumwider gehanbelf, jonbern entfprodjen
haben. $Hiergegen find leine Bebenlen ju erfeben. Gollte endlidy
bie Phpothelengliubigetin, woliiv aber bisher nidhtd vorliegt, sur
Reit, ald fie bon den RKldgerinnen befriedigt tirrde, bie Sehuld-’
itbernabme burd) @. {dGon genehmiat heben, Jo ivdre nod § 1143
BEB. die Dartehendforderung mit ber Hypothel auf bie Rlagerinnen
{ibergegangen; e3 mwire eine Eigentlimethypothel im Sinne bes
§ 1177 Ubf. 2 BEB. eniftanden, die damt ivieberimt gemé
§ 1180 BHB. in eine Kaufgeldhppothel hatte vertoanbelt tverden
finnen.
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Bon biefer Vertragdausiegung aud bleibt lediglich zu priifen,
ob bie Bertragdteile ihre Ubficht dburd) dle sum Grunbbud) ab-
gegebenen Grifirungen und burd) bie Einfragungen im Grundbud)
erreid)t haben. Sie fonnten gur Giderung ber Kaufpreidforderung
port 125000 4, wenn man eine folde annimmi, die entftanbenc
Grundjhuld aud) ofme Ummandlung verwenben, in meldhem Falle
bie Wufertung ber Kaufpreidforberung nady cllgermeinen Bor-
jriften su gefdehen hitte (§63 Ab[. 3 Wufw@.). Nabhmen fie
abet bie Ummandlung in eine Kaufgeldhypothef vor, fo ridhfet
fidh Dbie Yufwertung ber perfdnliden Forberung nady §§ 10, 69
uftn®., §15 bes Sefeped vom 9. Juli 1927 (RGBL I &. 171).
£b jie bad eine ober bad anbere getan Haben, ijt, ebenfo ie bie
Rualequng ded BVertvags felbft, eine Tatfrage, beren BVeantroortung
bem Zatriditer aufteht; er toird aber dabet bie Yier erirtexten @e-
jichtspuntte zu beadjlen Haben.

Bu ber grunbdbdudyreditlien Frage fei nod) folaendes bemexft,
@egen bie Umivanblung der Frundidhuld in eine Kaufgeldhppothel
fann e3 nidyt, wie bad Rammergeridt meint, entfdeibend Jprechen,
mwenn bie Bertragsteile dad Entftehen einer Frundjchuld nidht er-
fannt Haben. Gher {prdde bad gegen bie an fidh jerner Hegenbe
MbglichFeit, daf fie die Grunbfduld unverdndert sur Siderung
berwenben wollten. Erftrebien fie tm Enbergebnia eine einfettlide
Staufgeldhypothet, jo wollten fie auch bie bagu erforderlichen Mittel,
nitigenfalld aljo aud) bie Umivandlung einer ettva entjtandenen
Grundiduld gemdp § 1198 BEDB., felbft wenn fie jidh {iber bie
redhtliche fonfruttion nidt flar waren. Grfldrungen im Gebiete
bed SQiegenithaftdredhtd unferliegen toie anbere Grlldrungen bder
Auslegung nadh) §133 BEB. (REJ. Bb. 64 &.167), und aud
®rundbbudjeinttagungen bereiten eiver bem Parieiwillen ent-
fprechenden Deutung fein Hindbernid, wenn fie mit den Portei-
ecflirungen {ibereinftimmen ober auf jie Beug nehmen. Nad)
biejen ®efiditspuntten twitd ju pritffen fein, ob burd) bie Gin-
tragungen vom 27. Degember 1921 eine einbeiflihe RKaufgeld-
bypothe? entjtanben ift. Gine Darlehenshypothet fommt nidt mehy
in Frage, nadhbem bdie RKldgerinnen bie PDipothefengldubigetin
am 1. @Geptember 1921 befriebigt baden; e miikte benn fein, bap
®. bamald jdhon durd) genehmigte Sdhulbitbernafhme Darfehens-
fchulbner getwefen unb ber oben etwdhnte Fall ber §§ 1163, 1177
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AL, 2 BEB. eingetreten tofive. €3 wdre damn aber nod) zu pritfen,
ob die grunbbuchlichen Srffarungen und Eintragungen nidt bie
ntahme einer Uudmwedlung der Forderungen nad) § 1180 BEHB.
tedtfertigen. . ..



