44 11 Rormerlung. Hffentfidier Gloube des Grunbbuds.

11, 1. Wird die Gitltigleit dber bom Budjeigentiimer Hewilligien
und darauihin eingeivagenen Aujlaijungébormerfung durd) einen
fhiiter eingefragenen Widberfprud) gegen die GigenfumBeinfragung
becintridyiigt?
2. &telt ber cingetragene Wiberiprud) dem endgilltigen
GigentumBexwerd bed BVormerfungibereditigten cntgegen, tvenn
dicler bic Vormertung guiglinbig erlangt Hat?

BGB. §§ 8831lg, 892, 893,

VI, Bivilfenot. Utk v. 2. Ypril 1998 i &, R. (|L) 1. §. u. A,
(BelL). VI 336/27.

I. Qanbgerigt 1 Berlin.
II. Sammergeridt bafelbit.

Die Rldgerin Bt hr Houdgrundftitd in Berlin-Lidtenberq
burd) notarielfen Wertag vom 24. Februar 1923 an bie BVellagien
- perfauft und aufgelaffen. Die Bellagten find am 5. Juni 1923 al3
Gigentiimer im Grunbbudy eingetragen worden. Die Rldagerin be-
Hauptet, ber Raufpreid fet untidhtig beuchundet. Nur ber notarielle,
nicht ver withid) gefdioflene Raufvertrag fei genelpmipt, und bdes-
balb fei eirte Heilung be3 Formmangeld nidht eingetreten.

Die Bellagten boten ba3 Grumdftid in notarieller Urfunbe
© pomt 18. Degember 1924 bem L. gegent Hbernafhme der. @t;potf)efen
und Saflimg vor 7500 G sum Kauf an und bewilligten eine
Wuflaff ung%botmerhmg, bie am 30. Degember 1924 -eingetragen
tourbe. Um 4. Goruar 1925 nafhm . dad Ungebot an und gleidy-
seitig gefhah) bie Wufloffung an ifhn. Rachbem ber Verfauf am
24, Movember 1925 behdrdlich genelmigt worden mat, tourbe L. -
am 30. November 1925 al3 @Etgentumer eingetragen; gleideitig
wurbe quf {eine Bewilligung eine @3teuetiicf)emngéfmpnﬁ)ef pon
3000 KA eingefragen.

Die RKldgerin hilt oud bxe fen Betttag fiir formuidhtig wnd
mangels gehiriger Genelmiqung nidyt geheilt, tweil aufer dem be-
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wrfundeten Paufpreid nod) ein Automobil im Werte von 5000 N4
in Bahfung gegeben tootben jei. YUujf Srund ber unterm 28. Auguft
1925 von ber §tlagerin ermitften einjtmweiligen Berfitgung ift om
925, @eptember 1925 ein Widerjprud) gegen bdie Cintragung ber Be-
flagten al8 @igentimer im Grundbbud) eingetragen fvorden.

Die Rldgerin Hat, nodhpem bad Lanbgeridit ihren Standpuntt
abgelefnt Batte, mit ber Berufung beantragt, 1. feftyuftellen, daf
ber Raufvertrag unb die Yuflajjung zwifder den Parteien und
bie Eintragung ber Bellogten untvirkam feien und bie Bellagten
bad Eigentum nidt eclangt hdtten; 2. bie Beflagten ju berurteilen,
baffiv 3u forgem, daf bie Rligerin wieder ald Eigentlimerin be?
@runbftiids, und gwar Srei von ber Hypothet zu 3000 R und allen
fpateren Laften, eingetragen merbe.

Das Sammergeridht Hat dem Feftitellungdantrag ftatigegeben,
im Utbrigen bie Rfage abgemwiefen. Die Revifion ber Kldgetin blieb
erfolglod.

@riinde:

Durd) ben nidyt angefochtenen Ausjprud) ded BVerufungdurteils
jteht awijchen ben Parteien feft, baf bie Bellagten dburd) die Ein-
tragung vom 5. Suni 1923 nidht Cigentlimer bes Srunditids ge-
toorden {ind. Daraus folgt, baR ber gegen bdad Gigentum ber Be-
Hagten gerichtete, am 25. Geptember 1925 eingetragene SIBtberfprudJ
an fidy bevedifigt war. -

Ofne redilihen DBerftof nimmt bas Berufungdgeridht - an,
baf bad — abgewiejene — Berlangen, bie Bellagten jollten bte
Wiebereintragung der HKldgerin old CEigentlimerin Herbeifithren,
rechtlicd) auf § 1004 BUB. zu jtithen fei, und dap ver Kldgerin
hierfiir bie auf bem ortbejtand ifre3 Cigentums . berufende .
Gadjbefugnid bann feble, twenn ber Redisnadfolger ber Be-
Hagtent, 2., auf @numd der BVorfdriften {iber bad Grundbud) und
ben Sdhup bed guten- Glaubend an jeinen Jnbalt unanfedytbares
Gigentum am Grundftid erfangt Labe. Gegenfland bed Streites
ift baher bie Trage, ob L. ba3 Cigenfum am Grundftiid er-
lantgt Hat.

Die Revifion befampft die Unnahnte bed Kammergeridhts, bap
bie Vormerkung eine Verfiigung und daf ber Tag itrer Cintragung
(30. Dezember 1924) fliv ben guigldubigen Criverdb be3 Eigentums
entjheibend fei. ©ie fann jedod) feinen Crfoly haben.
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Der V. Bivilfenat des Reidh3gerichtd Yat in bem RGF. Bbo. 118
®. 230 abgedrudten Urtell audgejprodien, daf bie Bemwilligung det
Gintragung einer BVormerfung, wenm die Eintragung exfolgt, eine
LBexfliqung m Sinne bed § 893 BEYB. barjtellt. Nady ben ent-
jpredjend antwendbaren Borjdyrijien bes § 892 BB, fomme dem
Bormerfungshereditigten der ©dup bded Hffentlihen Glawbensd bes
@rurdbud)s guftatten jiwar nidt fiiv ben Beftand jeiner Forberung,
ol aber flir bie binglihe Gebunbenbeit be3 von der Bormerfung
betroffenen @rundjtiids over Redits. Diefer Edjub witke bahin, daf
ber Borgemertte audy in feinem gutern Glauben an bas Befiehen
bed eingelragenen, ven ber LVormterfung betroffenen Rechiz ge-
it werde. Diefen Grundidgen {dlieht {id) ber erfennenbe Senat
an, Tum meint goar die Rebvifion, der guigldubige Ertverh ber
Yuflajfungdvormerfung bemwirfe nidt aud) ben quigliubigen Erroerb
be3 Cigentums. Derfelben Unfidht find Eljag und anfdeinend
aud) Seegebarth in JT. 1928 . 499, welde audffihren, baf in
bem angeflibrien Uetell bes V. Senatd nid)is tweitered ausdgefproden
fet. €3 mag feirt, daf fid) bad begeidnete Urteil wrunittelbar nur auf
ben vechtiichen Beitand der WVormerfung bejieht, beren Lojdung
bamald begehrt wurde. Die dort entwidelten Grundidge mitflen
aber folgerichtig bahin filhren, baff ber gute Glaube beim Eriverd
. Der Bormerlung mafigebend bleibt fitr den Erwerb bed bingliden

Redis, auf bdeflen Herbeifithrung der jGuldredtlie Unfprudy ge-
richtet ift. Die Cintragung einer LVormethung Hat bie doppelte
Aufgabe, ein dinglides Siderungdmittel filr ben Hinftigen Eriwerb
eined Medht3 an einem Grunbitiid (cder an einem eingetragenen
Redyte) u bilden und ben Rang ded Redjted ju wafren. Die gegen=
teilige Meinung {tberiieht ben erften Bwed der BVormertung, wie er
fih aus § 833 ). 1 und nomentlid) Ab{. 2 BEB. ergibt. Danad
find fpitere Berfligungen, foweit fie den njprud) vereiteln ober
beeintrddtigen twittden, audy dbann unwirljam, wenn fie tm Wege
ver Broangspolfivedung erfolgen. '

Ginb gleidtooh! nach ver Eintragung der Vormerhung entgegen-
jtehenbde Redite durd) Cintragung im Grunbbud) begriinbet wochen, {o
fann ber aud der Bormerkung Beredjtigte bom Criverber der Redjte
bie Bultinumung zu ber Eintragung ober ber Lo{dung verlangen,
bie zur Berwirflidumg ded burd) bie Bormerhung geficherten Un-
fpruchs etfordestich ift (§ 888 BEB.). Dad Uefey Mitpft alip bdie
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Bollendbung ved dinglichen Rechisertverbs unmittelbar an die Wor-
merfung an, fobaf, wenn ingivijden baz Grunbbud durd) Cin-
tragung von Redjten verdnbert worben ift, ber Bereditigte bie Wicber-
Herftellung bes fritheren Juftaubes bed Grunbbud)s sur BVerwirtlidniug
feines Anfprud)d forbern barf. Durd; bie Eintragung ber Bormerfung
ith die binglide Wirtung bed Unjprudd vorweggenommen, fofern
er jur Entjtehung und Erfilllung gelangt. 3t bie Vormertung auf
®rund ber Bewilligung des Budberedhtigten nady ben Regeln Ded
§ 892 BHEB. redizgitltiq entftanden, o iit bamit ber Grund fiir
bie Crfitllbac¥eit bed Unfprud)d aelegt, und der Crierh desd Redjtes
felbit bollzieht §idh unabhingig bon ber weiteren Enhwidlung bes
Grundbudinfaltd und bem guten Glauben bed Beredhtigten.?)
Diefe Recdytdgrundfipe mitffen aud) gelten fitr ben Fall, bal nad
Gintragung der Dbewilligten LVormerbung und vor Durdhfiilhrung
be3 gefidjecten Unjprudd ein Wiberprud) gegen bie Ridytig-
Yeit Ded rundbudd eingetragen toith. Cin folder Wiberlprud)
vermag Wirfungen nur flic bie Jeit nady feiner Cintragung zu
dugern und bad auferhalb dbe3 Grunbbuchs etiva beftehende Nedyt
nur in ber ifm in diefern FBeitpunft innervolenden Geftait Fu
fhtigen (Romm. . RER. €l 9 ju § 892 BEB.). Wenngleid) jidy
ber Wiberfprudy gegen Ipitere rechidge{daitlide Berfitgungen
richtet (§ 892 @ab 1 BEB.; RGF. Bb. 117 &.351), {o lamn ex
bod) die frither eingetragerre BWormerfung unbd ihre Reditsfolgen
nidgt beeintrachtigen. ©elbft bie Umjdreibung ded Tigentums, fei
ed auf Grund ber Anuflafjung, fei €5 dburd) Berichiiqung ded Srund-
budid im FWege bder Jvangdvoilftredung (§ 894 ZPD.), iviire
gegenliber bem bdurd) eine frilher eingetragene LVormerfung ge-
fidgerten - Yuflaffungsanfprud) unwirfjom (§ 883 b 2, § 888
BEB.). Umfomelhr muf dber mit wefentlidy jhrodcheren Wirkungen
audgeftattete Wiberfprud) der frifer eingetrngenen Bormerfung
weiden. Yus allebemt exqibt {id), baf suguniten bed vorgemerften
Unipruch3, mwenn er ju Red)t bejteht, im Sinne bed § 592 BEHB,
a8 Qubaber bed betroifenen Redytd gilt, wer gur Beil ber Cin-
tragung ber BVormerfung im @rundbud) eingetragen ift.

 Zrop guten @laubend an die Beredhligung der Beflagten zur
fibereignung be3 Grundftiids hitte alferdingd L. bas Gigentum

) Siehe jebod) fiber ben Borrang aufgervertefer Huybothefen gcgcnuber
Lovmerfungen ER(SJB b, 120 &. 13. P, G
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nidht eviworben, twenn {ein mit ben Bellagten gefdloffener Rauf-
perttag infolge falfder Bewrbundung der RKiduferleiftungen form-
nidtig mwdre und biefer Mangel mit dem Fefhlen ber erforberlichen
behiochliden @enelmigung zufammentrife (REJ. Bb. 111 &. 245,
Bb. 115 ©. 37). Dad Kammergeridyt bat indeffen aud tatiddlichen
Grodgunigen ohne Redtdivetum fejtgeftellt, bah der Jnbalt bes
notaviellen RWertragd vom 18, Degember 192474, Sanuar 1925 pen
witflichen BVereinbarungen der Veteilipten entipredie. . . .
Befindet jidh banad L. im unanfeditbaren Sigentum bes Srund-
ftiid3, fo fommt ein Unfprudy aus der Vormertung bei ihm nidht
mefr in Betradit. Bei biefer Sachloge fanm mit dem ber fldgerin
alfein yujtehenben Beretderungdaniprud) bie Wieberbejdaffung des
Gigentum3 am Geunbitiid nidt gefordert erben (§§ 816, 818 BHB.).



