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47. 1. Git bie cingetragene Meniengnidrente eine reine NReallajt,
ober beftelit neben thr nod) cine perfonlide Forderung aué dem
Rentengiuttvertrag?

2. Wann ftann eine itber bdad Wufivertungdaejel Hinans:
gefende Anjlwertung ciner Nenfenguidrente beaniprudyt werden?®
3. Cinb fiir Streitigleiten ither cine jolde Aujwertung die
Lanbeslulturbehirden vder die ordentlidien Geridjte ujtdndig?
Preup. Gejeg itber Rentengitter vom 27, Juni 1890 (ES. €. 209).
Mefep Detrefjend Ddie Beffrberung der Crriditung von Renten-
gittern bom 7. Juit 1891 (@S. &. 279). Preup. efe iiber
Qanbestulturbehibrben bom 3. Juni 1919 (US. &, 101) §§1, 22.
BEB. § 242,

VI Bivifjenat, et b, 4 Suni 1928 i €. €. u. @en. (Vefl) w.
Qanbgejellidajt €. &d). . m. b, . (|RL). VI 9/28,

1. Qanbgeridt Frantfurt a. O.
11 Stommergeridt Beclin,

Der Lanbiirt €., bdejjen Crben bie WVellagten find und an
deffen Gtelle fie im Laufe bed Redyisitreits getveten find, laufte
. burdy Rentenguidvertrag vom 31. Oftober 1913 bon ber Rldigetin
eine Gieblerftelle fitr 73950 K, wobvor 9000 S durdy Barzahiung
und 64950 4 durd) eine Rente ,belegt” wurben. Die Rente rourde
sum groferen Feil dburdh bie Rentenban! abgeldft; bie Reftrente
wurbe am 30. Rugujt 1920 im BVetrag von 797,79 S jdfrlid) fix die
Rldgerin eingetvagen, €. madie bon feinem vertraglidhen Ub-
[5fungsredyt megen diefer Reftrente Gebraud), inbem er nad) voran-
gegongener feddmonatiger RKimbigung om 10, November 1922
einen Barbetrag bon 17728,67 K an bie Kldgerin sahlte. Die Rente
wutbe am 7. Degember 1922 im Grundbudy geldfdyt. Jm Wuguit
1923 wurbe audy bie Rentenbanfrente abgeldft und gelbjcht. Jm
Nuftvertungsverfafren wurbe bie Rente der Rldgerin mit 16,75 G
jdhrlich neu eingetragen, und ztvar mit dem Vorrang vor einer tm
Ottober 1925 eingetragenen Hybothel von 14000 AL

Sdion im Aufwertungsberfafiren Hatte bie Kldgerin neben ber
Auftvertung ded dingliden Redits aud) eine perfdnlidhe Laufgeld-
forberung qeltend gemad)t und deven Hufwertung verlangt. Die
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Yuimertungsftelle vermied fie demit auj bert Projefweg. Gie bet-
folgt diefen Anfprud) im vorliegenden Nedytsftreit und verfangt mit
ber Begriindung, bak €. durd) jeine Kilndigung basd garnze UblG{ungs-
fopital fdllig gemadit tabe und nad) Ubzug der Papiermarzahlung
nody 17715,20 ¢ aujwertern milife, in erfter Linie 4100 RAMé al3
Feilbetrag einer Nujmertung bon 5%, ber perjonliden Forbe-
tung. Sn groeiter Qinie verlangt jie ufwertung ber binglichen
Rente auf 19884 G (0. §. 25%, vor 797,79 M) mit der Be-
hauptung, daf €. jeine Pilicht ju einer joldhen Wufwertung anerfannt
habe, und entjpredjente Eintragung ind Grundbud). Jn britter
Qinie beantragt fie Fejtitellurg, dak ihr gegen bie Beflngte eine
cufsutvertende perjdniide Fovderung von 1771520 & aus Ddem
Rentengutsbertrag auitebe.

Tad Lanbgerid)t wies bie Klage ab. Tod3 Kammergeridyt ber-
urteiflte bie Bellagten gur Baflung von 4100 VMK, bie in b Feil-
betrdgen hig gumn 2. Qanuar 1932 zu entridjten und bom 1. Januax
1928 ab mit 59/, ju verzinfen jinb; mit ber Mefriorbetung wied e
bie Rligerin ab.

Die Rebijion ber Bellagten fithrie jur Uuffebung und Juriid-
perrweijung.

@riinbe:

Daz Kammergeridt nimmt gutreffend an, daf eine Reallaft
ebenfo wie eine Grundiduld jur Stderung einet perjonliden Fotbe-
rung beripenbet rerben fann (REF. Bb. 113 &. 103) unbd daj, wenn
ein joldhes binglidies Recht vom Ridufer in Anredhnung auf ben Kauf-
preid beftellt tvird, gepriijt werden mufp, ob mit ber Beftellung ein
entjprehenber Teil bes Raufpreifed getilgt oder eime Kaufgelo-
forbetung gefichert twerben foll. 2udy barin ift bem BVerufungsgeridyt
beizuftimmen, baf Yierbei nidht eine Leiftung an Erfiilllungsftatt
in Betradht fommt, daf es fid) vielmelr um bie Frage hanbelt, weldes
bie bertraglid) gejdyulbete Leifhung fet, und dah bied eine Frage der
Rertragdaudlegung ift (Urteile bded erfennenben &enatd bom
16. Sartiar 1928, abgebrudt £3. 1928 ©p. 398, unb bom 13, Februar
1928 REZ. Bb. 120 €. 166). Da3 Berufung@geridyt meint nun aber,
bafy bie bem Fentengutgeber gefdhulbete, einen Teil bed RKauf
preijes bilbendbe Rente sunddit alf peribulide Schuld des Renten-
gutnefmerd zu beiradten jel, daf mit ifrer Eintragung als Reallajt
bag Fortbeftehen einer entjpredhenden perjinlichen Raufgeloforberung
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ridyt notwenbig ausgejdlofien werde und dap bie Vertragdparteien an
ein foldyed Fortbeftehen swar wohl nidt gedadit, aber eben dadburd
im Yertrag eine Litde gelajfen Hitten, bie tm Wege ber erginzenden
Yuzlegung ausgefitllt werben fdnne und im Sinne der Kiligetin aus-
aefiillt twerben miljfe, tweil fid) anbernfallz durd den Wihrungs-
perfall und bie Wujwertungsdgejebgebung unbillige Folgen fiix bie
Rldgetin ergdben. Diefe Crmwdgungen find nicht frei bon Redhts-
irrtumt.

@ie betitdjidtigen nidyt die gefdyichtliche Eniftehung ber Renten-
giiter. Da3 Rentertgut twurde nidht erft durdy bie Gefepe vom
26. Aprif 1886, 27. Junt 1830 und 7. Juni 1891 gefdaffen, fondern
beftand {dyon porhet in bem burdy § 91 bed Ubls{ungdgejeses vom
2. Mirg 1850 sugelaffenen Umfang (ogl. den Kommijjiongberidt
sum  @efep von 1886, DTrudiaden bved Wbgeotdnetenhaufes
16. Qeaislaturperiobe 1. Seffion 1886 Ne. 125 &. 16§ig.; Begriindbung
sum Guttourf bed efepes von 1890, PHerrenhoud Sejfion 1890
.25 ©. 8flg., ferner Enifd). bed Dberlandestulturgeriditd votn
26. Suli 1893, Beitjchrift fitr Landestulturgeepgebung Bd. 33 &, 284).
Die genannten Gefepe erleichterten nur die Bilbung von Renten-
giitern. TWdbrend biefer gangen Cntwidlung gab ed bariiber feinen
Bwetfel, bafj bie bem Rentengut bei Jeiner Begriinbung auferlegten

_Renten reine NReallaften waren und baf nidht dbaneben eine perjin-
liche, binglich gefidjerte Forberung bed Mentenguigeberd ausd hem
Saufvertrag beftand (vql. die genannten Gefepedmaterialien, ferner
Siber, Jeitjdrift fiir Landeshulturgefepgebung Bd. 34 . 315,
Haad Ugrargefepgebung 2. Aufi. I &. 19). Die genannten Gefepe
enthalten feinterfet Anbeutung {iber bad Beftehen einer peridnlichen
Sfaufpreidjorderung neben der Reallaft. Diefe eniftand nady preufi-
fchem Rechte durd) BVertrag ol binglides Redyt, {hrer Eintvagung
ing @rundbbud) beburfte e3 nad) § 12 bed Cigentum3erwerb3gefeses
pom 5. Mai 1872 nur ur Erlangung der Wirkamleit gegen Dritte
(ogl. Forfter-Ceciug Preud. Privatredit 7. Aufl. Bd. 3 &. 429).
Hietin trat allevdingd mit ber Einfithrung de3 Biirgerlichen Gefep-
bud)3 eine Ynberung ein; benn nummelhr beburfte e3 nady §§ 873,
1105 zur Begritndbung von Reallaften der Einigung und Cintragung.
Dag bamit bie redtfide Natur ber Rentengutdrenten vevindert
mworben fei, ift aber nidht angunehmen. Wenn {id) bei linger Hinaus-
gefdhobener Eintvagung qud) eine Bwifdengeit ergibt, in der bie pom
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Stdufer gefdyuldete Rente nod; feinen dinglicdhen, jonbern nux perjon-
Tichen €hatatter bat, eine Bioiidengeit, in welder die Rente im Falle
pes § 12 bed Gejepes vom 7. Juli 1891 jogar fdjon vor ifrer Gnt-
ftei)ung alg Reallajt abgeldjt rner“len fann (Daad a. a. ©. €. 18, 203,
fo jolgt baraus dod) nidt, dbag nad) dem Wilfen bder %ertta@
jdliefertden aud) nod) nady der Eintragung ber Rente eine perionlide
faufpreidforderung jortbejteben joll. Dafitv bieten denn aud), worauj
bad Berufungsgeridht jelbft sutreffend Hingetiefen Yat, der ztvijden
ber fldgerin und €. formularmdfig gefdilofjene Rentengutdveritag
jotoie der Rentenqutsrezef feinerlei Anfalt. Vielmelhr wweift My, IV
AbJ. 4 ber einen Wejtandteil bed RentenguiBvertragd bilbenden
+Ullgemeinen Bedingungen” gang Har auf etne rein dinglide Haftung
pez Jentenpilichtigen Bin, indern dafelbft die Fille aujgefuhrt jind,
in denen ber Mentenbereditigte Sahlung ber UbIGTungdjumme ,aus
bem Rentengute” bearjpruchen farmn. Lon einer Haftung desd
Rentenpilidhtigen mit feinem iibrigen BVermigen ift feine Rebe.
Bei dicjer Sadylage ift dle Unnabhme einer LQitde im Wertrag un-
begriindet, Die Vertvagsparieten haben m Wnrednung auj den
Raufpreid, der injoweit nur eine Nedmungsgrife bilbete, hie BVe-
grimbung einer Realleft bereinbatrt, ofne daf daneben nod) eine
anvere Fordberung bed LVerfduferd beftehen follte. Die davon ab-
weidentbe Auslequng desd BVerufungdgeridhtsd ift nidyt miglid), und
bie Folgen, die fid) fiir bie Wufwertung aud dem Bertrag ergeben,
tie er gefdlofjen ift, fdnnen an feinem {nbalt nidgtd dnbern (vgl.
aud) Urteil pom 26. Oftober 1927 V 55/27, Beiler Qtufmettungéia[fe
Bo. 4 R, 933).

Tie vom Berufungsgeridit betonte Unbilligleit liegt aber
aud) nidyt eigentlidy barin, daB neben der Reallalt feine perjtnlidye
Gorberung befteht, deren Uujwertung betIangt werben innte.
Jrifofern liegt ber Fall nicht anbers, al3 wenn in Anvedymung auf ben
Raufpreid eine Grundjduld beftelit vorben indre, bie ju jeiner
Tilgung, nidit zur Siderung einer .@aufpreiéfurberung gebient
Thitte, tie bad bdufig gejdieht. Wud) in joldem Falle muf fid
Der BWerkdufer mit der Wufweriung ved dingliden Redhtd begnitgen.
Die ungitnjtige Lage dber Nidgerin tjt vielmehr im votliegenben Falle
auf die fpite Gintragung der Rente quritdzufithren. LWire bie Rente
votr bem 1. Sanuar 1918 eingetragen toorden, fo wire ihr Golbmart-
betrag nady § 2 Aufpro®. ihrem Nennbetrag gleidy gewefen, und die

Fnifd, in Bluitf 121, 13
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Stldgerin Ydtte bawt einen wefentlid) hheren Yujwertungsbetrag ausd
pem dinglichen Rechte zu beanfprudien. Fann baher aus ven exdrterten
{(riinben bem Dauptantrag und dem giveiten Hilfdantrag ber Kldgerin
wegent MNichtbejtehens einter faufgeldforderung nidit fattgegeben
mwerben, fo Bleibt gu pritfer, ob nidt ifrem erften Hilfaantrag gz
ober tetlweije entjprochen werden fann, mit bem fie bittet, bie Be-
fHagten gur Aufroertung der Rente auf jibelich 198,8¢ KA und zur
Peilligung einer entjprechenden @rundbudjeintraqung ju ver-
urteilen.  Ulferding3 fonnte bte RKligerin bie Eintragung diejesd
Betraged, joiveit er den nad) ven §§ 4, 31 Aujw®. ihr zuftefenden
Betrag liherfteigt, wegen ber im-Oftober 1925 fiir einen Dritten
eingetragenen Golbmarthypothel nic)t an ber bizherigen Rangjtelle
beaniprudien; berit infomweit fame ifhr § 22 UL, 2 Uujn@. nidt u
jtatten. (§ 67 Ub}. 2 Cap 2 Anfw®.). Wber immerhin mwdre ihre
Techisitellung bamit perbeffert.

Die Kldgerin hat ihren erften Hilfsantrag darauf gefiitpt, baf C.
{idh perpflichtet Habe, bie Nente auf 198,84 RAM jdhelid) aufzuiverten.
Die Ubgobe einer joldhen Verpflidtungsertidrung ift ftreitig; die
Yufrertungsitelle hat die Rldgerin bamit auf den Projehweg ver-
iefen. Jnt ber Tat wittbe der Streit {iber bad Befteben eines jolden
befonberen Berpjlidiungdgrunbes die Jujtdnbigleit ber Yufmwertungsd-
ftetle (§ 69 Aufro®.) itberfdreiten und vor ba3 orbentlide Prozef-
-geridyt gehdren. Wber audy abgefehen bon einer befonbeten LWer-
pflidhhmgdertldrung twith gegebenenfalld gepriijt werben miiffen,
ob nidt bie Pilidit jur Betilliqung der Cintragung einer Hisheren
i3 ber fidy aud bem Wufwertungdgefel ergebenben Mente {Dhon aus
§ 242 BEYB. unter dem Gelicditdpunit begritndet ijt, baf bie Ein-
tragung von 797,70 P jihelicher Hente am 30, Wuguit 1920
mbglidetiveife nidjt melfr biejenige Bertragderfillung war, auf
welde bie Rldgerin nadh bem Bertrag Unfprudy Hatte.

- Much biefe Frage witd vom ordentliden Geridht, nidt etva bon
ber Lanbegfulturbehirde, su entjdeiden fein. NAllerdings hat bas
Oberlanvedfulturamt in neveren Enijdeibungen die Juftdnbigleit
ber Lanbestulhurbehrbe bejaht forvobl fii Nufwertungsdfragen (Beit-
jchrift fiir Agrar- und Wafferredit Bb. 7 €. 175, Bo. 10 &. 70) mwie
audy fiiv anbere blirgetlidredhtlidie Gireitigleiten (a. a. 0. Bb. 7
€. 169,265, Bb.8 €. 76). Darin fann ihm aber nicht gefolgt wetben.
Qie frither zlemlich tveitgehende Buftinbigfeit der Wuzeinanber-
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feang@behivden (pgl. REIZ. Bd. 40 &. 224 ijt durd) §1 UL 5
bes Mejeted fiber Tandedfulturbehirpen pom 3. Junt 1919 (Rr. GBE.
&. 101) neu geregelt worden unb zmar dabhin, da dewn ordentliden
Gerichten bie Entjdeidung ven Streitigfeiten fiber jolde Rechta-
verhéltnijje zuriidfgegeben 1rordben {ft, bie auferbalb eined Yus-
einariberjebuiigs- (ober Mentenguts-) Verfalirend Gegenftand eined
Red)ifteeits hdttern rwecrden fonnen und dann bor bie orbentliden
Meridhte gefhrt hitten. Tie Fajjung dieier Vor{dhrift lefnt {idh) nadh
ber Beqriindung (Drudi. Nr. 191 ber Berfajiunggebenden Preufijden
Lanbedverjammlung) abiidifidy an § 66 bed Glefeped betreffend ba3
Berfahren in Hudeinanbderiesungdangelegenfetten in ber Fafjung
der Befanntmadhung vom 10, Oftober 1849 (FE. &. 403) an. Das
©ejets beabjiditigt alfo, ben orbentlichen Geridhien die Enitjdeidung
foldher Streitigleiten zu uberlaifen, fiir de nad) tem genannien
Berjahrensgefeh bie Mevition an dbad Reid3geridht ugelajfen war.
Die Vegriindbung ergibt in ifrem ollgemeinen Feife (Ila und b)
weiter, Dafy die Lanbezfulturbehirben aud richterliden in Ler-
waltungsbehorben umgeitaltet unb von der Entjdeidbung aller rein
bilgetlidjen Gtreitigteiten bejreit toetden joliten, jo bag — nady
Ynnafme der BVeqrimbung — bie nod) ju erwartenden Streitigleiten
teild Angelegenbeiten ded difentlichen Hedhts, teild Unordriungen ver
Behirven betrejfen toitrhen. IMit bdiefer aud) im Wortlaut bes § 1
Ui, 5 Har zum Yusbrud gelangten Ubjidyt ded ejepes ift e3 nidyt
pereinbar, twenn bad Cherlandesfuituramt bie Buftdndigleit dev
Qanbeshultubehdrben filr eine bitrgerlidireditliche Streitigleit {don
barum fitr gegeben DAlt, tveil jie den Beftand ober bie Erfiilfung eined
Rentenguidbertrags betrifit, ber in der burd) Art, 12 § 1 Pr. WusiGe).
3. BEY. sugelajfenen [dnijtfidier Form abgefdhiojien ift umb in biefer
Form nur im Rentenguidverfafren vorfommt (Beitfdrift fiic Ugrar-
unb BWafjerrecht Bbd. 7 ©. 170, 266, Bb. 8 €. 76, Vo, 10 &. 70).
Lielntehr ift nadh § 1 Ab{. 5 bed Gejeged vom 3. Juni 1919 die Fu-
jtdnbigleit der ordentlichen Gerichte fitr Gfveitigleiten, wwie fie bet
jebernt Raufverirag vorfomumen finnen, nidt dbarum audgefdlojfen,
roeil ber faufvertrag ein Rentengutdvertrag ijt, gleidibiel, in welder
Form er gejdilojien ift. Tur bieje Auslegung witd bem Bwede des
Sejeges geredit und Jteht mit ber Rechtipredhung im Cintlang, welde
jidh fiir bie Bulaffigfeit ber Rebijion auf Grunk bed § 66 bes Gefeges
befreffend bad Rerfafren in YuZeinanderjepungdiaden entmwidelt
13+
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Bat (ROU. vom 29, Mirz 1901 JW. 1901 &. 371 Nr. 17; BVefdhluf vem
26. Popember 1901 VIIB 128/01; Urteil vom 11. Rovember 1902
VII 286/01; Urteil vom 117 Mai 1917 VII 433/16, teilweije ab-
gedrudt in ber Feitjchrijt filr die Lanbesfulturgejebgebung Bb. 40
. 304). Nad) biejer Rechtipredung roar die Revijion fiir joldhe
Redtsverhilinijie Fuldjjig, die aud) auferhald eined Werfahrens
per Yudeinanderjepungébehirden benkbar find. Tie Yusdlequng, die
tad Oberlanbedfulfuramt bem §1 Abf. 5 des Mefebesd pom 3. Suni
1919 gibt, milgte aljo dazu fithren, baf filr viele Streitigleiten, bie
por diejer Gejep im TWege der Revijion gegen Urteile bed Dberlanbes-
fulturgeridjid an bad Meicdhsgeridht gebracht tverden fonnten, nad
pem Fortfall diefed Jnitangenzuges die Unrufung eined orbentlichen
Werihts iibethaupt verjdiofien wire. Das liegt aber nidjt im Sinne
pes Gejeyesd, bad jeinen Wortlaut in § 1 AL 5 geradbe an §66 bes
dlteren Verfafrensaefebed angelehmt hat. Jroar finbet fidy eud) in
bem Urtell bed WVreufijdhen Geriditdhofes zur CEntjdeibung ber
Stombetenztonflifte vom 13. Degember 1924 (Beitjdyrijt fiix Agrar-
und Wafjerredht Bd. b €. 59) im Anjdlup an Holzapfel (daj.
Bo. 1 ©.206) ber Sap, dafp §1 Ub|. 5 bed efeped vom 3. Juni
1919 auf Streitigfeifen iiber den redtlicdhen Beftand ved Rentenguts-
vertragd und jeine Erfitlfung nidit angewenbdet tverden tinne, Jene
Entidjeibung berneinte die Juldfjigleit bes Nechtdwegs fite bie wafrend
Cdyivebens eine3 Rentengutdverfabhrend vom Rentengutdnehmer
erhobene Rlage auf Auflafjung ded Rentenguts. Die Ent{deidung
felbft ijt su billigen; ihre Ridtigleit ergibt fid) {hon daraus, def im
Rentengutsverfahren nad) § 12 ALY, 2 ved Fefepes pom 7. Juit 1891
per Erwerb bed Mentengutsnehmerd fidh) ofhne Anflafjung vollzieht
(Bejdhluf bes Sammergeridhtd vom 24. Juni 1926, Beit[dift fiic
Agrar- und Wafjerredht Bb. 8 &. 155), baB bie Rloge auf Uuf-
Taffung aljo einen unguldffigen Cingriff in bad Rentenguisverfahren
bebeutet. Der genannte Sap ber Begritndung war daher fiir die
Entideibung nicht erjorderlidh; er finbet aber aud) in § 1 UH]. 5 bes
@efeged pom 3. Suni 1919 feine Grundlage und ift dbarum zu be-
anftanten.

Run ift e3 eine offenbar nicht dem Rentengutdverfabiren eigen-
timlide $rage, ob bie ald Raufpreid dem Rentengutdverfdufer
suftebende Reftrente zmiiden dem VertvagsidhluB und der Cin-
tragung in3 Grundbudy infolge Wihrung3verfalls in threm Geldmwert
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jo geminbert ijt, daf; thre Cintragung jum Nennbetrag nad) §242 BEYB,
nicht mehr ald Vertragderfillung gelten fann; die Frage ift aud)
auferhalb eines jolden Verfahrend denfbar. Sie taudpt iberall dba
auf, o der Faufer in Anredynung auf den Kaujpreid die Eintragung
einer Nente oder Grundbjdhutd gejduldet und die Cintragung jidy bis
in bent TWdhrungsverjall Hinein verzigert hat, Eie it nur ein Fall
der Nufwertung eines Kaufpreiied. Lie jie por dem Gefep vom
3. Suni 1919, wenn ber Wikrungdverjall idon damald erheblidjere
Foctidhritte gemadyt hitte, tm Falle der Entjdeibung dirdy bie Aus-
einanderjepungebehijrben vor bas Reiddgeridyt Hatte gebradyt roerden
onnen, jo gehet jie jept nad) § L Ubj. 5 des genannten Gejepes vor
bie orbentlidien ®erichte. Da3 Berufungsgericht toird fie aljo im
vorliegender Falle zu priifen Haben, wenn nidt €. fid) ohnehin ver-
pilichtet Hat, die Rente entfprediend dem Verlangen ber Kldgerin
aufgurverten. & bebarf bafer feiner Unterjuchung, ob nidt bie Ju-
ftinbigteit ber Qanbesfultutbehseden fdhon burd) bie Beendbigung bes
Verfahrens audgeidiojjen ijt (ROJZ. Bb. 40 &. 211, 224). Uud)
bebarf ez feiner Vertveifung durdy bas Fulturamt auf ben Redjtdveg
gemdp § 22 bes Mejeped vom 3. Juni 1919, Denn ber orbentlidje
Redhtarveg ijt jufdifig unb bie flage iit bei bem ordentlidien Gericht
erhoben (§ 17 GVGE.).



