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12, Weldje Tragiveite fat die Vorideift in § 6 ALY 4 bed Micter:

jdugaeiesed bom 29, Juui 1926, baf bei Wnufhebung bed Mict-

vexliltnifjed Bid jur Cidjerung ded Griahranms die Beteiligten

in Anjehung ded WMietranmd die aud dbem Mietberhilinid iid)
ergebenden Redite nund Pilidjten Haben?

MSH. §§ 4, 5, 6; DSB. § 535.

IIL. Bivilfenat. Utk b, 21. Geptember 1928 i, €. U AG. (KL
wo. G, (Vell). IIT 499,27,

1. fanbgeridht I Berlin.
II. Sammergeridit bafelbit.

Die Kldgerin ift Eigentimerin eined Haudgrunbitiida in Berlin.
Sn bem Daufe Gefmben fidh zeel Gejdidjtsldben, deren einer an
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ben WBellagten sum Betrieh eined Bant- und LQotleriegefdhafiis, ber
andete an eine Frau F. bevmiefet war. Auf eine bon der Rldgerin
im Jabre 1924 ethobene Mietaufbebungstage fin tourben bie beiden
Mieter dburd) redhisirajtiges Urteil sur Heraudgabe ber Mietrdume
perurteilt, die Bwangdvollftredung rourbe jebod von der Sidjerung
eined angemeffenen Erfagraumd abhingig gemadt, Nad) Erlaf ves
Mejetes zur Abdnbderung des Mieterfchupgeledes tom 29, Juni
1926 (RGBI. I @. 317) drofhte bie Nidgerin den beiven Mietern
bie Grhebung einer neuen flage an, falld fie {id) nicht berpflichteten,
al3bald die Mietiadle su rdumen. Die Ptieterin §F. madyte fid
barauffhin vechindlid), am 10. Oftober 1926 audjuzichen; fie ift
jebodh mit Einverftindnid ber fligerin nodh bid zum 1. Januar 1927
in bem Gefd)iftéranm verblieben, dba der Bellagte {idh weigerte, ben
faven aufjugeben. Die RKldgerin verflagte ihn erneut mit dem
Untrag auf Aufhebung der in bem Rdwmungdurteil vom Jabre
1924 audgefprodenen Befdyrantung; die Hlage wurbe jedod) redhts-
teiftig abgemiefen. Huf eine abermalige Klage mit bem gletdhen
Biel ift fodann ber Bellagte, nadpem bie preufijde Loderungs-
perorbriung bom 11, Movember 1926 (HS. &. 300) in Kraft
getretent tar, jur Rbumung ded [abensd zum 1. WApril 1927
redtsfrdftig verurteilt worben. €r ift am 16, Mai 1927 aus-
gezogen.

IMit ber dorfiegenden floge verlangt die RKldgerin vom Be-
Hogten &dhabenderfng fitr bie eit vom 10, Ottober 1926 an al3 bem
Beitpunlte, su bem bie TMieterin §. sur Aufgabe ihred Mietraums
gewillt pat und zu bem tm Falle der Raumungdbereitidhait aud
pe3 Weflagten die Liben Hitten, toie beabfidtigt, mit ben Gejdhifta-
tdumen bet Rldgerin vereinigt werben fonnen. Die Kligerin
madgt geltend, daburd), bap der Belagte am 10. Ditober 1926 nid)t
gerdumt habe, jei ifr bont diefem Beitpuntt an i3 um 30. pril 1927
ein Scdaden von mindeftend 4110 RIN. entftanden. Sie verlangt
Berurteilung sue Bahlung biefed Betragd. Ferner behauptet fie,
badurd), baf ber Betlaqte nidht gerdumt Habe, fei ihr ein teiterer,
fiber Ddiefen Betrag hinaudgehender Schaden entftanden, Den fiie
nody nicht besiffern fomne; {ie begefirt beghalh Feftitellurng bafin,
paf ber Beflagte verpflichter fei, ihr allen tveiteren Sdhaben zu
erjeper.  Der Beflagte hat jede Lerpilichtung sur Leiftung von
©dabenseriat beftritten,
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Das Landgeridyt hat ben Tniprud) auj Sdadenderjal jitx bie Beit
feit bem 1. Upril 1927 bem Grunbde nad) filv geveditfertigt ertlart
und ven auf bad Unterbletben ber Raumung bon diefem Beitpuntt
an gegriinbeten fFeftjtellungdanfprud unentjdieden gelafjen; bagegen
fHat e3 forohl die Leiftungs- wie die Feftjtellungdaniprithe fiir bie
Beit bi3 gum 31, Mirz 1927 abgewiefen. Segen diefed Urteil ot die
Slagetin Berufung, der Beflagte Anidlufberufung eingelegt; beide
Fedytzmittel wurben guridgerviefen. And) dbie Revijion der Kldgetin
bliet ofne Erfolg.

®ritnbe:

- Ta ber Bellagte gegen bad Berufungurteil fein Recdhtdmittel
eingeleqt Bat, ijt bas lanbgerichtliche Urteil, fotveit es ben Unfprud)
ber SEldgerin auf Sdabenderfag fiir bie Beit jeit dem 1. Wbril 1927
pem Grunbe nady fitv beredytigt erfldrt, in Redhtstraft {tbergegangen.
Gn biefem Redptdzuge feht daher nur zur Entjdeidung, ob
ber Beflngte durd) Unterdaffung der Miumung fdon s einem
fritheren Beitpunlt in Berzug gefommen und bemgemap ber fldgerin,
wie biefe geltend mady, jum Sdadenderjah berpflidhtet ift. Die
beiben Lorberrvidhter habern pa3 berneint mit ber Begriimbung,
baf bie Wollfiredung bes Raummgsurteilds aud bem Jalre 1924
von ber Sidherung eined angemeffenen Eriagraums abhingtg gemadyt
gewefen und biefe BVefdeintung der Bmangsvoliftredung exft durdy
bag bie Riumung gum 1, Abpril 1927 anorbnenbe Urteil weggefallen
fei (§§ 5, 6 AL 2 MEDHE.). Tas BVerufungsgeridyt griinbet diefen
Nusfprud auf § 6 AbL 4 MSAHS. und auf bie Ausdlegung, bie bieje
Lorjdrift im Sdyrifttum {dbetwiegend gefunben Hat.

Diefer Nuslegung ift belzutreten. LWenn §6 AL} 4 MSHE.
beftimunt, jolange in ben Fdllen der ALL 1 und 2 bder Erfapraum
nidyt gefichert fei, hitten bie Veteiligten in Anfehung diefes Naumes
die au3 bem Mietverhdltnid fich ergebenden Medhte und Pflichten,
fo weift biefe BVor{drift stoingend auf § 535 BEB. hin, wonady der
Bermieter burd) den Mietverfrag berpflidtet wird, vem Mieter ben
Gebraudy der vermieteten Sadye wdhrend ver Pietzeit su gerwdhren.
Bmwer ift nad) § 5 MSAHE. da3 Petverhidiinia fitr ben in der Urteils-
formel Begeidyneten Beitpunit aufzufieben. Wllein nad) der jeifel-
freten Borjdrift ves § 6 UbY. 4 follen bie Beteiligten bi3 jur Sidjerung
bes Criapraums ober freitilligen Heraudgabe bed Mietraums zu
einem fritheren Beitpunitt in Unfehung diejes Raums die aud vem
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Mietverhialtnis jid) eraebenden Redyte unbd Pifidhten haben. G3
toird alfo tm TWege eined Singriffs in ded Mietred)t ded Biirgerlidien
®elegbudd ein vertragdgleidier Red)tdzuftand gejdhnifen,

Der Ubjap 4 des §6 MEGE, befeitiqt nidht die in §5 an-
georomete Aufhebung des Mietverhilinifies, aber sujolge ver Vor-
fdrijt, baf b3 jur Giderung ved Criapraums bie Beteiligten bie
aud bem Mietverhilinid {idh ergebenven Redite und Pilidten Haben
foller, it e3 fo anzufehen, al3 ob bag Mietverhdlinia big zu biefem
Beitpuntt nidyt geldft wite. Nady vbem Aufbau bed Mieterjdubgefepes
handelt e3 i) Hierbei nidht mehr nur um bie Frage ber Buldffig-
feit einer Vollfiredung bed gegen Dden Mieter erlafjenen geridit-
liden Rdumungdurteild, oriiber nad friiberem Redyt dag Miet-
einigungdamt unter Hetanziehung jozialer und voiBwirt{dhajtlider
Gejidhtapunfte nady frelem Ermeffen zu ent[deidben Hatte (vgl.
amilide Begriindung zum TMieterfdupgejes, abgebr. bei Stern,
Sommentar gum MSAHS, 7. Lufl. &, 172 bis 180; WarnRipr. 1922
Pr. 118). Der §6 Ub|. 4 vegelt pielmehr bie blivgerlidrechilidhen
Berhiltnifie ver Mietpatteien jelbft; er jhafft unmittelbar materielled
Redht und orbnet nidht nur, toie die Revifion meint, bie jfir die
materielle Redytdlage bebeutungé!ofe Smed'maﬁtgfeltﬁfrage” ob bie
Genehmigung zur Jwangdvollftredung aud einem Rdumungdurteil
pom @eridht ober vom Mieteiniqungsdamt zu ecteilen iff. Die
amtlide Begriindbung zum Mieterjdubgefes (a. a. O. &. 179)
1dft feinen Broeifel bariiber, baf eine ,grundjasliche Umgeftaltung
bed bisherigen Redptszujtands” vom Gefebgeber beadbfidhtigt war.
Daf bie neugeidafiene Medhislage unter Umitdnben zu einer
ftarfen Beeintrddptigung der Redite bved BVermieterd {iihren fanm,
it nidt zu verlennen, alfein bad Hegt im Falmen bter mit ber
Mieterihupgefebgebung verfolgten Jiele. Aud) bietet bad in
§ 16 MESA®. vorgefehene  BVerfahren bem Wermieter die Mg~
lichfeit, fich gegen ein argliftiged Werhalten bed Mieters, basd ihnt mit
©dabendzuftigung  bebrobt, zu idiigen. . Dad  Berufungsurteil
ftellt jebodh ausbrfidlid) feft, bap bie RKldgerin bent im Gefels vor-
gefehenen Teg nidht befdyritten Habe,

Gt aber danad) bder Vevmieter frop Hnfhebung bed Miet-
vethiltnifies B8 pur Siderung bed Crfapraums Fraft Gefebed jur
Reitergerihrung ded Gebraudad der Mietfache verpilidhtet, jo Tanu
pon einemt LVerzug bez Mieterd im Sinne ber §§ 284flg. HBEHB.
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feine Rebe fein. Den ven ber Kidgerin in Bejug genommenen, in
S8, 1927 €. 581 Pr. 6 und in RGZF. Bd. 116 &. 382 abgedrudten
Urteilen bes erfermenben Genatd liegt, mwie baé Berufungdaericht
sutreffend bemerft, ein anberer Sachverfalt gugrunde. Namentlich
feftt in ben bort ent{d)iebenen Fdllen der mafgebende Mmitand, bap
bie Btwangsvollftreding bon der Siderung des Erjagraums abhdngig
gemadht war. Die guetlt exwdfute Entjdeidbung befaft fid) itbethaupt
nur mit bem por Grleh bed Mieteridupgelehed geltenden Redyis-
suftand; im lepteren Falle war des Mietverfiitnis mit jofortiger
Wirfung aufgefoben.



