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17, Zit der Notar bei WAnfnahme einer Urtunde mur jur VBelehrung

ber Perjouen verhilichiet, deven Crflirungen beurfunbet werden

jolfert, vber mith er aud) mitanivejende Dritte belehren, in deren
QJuievefje die Veurfundung erfolgen joll?

TG, § 169, %1:;11{3.%}@565. Att. 40.

TIL Zivitjenat. Hrt. v, 2. Oftober 1928 1. &. . (Bell) w. & (8L).
ITL 34/98,

I. Lanbgeridyt Gareliy,
IL Dberlanbesgeridit Bredinu.

DTer Land- und Gajtwirt M. bot gewiffe Srundititde, bie er
jelbit bon bem Ugenten . gefauit, von ihm aber nod) nidt auf-
gelaffert erhalten Datte, bem Kldger sum fauf an. Wm 18, Mir 1924
begaben fid) beibe zu bem verffagten Notar, dbamit diefer bas Ber-
faujdangebot Beurfunbe. Bei ihm fam ur Spradie, daf M. nod
nidit Eigentiimer ber @runditide war, daf zwijden M. und I
ein Prozeh mwegen der Auflafjung {diwebte undb da T. die Yuf-
lafjung pomt ber Jablung von 2902,40 G®IR. Prozeploften abhdngig
madyte. Der Beflagte twied die Cridienenen darauf Hin, dbaf M.
erft bann bie in Yusjidht genommene Bormerfung fir den Rldger
eintragen lafjen ¥nne, tvenn er feldbjt ald Guumbftidseigentiimer
eingetragen fein mwerbe. Sn bie bom BeHaglen aufgenommene
notarielle Urtunbde, worin M. bie Grundftiide dem Kldger zum Kauf
anbot, toutbe daher auf Voridlag des Bellagten bie Trilarung bes
k. aufgenomifiern, er habe die WAnflaflung von feinem Borbefiger I.
nod) nidt erfalten und ftehe bafilt ein, baf diefe exfoige; et trete
auddriidlich feine Redyte auf Aujlafjung aus bem mit T. am 13, Mgy
1923 gefdloffenen notariellen Bertrag an den Rdufer ab, jobak
biefer unmittelbar pon . bie Auflafjung forbern Wnne; fitr den Fall
abet, bafs er, M., nod) jelbit als Eigentitmer eingetragen werben follte,
beantrage er, filv ben Rldger eine Lormerfung zur Grhaltung bes
Redhts auf Anflafjung aud diefemt Ungebot tm Grundbud) eingu-
tragen. Bom Kaufpreid befannte M. 5000 GIN. erhaltent 3u haben.
Diefe 5000 BIN. zaflte ber fliger audy fofort. Spiter erflirte er,
baB er bad Raufangebot ded . nidht annefhnte, und el fid) von
biefen in einer bollitredbaten Wrfunbde die Ritdzahlung dber 5000 GM.
verjprecien. Diefe Riudzahlung ift nicht exfolgt. M. hat ven Offen-
barungseid geleijtet.
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Der Rldger mad)t nunmehr den Bellagten fiir den Verluft der
bon ifnt an M. geleifteten Anzahlung bon KOO0 M. verantortitd).
e behnubtet, er habe Bebdenfen getragen, an M, ben ﬂ}etmg Al
gabler, al3 ev Det ben Berhandlungen im Bitro ded Beflagten er-
fulrent abe, daf M. nod) nidyt eingetragener Grunditiidseigentitnier
fet und {idy tie einert Redytajtreit mit T, befinde, ©r Habe dedhald ben
Betlagten um Rat gefragt, wie e gumaden fei, baf ex feine HOOOGNT.
nicht einbiife. Davauf fabe ibm ber Bellagte erwidert, baf IN.
ihm dody feint Redyt auf Aujlafiung abtrete und dap er dadurd) voll-
ftindig gejicert fel. Damit fet grotihen ihm und bem Beklagten ein
Vevtragsverhilhuia entftanben, qud bdem biefer fiiv bie fFolgen bex
Wnridytigleit feiner Austunit fafte. Wber aud) abgefehen bon diefen
bertragliden eztehungen fet ihm ber YVellagte [dhadenserfa-
pilichtig. Sdon Fraft feiner Amt3pflicht habe iGn der Notar, ohue
bafy er danad) habe zu fragen brauden, barauf aufmerfjam maden
mitjjen, dafi bie Ubtretung bed Redyts auf Auflaffung feine Sider-
heit fiic die 5000 @LN. enthalte.

Das Lanbgeridit bat bie Hfoge abgeime?en Dad Dberlandes-
geridyt Dat bagegen ben Beflagten zur Fehlung von 5000 RIN,
nebit Bin[en perutteilt. Die Nevifion bed Bellagten fithrte zur Ans-
hebung und Juritdverweijung,

®riinbe:

Daz Berufungdaeriht hat babhingeftellt gelajjen, ob ber Be-
Hagte bem Ridger eine unriditige Auskunijt itber bie Sidjerung feiner
Wnzafhlung erteilt hat, und hat eine Haftung bed Bellagten {dhon
beghalb bejaht, weil ex unterlaffen Habe, ben Rldger auf dasd Fehlen
jeglidjer Gidjerheit im Falle der Nidtanuahme bes @aufangeﬁotv
hinzgumweijerr. €3 gebt in redilider Begiehung bavou aus, daf der
Motar fraft feined Amied verpflidhtet fei, den wahren Willen et
Beteiligten 3t erforfdien und ihnen zu diefem Bmwede Redhiz-
belebrungen zu exteifen, jie namentlich aud) ber die Bebeutung der
au Beurfunbenben Erlldrungen zu belefren, enn AUnlaf Beftehe, an
ber Renninis ber Weteiligten bon ber reditfichen Fragrweite ber
Crltdrung 3u gweifeln. Der Beflagte Habe eine bderartige Be-
lehrung aud) bem Rldger ectetlen miijjen, obwodl er nur eine
@rfldeung bed M. beurfundbet Habe. Deun die Pilidyt besd Motars,
vie gefhorige Sorafaft auf bie Crfilllung feiner mistitigleit zu
bermenven, Dbejtefie nidht nur benjenigen Perjonen gegeniiber, auf

@niid. tn Binlll. 122, 6
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perent Anitag er tdtig fverbe und bie bel bem zu beurfunbenben
Gejdhaft elz unmittelbar Beteiligte erfdjienen; in ben §freid ber
jorgfaltzberechtigten Perfonen fielen alfe, deren Jntereffen bdurd)
bag Umtsge{chdft bed Jotard beriihrt toilrben. LQebteved treffe auf
ben Rlager zu, ber durd) bie BVeurfundung ein Redyt auf Unnahme
ved Ungebotd ertoorben Hobe. Mithin hobe dem Beflagien eine
Wmispiticht gegenitber bem $ldger obgelegen, die er (e in ben
Urteildgriinden ndber audgeffihrt tith) fahrldjfig verlest bHabe,
inbem er den Rldger nicht darauf aufmerfjom gemadit habe, bap
biefer die NUnzahlung von 5000 @M. ofjne Siderheit aus ben
Hinden gebe.

Dem Berufunggeridht fann inbeffen nidht barin beigepilidhtet
werben, bafj ber Beflagte jdon vermbge feined Umies als Notar ben
Sldger fiber die redhiliche Tragreite bed thm von IN. gemadiien
Bertragdangebots und der barin erfldrten Abtretung ver Auflafjungs-
anjpriicye bed IR. gegen L. hobe untervidten miifien. Die im Unjdluf
an At 40 preuf. FOEG. von ber Redifprediting anetlannte Be-
Tefrungspilicht bes Notav3 ift ein Teil ber ihm in feiner Cigenfdaft
als Urkunddbeamter obliegenben Umispflichten. Die Belefhrung bient
ven Bmweden der Beurfundbung und {oll jidherftellen, baf fid) Wille
und uchundlidhe Crildrung beden. Sdor daraus folgt, beh fidy die
Belehrung nur an bie Perfonen vidhten tann, deren Wille fdrmlid)
bezeugt, beren Grflirungen beutfunbet werben follen, b.§. an die
Beteiligten im Sinne ber Gefepesvoridriften {iber die geridhtlide
und wotartelle Beurhunbung von RedtZgeidydften (§ 168 Sap 2
TOE.). Cine Belehrungspilidt gegenfiber Dritten, bie nidt zu
ben Beteiligten gehoren, lagt fich aud) nidyt aud Art. 40 preufy. FEHG.
entnefmen. Dott wird mur verlangt, bap ber Notar feine Breifel an
ber Giltigleit bed Gejddjtd ben Beleiligten mitteile. Demgemif
beftelit in der Redytslehre Cinfelligheit bariiber, dah bder Motar nur
die Beteiligten zu belefren hat (Dberned, Dad Notariatdredt
€. 28; ©dlegelberger, RKommentar zum FOGG. Anm.2 zu
Art. 40 preup. FEY.; Szfolny, Die Velehrungdpflidt ded Notars
-@. 36).

Pa dber Beltlagte am 18, Mdry 1924 nur eine Erilirung ves M.
aufzunehmen Hatte, gehivte der Kliger nicht zu ben Dbei biefer Be-
urbunbung Beteiligten. Fivar wurben durd) fie feine Jntevefien
beritfet, da thm in der Urhunbe ein RKaufangebot gemacht rourde.
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Diefer Umftand it jebod) fiir bas Beftehen einer amtlidhen Be-
{efrung3pfidyt ded Motatd thm gegenitber ofie BVelang, Die Trag-
meite dez in ber Redhtiprediung anetfannten Gases, dbaf bie Pflichten
ald Urfuntsbeamier bem Motar allen denen gegeniiber obliegen, bie
im BWertvauen auf bie durd dad beurfunbete Gefdidft gejdafiene
Redjtalage imt Red)itsverfelr tdtig mwerben, witd vom Berufungs-
geridht, bas fidh auf ihn fhipt, verfannt. @r jebt die Umispilichen
bes PNotard al3 gegeben voraud und lipt feinen ©dhluf auf ihren
Snbalt, aud) nicht auf ihren NUmfang in perjinlider Dinfidht su.
Daraud, daf der Notar allen Jnterefjenten gegenitber jur Erjiliung
feiner Belehrungdpflidht verbunbden ift, fann nid)t gefolgert werben,
bal er alle Jntereffenten belefren mije, ebenjoenig rie fidh —
um ein unmittelbar einfeudytended Beifpiel 31 gebrauden — ausd
per gegeniiber affen Snierefjenten beltehenden Haftung ved Notws
fiic eine {orgfdltige Beurfundbung ergibt, daf er ifhre Erildrungen
Beurfunben mu§. Die Unbaltbarfeit bes bom Dberlanbedgeridht ein-
genomntenen Standbpunttd twird burd) die weitere Eriodgung bac-
getan, bap ber freid der Perfonen, deren Velange burdy eine Be-
utfundung beriihrt tverbent und bie ber Notar fdmilich su belehren
perpflidtet fein joll, regelmdfig ganz unbegrengt ift. Der Potar
fannt biefe Sntereffentent gor nicht fennen, geldveige denn fie in der
pom Berufungsgeridht verfangten LWeije oufffdren, Man mitfte
affo bie Belefrungspflidht ded Totard jedeninile auf die Perfonen
befdjranfen, bie aufer ben DBeteiligten im eigentlidien Sinne bei
ber Beurfundungdhandlung gugegen find uxd mit denen der Notar
bei Diefer Gelegenfeit in Berithrung fommi, Jndeffen hdngt e3
pBllig vom Fufall ober mwenigitend bon Umfiinben ab, bie mit ber
Beurfunbung felbft unmittelbar nichts ju tun Haben, ob bie Jnter-
effenten fid) mit gum RNotar begeben. €5 lat fid) nidyt redhtfertigen,
pon biefemt mefr ober minber willffitlidhen dyritt die notarielfe
Belehrung abhingig gu maden.

- Die porftehend bargelegte unbd ndher begriinbete NUnier{dieibung
smifchen denen, bie ber Motar belefhren muf, und benen, die aud
ber Werlepung biefer Belehrungspflidht ESdadenserfapanipriidie
betrleiten fdnnen, liegt bereits ber RG[. Bb. 95 &. 214 abgedbrudten
Entfdeidung bed Senats jugrunde, wo e3 &, 219 heipt: ,Nad) ber
Teltitellung beg Berufungsgeridts wat ber bem Beklagten mitgeteilte
Bwed ber Beurfunbung (eined Teftamentd) unter anberent gerabe
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pie Wahrung bed Jnterefjed ded fldgerd. Dad geniligt aber, um
it per Unterlafjung ber Belehrung itber bad jur Erreidhung biejes
Beds Tiotwenbdige bie Verlepung einer WUmiapflicht, nidht nur
gegenitber bem Beteiligten (bem Eriblaifer), befjen Erildrung be-
urfunbet with und an bden bie BVelehrung zu richten ift, jonbemn
aud) gegenitber bem Dritten, in befjen Jnterefje dbie BVeurfunbdung
etfolgen foll, zu finden.” Audy dort ift alfo eine BVelehrungdpilicd
bed Notard nur in Beldrdntung auf die Beteiligten audgeiprodjen.
Pabet ergidt fid), mwaz die Ubereinftimmung bed vorliegenben
®allesd mit bem fritheren nod) verftdctt, aus bem an anberer
Gtelle jened Utteils (&. 217) mitgeteilten, ald wafr unterftellten
Behauptungen ded damaligen Kldgerd, dap er, ein Sdviegerjohn
ped Grblafjers, fid) om ZTage ber Beurhundung besd Teftaments
an ben Bejpredjungen und Veratungen beteiligt und den Notar,
ben Bellagten tn jenem Rechsiteeit, um Rat gefraat Hat. .

- Da3 angefohtene Urteil, va3 lediglid) auf ber Annahme einer
bem Beflagten traft feines Amtes als Notat obliegenben Belehrungs-
pilicht beruht, muf dafer aujgefhoben werden, :



