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6. 3utr%lu§[eguug bes § 892 VOV, in Fdllen, in denen gleidjjeitig

mit einem EigentumBtvediiel die Lojdung einer Hypothe! in dad

Gjtsmbbuﬁ) eingetvagen ivorben ift, buvd) die da8 Grumdbuc)
unriditig gelvorden jein joll.

V. Biviljenat. Wt b, 8, Degember 1928 1. &. Bresdlauer Baubant
AG. (RL) w. D. und Gen. (Vefl.). V 672/27.

L. Ranbgericht IIL Berlin.
II. fammergeridit bojelBit.

Cine Raujgelorefthypothel bon 53137,60 M., die jugunjten det
Redytsvorgdingerin ber fldgerin auf einem damald im Eigentum bes
Beflagten zu 1 {tehenden Grunditid eingetragen mwar, ijt am 7. De-
gember 1922 qusgezahit worben. Am 10. Tezember 1924 verfaufte
ber Betlagte zu 1 bad Grunbijtitd an den Betlagten zu 2. Det Ein-
tragungdanirag ging am 18, Vezember 1924 beim Grunbbuchamt
etn, bie IBjdyungsfihige Duittung iber die Heimzahlung der Hypo-
thet wurbe dem Betlagten zu 1 aber erjt am 14. Sanuac 1925 ecteilt.
Gigentumswediel und Lo6jdyung wurber am 28, Februar vedf. Fahres
eingetragen, leptere auf Grund eined Untrogs, den ber Beflagte
s 1 oam 27. Sanuar 1925 bem Grundbudjamt eingereidit fatte.

Das Landgeridit hat ber flage auf Fejtitellung der Unfroertungs-
pilidt bed Betlagten zu 1 ald perfonlidhen, Ded Bellagten su 2 al3
bingliden ©duldners jtattgegeben. Auf die Berufung ded Befagten
3u 2 hat Dad Rammergerid)t bie gegen ihn geridhtete Riage abgemeien
Die Revifion der Kliigerin blied erfolglos.

Griinde:

Dasd Berufungdgeridht bernteint, daf fiir den allein in die Re-
bifionsinjtang erwadyjenen dingliden uftoerfungdanjprud) gegen
ben Bellagten ju 2 al8 Grundftidsermerber ber Abfay 2 e § 20
Yufjro®. eingreife, teil zur Beit bes Eingangs ded Untrags auf
Gintragung be3 Gigentum3medyield die (B{dungsfabige Duittung

o
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nod) nidht exteilt worden toar. Dedwegen fei, fo meint bad Berujungs-
geridyt, nady %bJ. 1 bed § 20 u priifen, ob ber Beflagte su 2 am
28, Februar 1925, bem Tage feiner Eintragung al8 Eigentiimer, gut-
gloubig gerefent fei. €3 gemiige ber gute Glaube im Beitpuntt bes
Grwerdd. Bu Unred)t berufe fid) die Kldgerin auf bie BVorjdyrijten
ver Grunbbudjordnung, um bargutun, baf ber Sifentliche Blaube bes
Greundbudi3 in jenem Beitpuntt bem Bellagten zu 2 nidit jur Seite
geftantben habe. Nllerbings fei im vorliegenden Falle der Antrag auf
TigentumBeintragung der Lofdungabetvilligung und bem Lifjdyungs-
aittrag boraudgegangen, und jowohl die Umjdreibung ald aud) dic
Qsidung gleid)zeitig perfitat und unter demfelben Datum im Srund-
bud) eingettagen roorden. ... _

Die Revijion riigt BVetlepung der Borjdyriften bed bitrgerlidhen
Redyts, insbefonbere bed § 20 Wufiv®. &ie vermift die nad)
ihrer Anjidt erforbecliche Feftitelung, baf ber Grundbudyridier
bie Gintragungen gleidyeitia porgenommen Dabe, und bittet
um RNadpritfung der im Beldfuf be3 erfenmenden Senatd vom
9. Suli 1927 (REZ. Bb. 116 &. 356) audgefprodjenen Redyts-
grundidge.

Mit Redht biilt da3 Berujungsgeridht den Wbjah 2 bed §20
Aufro®, nidt fiir anrvendbar. Denn ber Antrag auf Eintragung bes
Cigentumsedhiels ift am 18 Dezember 1924 beim Grundbudjamt
eingegangen. Die I{dhungsfibige Duittung ift abex exft am 14. Januar
1925 ausgeftellt worden, Der erfennenbde SGenat hat ben § 20 Ab{. 2
babin audgelegt (RGJ. B, 116 S. 348) unb an bdiefer Audlegung
feither feftgehalten (bgl. w. a. RGJZ. Bb. 116 &. 360), daf die Lo-
jehungsbemilligung — der bie lojdungsfabige Quithung gleicijteht —
ten Sdup ded Hifentlidgen Glaubend fitr ben Criwerber nur dbann
ferbetfilrt, wenn fie jpdteftens jur Beit bed Cintragungdantvags
erteilt war. @ine berattige Sadlage ift hier nidht gegeben. .

Deshalb muf e3 bei ber Anivendung bed § 20 Ab{. 1 Aufw®.
fein Betwenden behalten, der bie Wiebereintragung einer im Grunbd-
budy Dereitd geldidyten Hypothel in Hohe der Aufrwettung mit bem
fih aus § 6 ergebenben Range anorbuiet, joreit nidht die Votjdriften
fiber ben Bffentlichen ®lauben bed Grunbbudid enigegenjtehen.
Dafiic find die Vor{dyriften im § 832 BGB. heranjuziehen. Fiir
bert Fall, bap die Hhpothel, deren Wufiwertung in Betradt fommt,
tm Beitraum zroifdjen der Stelling ded Untragd auf Gintragung bes
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Eigentumaiedhield und her Cintragung felbit geldjdht tvorben
ift, werden jene DBorjdyriften in RGJ. Bo. 116 &. 361, an-
fchliefend an bag dort &. 3851 abgebrudte Senatdurteil, balin aus-
gelegt, baf ber Nbfah 2 bed § 892 nur ben Fall guquniten bes G-
wetberd tegeln will, ivenn diefer {dileditgléubig mitb, nadbem et
pen Antvag anf Eintragung geftellt hat. Nur fiix einen derartigen
Fall it (val. dajelbit ©. 354) ber Entitehung3geididite ded Mefepyes
im Bufammeni]utt mit der Dbighetigen Medtipredhung ded Reids-
getid)is eine RMitdbegiehung de3 fonft maggebendent Beitpunftesd auf
penjenigen entrontmen toorden, in bem der Antrag auf Eintragung
gefteltt ift.

Ginen audreidienben nial, bvon Ddiefer Auslegung abiu-
geben, Dieten weber bie tn ber Revifiondbegritndung crivdfuten
Ausflibrungen bon Bofhmer in BJF. 1927 €. 1518flg., nod) die
moeiteren bon Milgel in JR{d. 1928 €. 45f1g. (ogl. anderfeitd neuex-
bingd Roth  Ummwerhung und Aujwertung” §23 &. 170flg.).
Bihmer fiebt ald auddhlaggebend bie Unterjdieidung zwijden bem
Tintrag einer jvitfjomen Dbinglichen Medhtdinderung und einem
tturidytigiverden desd Gmmbbud)3 in der Sdwebegeit Fwijden Ein-
fragungdantrag b Eintragung bed Erwerberd an. Ob eine ab-
weidende tedjtliche Beanbdlung beider Fille ftottfinden wmiijte,
und tvie in jebem von ifuen zu entdeiden fein mddite, bedarf in-
beffen feiner @rdrterung. Denn fiir bie von Bihmer gemadyte
unteticf)abung finoet fich fein Mnfalt im §892. Diefer ‘Bnrngmp[;
fteflt in feinem Abjop 1 Gap 1 vorbehaltlidh zroeier Uudnahmen eine
pem Gegenbereid unzuginglide Vermutung auf, die ex an bie Tat-
fadie des Redjtdermerbed nitpit. Der Redhtderiverd pollenbdet fid
bei @rundjtiidrediten mit dem feitpunite der Eintragung im
Grundbud), ber jomit fiir den Bffentlihen Glauben maRgebend
bleibt. Der Grundbudyinhalt Ju jenem Reitpunkie ,gilt" uguniten
De3 Grivetberd afs ridytig. Der Abjap 2 hat 3 nidyt mit diejer gefep=
lichen Bermutung felbft, jondern nur mit einer ber im Adbfah 1 ju-
gelaflenen Ausnabhmen ju tun, indem ev, gleidhfalld jugunften desd
Criverbers, ben fiir bejfen Renninid mapgebenden Beitpunft vor-
vetlegt. Dem Criverber Inute mithin fraft der um Hbfah 2 ent-
Baltenen Borfdrift im Falle der Unbderung des Grundbudinhaits
todfjrend ber Shroebezeit die blofie Renntnis biefer fnberung bes
Grundbbudjinfalfs midt {dhidlidy fein, die er rodfrend der Sdvebegeit
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etlangt bat. Dad dndert aber nichtd an ber bem Wbjap 1 ju ent-
nehmenben Regel, daf ber Criverber fid) auf bern Srunbbudjinalt
gut Beit ber Bollendbung jeined Redyt3ermerbsd berufen fann, gleidviel
ob ber Grundbudiinhalt ibm im lepteren Beitpunkt befannt mwar
ober nidt. Der Hffentlihe Glaube bed Grunbbudh3 wiirdbe dem
Griverber — borbehaltlih de3 Hier nidt in Betradt fommenbden
LBorliegend bon Sonderfillen aud bem Wuftvertungdgefes — nur
dann nidt jur Seite ftehen, wenn ihm nadygerviefen wiite, bak
ihm gur Beit ber Umfdyreibung befannt mwar, ded Grundbudy jei
burd) eine gu Unrecht vorgenommene Gintragung untiditig ge-
footden.

Bon bdiefem Standpunft aud Bat dad Berufungdgerid)t mit
Redt fitr grundiaplid) toefentlid) bie Beantwortung ber Frage
gebalten, welden Beftand bad Grundbudy sur Jeit ber Einfragung
bed Beflagten zu 2 al3 Cigentitmers aufmwied. Jn bem Fall nimlid)
{tdnde dbem neuen Eigentiimer gemdf; § 892 UL 1 BEB. ber bffent-
lidge ®laube bed Grunbdbuchs jur Seite, wenn dad Grundbud) bic
Dypothef nidht mebhr enthielt. Hingegen wire bie Rldgerin um
Betveife zuzulaflen, daff dem Grumbitfidserwerber gur Jeit bes
Gigentumsroechield bie Unrichtigleit bed Grundbudhd befannt war,
». b. hier, two e3 fid) um eine bem Aufwertungsgefes unterfiegenbve
Hypothet hanbelt, bafp Umittnde vorlagen, aud denen ber BeHagte
3u 2 entnehmen mufite und entnommen Hat, durd) dbie Hypothelen-
Bfdyung jei dad Grundbbud) unridtig gerworben. Dem Berufungs-
gericht farm nun nidt entgegengeiretert rwerben, wenn ¢8 bafin-
geftellt [ift, ob eine berartige Unridtigleit eingetreten ift, und wenn
e2 bei Wiirdigung der einjdyfdgigen Vorjdriften ber Grunbbudy-
oronung annimmt, bie Hhpothelenidihung fei nidt etwa vor
‘bem @intrag De3 Gigentumswedifeld, jonbern qleidyeitig mit
ipm erfolgt. Daf beibe Cintragungen in berjelben Verfilgung
angeotdbnet und unter bemfelben Datum eingetragen tvorden
find, echellt al2 YUnnabhme ded Berufungdgerichtd aud dem 1lrteil.
Bei folder Sadloge mufl, jolange feine Unbaltdpuntte fiir bas
egenteil vorliegen, babon aqudgegangen verben, baf jorohl bdie
Berfligung wie die Tintragung beider Redhtdinderungen in einer
Hanblung bed bvollziehendent Beamten erlebigt worben find. Bei
aleidygeitiger Crlebigung beiber Untrige Hat jebod), b fein Mang-
verhiltnid awifhen ihnen beftelht, bie Eintragung beider Redpts-
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dnderungen mit ber Vollziehung ber lepten Eintragung a8 einbeitlid)
abgefdioifen ju gelten. $Hier find mithin die erforberliden Felt-
ftelfunger getroffen, die ber erfennenbde Genat in RGFZ. B/bd. 116
©. 863 der damald angegriffenen Entjdeibung midyt hat entnehmen
Ihmen. Gie veditfertigen die Nadpriifung der Gutgldubigleit bes
(Eriverbers iiber ben Jnhalt bed Grundbbud)d yur Reit ber Umfdjreibung.

Fiie diefen Beitpuntt Hat aber bad Berufungdgericht redyilid)
Debentenfrei eine Renntnis bes BVellagten ju 2 bon der Unridhtigleit
oed @rundbudi3 berneint. Welde Unforderungen an joldje Kenntnis
bet Ljdung bon Rediten ber hiet in Frage fiehenden Urt gejtellt
toerden milffen, ift in ben Urteilen bed erfennenden ©enatd vom
9. Februar 1927 (RGJ. Bo. 116 ©. 102), vom 1. Juni 1927 (RG3I.
$Bb. 117 ©, 180) und vom b. Oitober 1927 (8. 1927 &p. 15637)
ndher dargelegt. Dag Berufungsgeridht ift mit Griinden, die ben in
biejert Entjdetbungen audgejprodienen Srunbiipen geredht wetden,
su ber Unnahme gelangt, der Betlagte ju 2 Habe gur Feit feiner
Cintragung o8 Gigentitmer der vollen Nberzeugung fein Fonnen,
baf er burd) bie Lo{djung ein von ber Hupothel befreited Grunbd-
ftiid erbalte. Damit BHat ed gleidyzeitiy widberlegt, baf ber Be-
Hagte 3u 2 im maggebenben Beitpunite von einer Unridjtigleit bes
@rundbud)d Hinjichtlid) der Hypothel Renntnis hatte, deren dingliche
Aufwertung mit ber Kfage begehrt ivirh.



