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12, 1, Sann eive eingetragene Anflajjungdbormertung twegen
bed Dffentliden ®laubend Hed Grundbud)d aud) jum Radteile
peffen geltend gemadyt verden, ju dejjen ®unjten jie bHeiwilligt
fourde?
2, Wann it die bjung ctier Hypothet fiir Redynung ded
Griverberd erfolgt?

VOB, §892. Aufo®. §20. Reich3ge]. v. 9. Juli 1927 (ROEBL. I
&.171) § 14,

V. Ziviljenat. Mt v. 15 Degember 1928 1. ©. Etabtgemeinde I,
(RL) . M. (Vell). V 66,28.

I. Yanbgeridt Wiczbaben.
IT. Lberlondesgericht Franffurt o, M.

Tiir bie Rldgerin hojtete auf einem in TWicZbaden gelegenen
Grundftitd eine Darlehenshypothel von 129000 M., die ir am
4. Augujt 1922 von den bamaligen Eigentitmern, Eheleuten R,
in Papiermar? zuriidgezahlt und auf Srund ihrer ber Sdulbunern
am 17. Yuguft 1922 erteilten Wojdjungsbetvilligung am 29, Auguft
1922 geldjcht roorben ift. Un dbemjelben 4. Auguft, an dem die Babhlung
geleiftet tar, Haben die Gheleute N. bad Grunbditiit dbem Befiagten
verfauft. Sm § 2 b, 2 bed Wertrags it beftimmi:

«Auf dem Daudgrunditiv vuht eine Hhpothet juguniten bder
Gtadtgemeinde W. pon 129000 M. nebft Binfen, telde von ben
Berfdufern fdyon begahlt ift. Die Parteien beantvagen und be-
milligent fchon Heute die Ljdjung der Hypothef im Grundbudh.
Bertiufer verpiliditen jid), Lojdungsbervilligung beizubtingern.
Jm ibrigen iitd ber Saufpreid vou 1750000 9. heute in bar
gezaflt, woriiber bie Verfiufer Giermit quittieren.”

Dem Bellagten mwurde eine Uuflaffungdvormertung bemilligt,
bie auf ¥Untrag vom 7. am 10. Augujt 1922 eingetragen mwurbe.
Die Auflaffung an den Belagten erfolgte am 1. November 1922,
die Um{dreibung bed Grundftiidd auf ihn gemdf Untreg vom 2.
am 8. November 1922,

Die RKldgerin beanfprud)t dinglihe Yufivertung, ift aber bamit
in bernt Worinjtangen abgeriefen wordben. Jfre Revifion Yatte
Erfolg.

Entfd. tn {lvilf, 123, 14
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®riinde;

WUllerdinga gebt bie Niige feht, baf die Eintragung ber Uuflajjungs-
pormeriung dem Beflagten, weil bamal bie Hypothet weder geljdt,
nod) Lojdungabemvilligung exteilt gemefen fei, bie Bejugnis nefme,
bie fpédtere Lojdhung geftend zu madjen. €2 mwidbetjpricht {don bem
&inn einer sum Sdyube de3 Grunditiidseriverbers gegen Jinderungen
pe3 Grundbudiftanbes gebadyten Cintragung, def fie su feinem Nad)-
teil jolf wirfen fonnen; aud) {dlop an jid) bie Tatjadye, baf zur Reit
bed Eintragd ber Vormerfung tweder eine Lojdjung nody audy nur
eine Qifchungsbemilligung porlag, die Guigldubigleit fiber die volle
Wirkamieit fpiterer Lofdung feinestvegd aus, €5 fam aber aud),
feitbem ber Bormertung die endgfiltige Eintragung, ndmlid) die Um-
{dyeeibung des Grundftiid3 auf den Bellagten, nadigefoigt roar, fiir
vie Frage bed guigliubigen Eriwerdsd in exfter Qinie nid)t mehr auf
die Borgdinge Det ber Vormerfung an, jondbern nad) § 892 BEDB.,
§ 20 ufiv®. auf dre Vorgdnge bei der Umjdyreibung. Nad) § 892
AUbi. 2 BEB. war mafgebender Jeitpunit der Eingang ded Um-
jhreibungdantragd beim Grundbudjamt am 2. Nobember 1922
Damald aber war die Hypothet der fldgerin geldidht. Daf fie zur
Beit deS Bormerfungdantragd nod) im Grundbud) geftanben Batte,
formte bon einiger Bebeutung nur unter dem Gefidtzpuntt eines
tatjadliden Unbalts fiir die enntnis bed Beflagten von erft Hirglid)
erfolgter Audzahlung in entwerteter Papietmarl fein, eines Wnbalts,
bejjen es jebod) i vorliegenden Fall nad) bem eigenen Vortrag ded
Bellagten iber ben Berlauf ded RKaujabjcdhiuffed nidyt bedurite.
Dap aber dburd) bie blofe fennini3d ber Jahlung mit entwertetem
@elde fiir bie bamalige JBeit regelmdBig nidht bie Gutglubigleit
itber enbgiiltiges Erlofdienjein bed3 bdaraufhin geldjdien bingliden
Rechid widetlegt wird, fteht in ber Nedhijpredung feft (ogl. RGB.
Bd. 116 ©. 102), umd bejondere Tatjachen, bie zum Nadhteil bed
Beflagten eine {trengere Beutteilung vedjtjeriigen Ionuten, jind
nidit vorgebradt.

@eit bem Jnfrajttreten bed § 14 bes Gefebed vom 9. Juli 1927
(REBL I &. 171) ift aber gegeniiber dem binglihen Uuftwertungs-
anfptud) die Berujung auf den difentlichen Glauben bed Grunbbuds,
twag da3 Etlojdenjein einer Hypothef anlangt, bemjenigen Grund-
ftizdBervetber verjagt, bon bem obet filt bejjen Rednung die Hopothel
abgeldft wotben war. Dad Berufungsgericht Hat die Uniwenbbarfeit
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diefer Boridyrift auj den vorliegenven Streitjall eingehend gepritit,
bie Miglichleit ibres Butrefiend audh nicht verneint, ifi aber bennod)
e Beftdtigung der Rlagabieijung gelangt, tweil e3 bafiix Halt, dbah
die ®ldgerin ber ibr obliegenben Behauptungsd- und Beweidpflidt
nidit geniigt hHabe. Die usfihrungen bded Berujungsgeridtad {ind
jebod) in gweifacier Beziehung nidyt bedenfenfrei. €3 nimmt an,
bie fldgerin Hitte Debaupten und Detveijen miijjen,

1. baf ein Bujammenhang pwijdien AblGjung unb Grunditiids-
erwerb beftarben bat,

2. dafy tatjadiidy eine Quanjprudinafhme der Mittel Hes Ne-
flagten zur Rildzablung jtattgeiunden Hat,

3. baf Diefe Jnanfprudnafne mit Wiffen und Wolfen bed
BeHagten geichehen iit.

BVom Worliegen eined geniigenden Bujammenhangd zmijden
Ubldjung der Hopothel und Brunbditliddenverd ded Veblagten geht
aud) bad Verufungsgeridit mit jutreffeuder Vegrimdung aud, 35
etfetest elbt bie RVoraudjepungen eiver Ablbfung fitr Redmung besd
Erwerberd in nabhezu vilfiger Ubereinftimmung mit dent erfennenden
Genat (RGZ. Bb. 119 &. 178, 182). Der Veflagte Hat jelbft nad-
pritdlich betont, bafy verlangt tvorben jei, er miifje bie Hypothef
Defeitigen. Dad Berufungsgeridyt vermifit aber Behouptung und
Bereid, baf ber Pypothefenbetrag mit MWitteln beé Weklagien
bezahlt rootben fei: e3 nimmt an, dafy afd AGWGung fiiv Redmung
ved Erwerberd nidit eine Jablung gelten fdume, die am Vormittag
ved 4. fuguit 1922 mit anberwett vom NVerduBerer bejdhafften
Mitteln geleiftet fei, wihrend die Babhlung ded Naufpreijed an ihn
etft am MNadmittag dedjelben Taged exfolgt fei (ivie der WVellagte
dle Sadje darftellt). Damit hat aber bad Geridt bie Vorausfepung
einer Abldjung fitv Redpung des Eviverbers ju eng gefaft. Audy
eine AbIB{ung mit einjtiveilen anberroeit aus bem eigenen Rermbgen
pe2 Verdufererd entnommenen Mitteln, die aber auf Berlangen bed
Griverbers und im Hindblid auj die bevoritehende Crjtattung aud
bernt Saufpreid betoictt routbe, muk ald eine jolde flix Redmung
ved Ermwevbers im Sinne bed § 14 AufoMov. angefehen werben.
Wollte man died verneinen, {0 wittde man die Entjdeidbung, ob ein
Tall ded § 14 vorliege, bon Nebenumftinben bes Ublsjungshergangd
abbinglg maden, die den RKembunit, die Perbeifilhrung der Ub-
Gjung ouxd) ben Grwevber, der ein reimed Grundbud) ju DHaben

4::
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wiinftht, nidt beriifren. ©o bat benn ingwijden aud) bie iiber-
twiegenbe Mehrzahl der dem erfennenden Senat belannt geworbenen
Berufungdentidjeibungen bdie nur mittelbare BVereititellung det Mittet
bed Eroerberd fiiv genfigend erHért. .

Dad Berufungsurteil fann doher {dhon deshald nidit aufrecht-
erhalten bleiben, toeil bigher bie Frage, ob die Ublbfung mit Mitteln
bed Ertverbers erfolgt ift, unter einem gu engen Geficytdpuntt gepriift
wordent ift. €3 fommt aber tweitet hingu, baf bie bIBjung mit Mitteln
bed Eriverberd nur eirten ber mioglidien fydlle einer Ablbfung filx
Redmung bed Crwerbers darjtellt. Gine Ablsjung bed Criverbers
im ©inne bed §14 fann aud) dann borliegen, wenn ber Kaufpreid
mit Ritdficht auf die geforberte Bejeitiqung dber Hypothel durd) ben
Perdufeter hoher bemefjen worhen ift. Der Bellagte jeibft Yat
audgefitfet, baf bied wirtidaftlid) bie Regel fein werbe. Notwendig
ift e nicht. Jft 3. B. ber Kaujpreis in einer hohen runden Papier-
matfumme feftgefest und daneben ber Papiermaribetrag der 3u
befeitigenben Hhpothe! geting, jo fann bie {Ibernahme der Vet
pitidgtung gut Bejeitigung der Hypothet ohne Einfluf auf ben Kauf-
preid geblieben fein.

Bon biefer redytliden BVeurteilung ausd wird bad BVerufungs-
getidit ben Sadyverhalt auf Grund desd Worbringensd der Parteien
erneut su priifen Haben,



