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64, Bur Audiibiny ded BVorpaditved)isd, wenn der bom Vorpadyt-

tedyt ergriffene Manm jujammen mit andeven on cinen PDritten

berpaditet toirh, Weldje Vebeutung Haben fiiv bad BVorpadjiredit

Bedingungen, die im Vertrag mit dem Dritten fitr die Eutftehung
' ' bed Medhted gefetst find?
PBEB. §§ 508, 535, 581.

VIIL Rivilfenat. Wt v. 14 Februar 1929 & &, T (Vell) .
. (RL). VIII 388/28.

1. Qanbgeridit Sabed.
IT. Obetlanbesgeridit Hamburg.

Durdy notariellen Vertrag vom 7. Januar 1924 hat der Be-
Hogte in jeinem Haud bem fidger bie im RKellergejdhof gelegene
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Baderer mit voller Einvidtung und bem im Erbgefdof gelegenen
Saben 53 zum 31. Degember 1924 perpachtet. Sm  BVertrag
war dem Slager ,ein Vorpadhtvedht fitr bie erjte auf den Ablauf
biefed Paditveriragsd folgende Nadpaditung” fo eingerdumt, bdah
er fich fiber bie usiibung ded BVorpaditred)td innerbald 3weier
Fage nad) Mitteilung ded mit dem Dritten gejdhiofjenen Vertrags
gt exfldren NHobe. Der Padyivertvag wurbe durd)y Wereinbarung
ber Parteien bom 12. Degember 1924 unter Erhohung bes Padyt-
pinfed in einen joldien bon unbeftimmier Dauer umgeftellt mit der
Slaufel, baf im itbrigen bie Bedingungen des erjten Wertraas be-
fteent Dletben fjollten. Um 8. ©eptember 1927 {dhlof damn ber
Bellagte einen BVertrag mit bem Bddermeifter St., rootin vorgefehen
war, baf &t. bie Biddereivdume, die bem Rliger ju Hindigen feien,
itbernefnten jolle, ferner abev aud) ben an ben Loben besd Kldgers
anjtoBenden Qaben mit Wobnung von M. Wit M. jolle fid). St
bahin verftdndigen, baf M. Wohnung und Laben tdume. Die Ent-
jheibung miifle bis zum 25. Geptember fallen.
Danady heibt e3:

Boraudgejept, baf St. fid) bis angegebenen Feitpunft mit .

verfinbigf und (ber Rldger) b3 zum 1 Januwar 1928 rdumt,

jdlieken M. (ber Bell.) und St. folgenden Padtvertrag.

SQm Tegt diefed Paditvertragd werben bann bie Viderei und
ver IM.{de Laben mit Wohnung ald Padytgegenitand angenommen.
Die Raditbauet wird bid jum 1. Januar 1938 Seftimmt, der Padyt-
3ing auf 3000 M. Der Pachter verpflichtet fidh, einen nenen Bod-
ofen tm Unjdylagsmwert von 6000 BIN. fepen zu lafjen (gegen teilweife
Riidergittung bed Aufwands); dem Padter wird ein Vorfaufsredt
auf a3 Grunditiid eingerdumt. Am 21. September 1927 Hinbigte
ber Beflagte dem Rldger die Padht zum Ende 1927 und teilte ihin
gleidhzeitig eine Ab{dyrift bed mit St. gejdjlojfenen Bertraged mit.
UAm 23, Geptember jdrieb ber Kldger an den Bellagten, daf er bas
Borpaditredyt ausiibe, fotveit e3 mit dbem Berirag, der mit ihm ab-
geidlojfen fet, ,totrreipondiere”.

Demgegeniiber ftellte fid) der Beflagte jumddyft auf ben Stand-
puntt, bof der Kldger jein Borpadtredt {hon durd) die Vertragsver-
Tingerung vom 12. Dezember 1924 exfchBpft habe, lief aber am 27.Jo=
vember 1927 burdy feinen Antvalt dbem RKidger erfliren, dafh exr bas
Borpadhtred)t anerfenne unb audy, vaf ber Kliger ed ausgeiibt habe.



$4. Rorpadt. 287

Finf Tage fpdter wied ber Univalt ded Beflagten brieflich barauf
pin, bie Wirkfambeit bes BWertrags mit St. fei dadurd) bedingt,
baf Der Pddyfer fih mit IN. iiber die Mdumung von Wohnung
und LRaben verftndige, und fepte dazu Frift bid zum 12, De-
gember 1927, Der Kldger tvat beshalb mit M. in Verbinbung;
3 fam aber su Yeiner Werftdnbigung. Wui die Mitteilung davon
erflirte der Beflagte dent Vertrag mit ©t. pom 8. September 1927
fiit hinjéllig.

Der RKliger verlangt TFeftftellung, daf swifden ben Parteien
ither bie Biderei nebft Laden pom 1. Januar 1928 ab ein
Radtvertrag gemdf den Vejtimmungen bed Vertrags mit &t. bom
8. Geptember 1927 zuftanbe gefommen fei. Der Beflagte erhob
Riverflage auf Raumung. Dad Lanbgericht gab bem TWiber-
flagantrag ftatt und iwie3 bdie flage ab. uf die Berufung bc?
Rligers erfannte dad Oberlanbesgericht entgegengefeht.

Die Revifion bed Beflagten blieb ohne Erfolg.

Griinbe:

Per Berufungsriditer geht, inforveit pon ber Revijion nidht
beldmpft, bavon aud, baf ber Rldger burd) fein Sdreiben vom
23, September 1927 hte Nusiibung bed VWorpadytveditz unter Be-
jhrinfung auf bie Ridume ber Bideret erflirt habe. Er nimmt
auf diefer Grunbdlage an, bafl nad) den entjpredend anzuwendenden
Hegeln bed BVorfaufdred)ts — indbejonbere nad) dbem Gedanfon
bes § 508 UBj. 2 BEB. — biefe Bejdyrintung Fuldifia gewefen fei.
Gr fagt ferner, e3 flehe bem Buftanbefommen bed BVertrags auf
@Grund biejer Vorpadterfldrung nidt enfgegen, baf bdie ,BVoraus-
fepung” bes &t."jdhen Bertrags, Verftanbigung mit M., in ber Perjon
Des SPldgers nidht eingetveten fei. Nad) bdiefen betben Ridytungen
tritt bie Revifion bem Berujungdurteil entgegen.

©@otoeit e3 jid) um bie Berftindigung nut M. handelt,
wefdie bie NRevifion zutreffend ald eine Wbjdhlufbedingung bes
Vertragd vom 8. September 1927 anfieht, legt ber Werufungs-
tidter bar, bie Aufgabe dber Verftandigung mit M. habe fid) nux
auf bie Rdume begogen, die ber Kldger nicht ilbetnelmen tolle,
jobag ben Rldger diefe VWerpfliditung nidht treffe. St. habe fich
aber mit IN. foroh! wegen dbeg Labens rwie aud toegen ber Wohnung
bereitd geeinigt gehabt.
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Wenn bie Revifion meint, diefe Einigung jei- fiir ba3 Redjts-
verhdiinid ber Parteien ohne Belang, jo verfennt jie, baf bad Be-
rufungdgeridit aivel verfdjiedenartige Bebingungen erirtert. Nod
feinen rteildgriindber fommt e3 einmal barauf an, ob ber Vertrag
bom 8. September 1927 durd) ben Eintritt jeiner ,Borausfepungen”
(auffdhrebenbden Bebingungen) witkam gerorden fvar, ba bie Redjt-
fpredyung anerfennt, dah bei usfall ber Bebingung und Hinfillig-
werben Ded BVertragd ziwifden ben Verpilichteten und dem Vritten
flir bie Ausitbung einer Votberedptigung fein Raum ift (REJ.
B, 98 ©. 44; Seufffxdh. Bb. 78 &. 25). War aber ber BVertrag
be3 Bellagten mit St. dburd Verftinbigung mit M. sur Bollenbung
gelangt und bamit ber Grunbd fiiv bie Audiibung ded Vorpadtredhts
gelegt, jo ift e3 eine meitere Frage, ob bie Verjtindbigung mit M.
aud) Bebingung flir ben Rliger war ober, wie ber BVerufungsridter
meint, in nidis angeht. €3 it aljo zwiiden ber Bebingung ded
Borpaditredits und ber ded Paditredhtsd su unterfdheiden:

Der Verufungsridhter ftellt nun feft, baf St. mit M. ein ber
Boraugfepung besd Vertragd vom 8, September 1927 geniigenbes
Ablommen getroffer hatte. Log ba3 vor, jo war — bon ber Er-
Hdrung bed Rligers, et itbe da3 Borpadytredt aus, und ihren Folgen
abgefehen — ein unbedingt geworbener Padtvertrag zrvijdien bem
Bellagten und &St. gefdloffer. Ob M. bann wirllidy rdumte, betraf,
tvie et Berufungériiter mit Redht annimmt, im BVerhalinid von
@t. gum Bellagten nidyt. ba3 Buftandefommen, jondern allenfalls
bie Erfiillung bes Bertragd. Die siveite im Vertrag bom 8. Sep-
tember 1927 begeidinete , Borausfepung” des Abjdlujjed ift nidht ein-
getrefen. Nit Mecht hat der Bellagte Daraud bad Hinfalligiwerden
bes Bertrags mit ©t, nidyt zu begrlinben verjudt. &3 tofirbe bem
Bwede ded Borpadiredts wiber{predien, wenn die im BVerhiltnis
be3 Berpflichteten zum Dritten beredhtigte Sidierung fitr ben Fall
ber Auslibung. bed BVorpadiredits bem Vorberedtigten zur Ber-
eitefung feined Worpadtredhtd enigegengehalien erben Iinnte.
Die fiir baz Vortaufsred)t in §506 BHDB. gegebene Regel mup
nadj ben Grundfden ber §§157, 242 BEB. inhaltlih audy hier
pelfen.

$at der Berufungsridhter banad) ohne Redytsfehler angenommen,
baf ber Bertragdabidhiuf vom 8. September 1927 dag Borpadhtredyt
bed Rldgers twirffam, und jwar endglittig witkom, eingejdaltet
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bat, fo it bamit nod) nidyt entichieben, dafy die gervfhnlide Folge
ber udithung ded Vorpadjtredhts, die Geltung eined Padjtvertrags
swifden bem Borbereditigten und bem Berpddhter, eingetreten
ift. Pitte der Rliger ben BVertrag in. bem Umfang zu iibernehmen,
toie i ber Beklagte mit &t. gejdhloffen Hatte, fo wdre bei ber grund-
Tegenben Bebeutung, die bad Freitverben ber M.{hen Rdume fiic
beibe Wertvagsteile Haben mufte, ned) dbem Sinn wie nad) dem
Wortlaut be3 von &t. iibernommenen Vertragsd aud) fliv ben Ridger
Borbebingung fiir ben Grwerh bed Padtredhtd feine Emigung mit
IN. getwefen.

®3 ijt aber cinfcudytend, daf diefe Berpflihiung bed Padyters
im Bujammenfang mit ben Snhalt deé BVadjivertrags zu verftehen
ift. TWird einmal unferftellt, baf der Kliger bei Uusfibung ber Bor-
padt nidyt berbunden wax, aud) bie M. jden Raume zu iibernehmen,
jo famn offenbar nidyt bie Rebe dabom jein, baf er Bebingungen
cxfiillen muf, bie an bie Nbernalhme gerade biefer und nur bdiejer
Rdunte gefniipft jind. Danad) Hat der BVerufungsdrichter e3 ofne
Rechtafehler ald audidjlaggebend angefehen, ob ber Ridger da3
Borpadyteed)t in Bejdyeinfung anf die Biderci und den Laden bda-
ritber augiiben burfte.

Die Riige der Revijion, bvap jid) der Vorbereditigte nidit
ben Feil bed niit dem Dritten gqefdjlofienen BVertragd ausfudien
Fant, Der ifm gerabe zufagt, trifft nidt den entjdjeibenben Puntt.
Bei dem TWiderjteeit der BVelange bdes Verpflidhteten b bed
Rorbexedhtigten, wic er mit ber Ausiibung bes Vorredyts regel-
mdafig einfxitt, ift der Verpflidtete in ber Abrede ber Bebingungen
bed RBertragd mit dem Dritten (fotweit fie nicht auf Vereitelung
Ded BVorred)td zielen) grumdjiplid) frei und nidyt verpflichtet, dent Bor-
berechtigten die Nuditbung feines Reditd miglidy 3u madjen (RGZ.
Bb. 88 &. 361, BD. 101 &.99, Bb. 121 &, 137). Aber bei ber Uiber-
lofjung Der durd) bie BVorpacht betroffenen Sadje ufammen mit
anberen Banbelt ed fid) nidht mehr um Bedingungen, die ebent nur
diefe Sadie angeheit. Firr die Lwfung ded Widerftreits in biefem
Kalle hat ber BWerufungsridter mit Redht auf die den gleiden Fall
beim Borfaufsredht regelnde BVorfchrift bes § 508 BEHYB. vertviefen.

Auch wenn Der Verpiliditete bie durd) bad BVorfaufsredit be-
troffene Gade zu einem Befamipreid mit anberen Sadien verfauit,
jverben in jebem Falle fadiliche Belomae ded VerFiufers, die nuper
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Bujammenfong mit ber Belaftung durd) bad Borfaufsredt ftefen,
mit ber Beftimmung fiber bie tm Borfauj befangene Sacdje ver-
Initpft. Die Peraudnahme der befangenen Sade aud dber Gefamt-
Beit berithrt a3 ®efdidft ded Werpflidhteten mit dem Dritten im
gangen.

Dennoch jebt die Borichrift ded § 508 ©. 1 BEHB., wonadh beim
Nengefauf ber Borberedjtigte einen verhiltnidmapigen Feil bes
®efamtpreifed ju entridhien hat, vornus, def in biefemn JInterejfen-
ftreit nicht etma dad WVorfaufdredht binter bie freien Velange bed
Berpflidteten guriidzutreten Hat. Rielmehr witkt danad) die Vor-
berethtigung in ifhrem Bereid), und nur durd) ein Einwandredt
bed Berpilidhteten wirh ol audgleichender Redytsbebel] jugelajjen,
baf er bie Erftredung ded Kaufs auj alle Sadjen verlangen fanwy,
bie nidt obne Nadhteil fitr 1hn getrennt werben Innen. Dem Ve-
rufungariditer ift barin su folgen, daf bieje Regelt entjprechend aud;
fiit ben zur Entidieidung ftehenden Fall ber Vorpadyt gelten miijjen.

Nidt entichieden braudht zu iverden, ob und mif welder Folge
bad Medht Der Geidydftserfitredung aud) bann qilt, wemn war
ber Vorberedjiigte in der LQage ijt, die auj bie befangenen adien
entfallende Gegenleiftung ju entridyten, jcboc) der {ibernahme bed
Bertragd in Der ertveiterten Form eine pon ihm nidht crbringbare
®egenleiftung, ettva eine nidyt {d)ipbare Leiftung (§ 507 Sap 2 BOB.)
ober bie RNidyterfitllung einer Vorbedingung, wwie im borliegenbden
%Kalle, entgegenfteht. Demn nad) dent Fefifellungen ved Berufungs-
tidter frand bem Beflagten fein Redht ju, die Gejdydjtseritredung
aut forbern, weil die im Padhtverirag vom 8. September inbegriffenen
Réume von M. oine Nadyteil fitr den BVellagten pon den bisher
pon biefem innegehabten Maunten ju trenven find.

® formmt allerbingd nidyt auj eive allgemeine Edjeidbarteit
in ber Rerwertung an, jondern auf die Trenmumg im Rahmen bded
ftreitigen Bertrags. Die Yusfilhrungen bed Berufungsricyters geben
aber feinen Unbaft ju der Annabme, baf er Dad berfannt Biite.
Pie Ausjonderung nad) Maggabe der Vorpacht ift hier daburd)
exjdywett, daf im Gefamivertrag ale Gegenleiftung nidt nur ein
®ejamtpachtzing eingefept, jondern daneben dem Pachter aud) der
Bau eined Badofend auferlegt ift. Gehort offendar biefe Verpflid)-
tung zu der Tberlafjung ber Biderei, jo iit auf ber anderen Seite
pem Radter der Gefamirdume ein Vorfenfaredht zugeftanben, bei
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pem nicht erfidhtlich ift, ob e audy bei ber Feilpacdhtung (bie ber
Sliger getvdhlt Hat) beftehen bleibent joll. Snbed {ind dad nur
Sdymierigleiten fitr die finftige Bertragdaudlegung, aber nidt
Ungeichen baflit, bof bie Trennung im Sinne von § 508 UL 2
BGB. fiir den Betlagten nadjteilig fein mup,



