4 2. Mieterfchup.

2. Genlet bexr Mieter eined Gejdjittdranms wit anjdliefendber
Wolhung Micterjdiug, loenn er in dem Gejdjaftdranm eine Filiale
betreiben ligt und die Wohnung bem Filialleiter fiberlaft?
ﬂ]hetet[d)ugge[eg port 13. Februar 1928 §1. Preup. Joderungs-

Berordbriung vom 11. Nobember 1926 §3.
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Die fldgerin batte dburdy: fdhrifttiche Bertrdge vom 15. und
25. Méry 1902 in ber Ufebomitraffe und in der Wattfirage in
Betlin 3um Betriebe von Filialen je einen Laben mit anjdliehender
. Wobnung gemietet, tweld) leitere ben jeweiligen Filiolleiterinnen
fibetlaffern tourben. Huf Klindigung ber Bermieterin vom 1. No-
pember 1928 Hat bie Kldgerin Hlage auf Feftjtellung erhoben, daf
fte nidit zur Raumung verpflidhtet fei. Sie ift ber Anjidyt, bop bie
Mietriiwme Mieterjhuy geniegen.
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Pas Landgerid)t hat die RKisge abgemwiefen. Die unmittelbar
eingelegte Mevifion blieb ofne Eriolg.

Griinbe:

Da3 angejochtene Urteil GHalt den Mieterjdhup zuguniten ber
Rlagerin nad) Jnfraftiveten der preufifhen Loderungdverordnung
vom 11, November 1926 de3halb nidht flir fortbeftelend, mweil bie
gejamten Raume nadh der auddriidlichen Vertrapsbeftimmung ,3um
Befdyaftabetriebe ber Pieterin gemietet unb beshalb einbeitlidy als
Gefdaftariume anzufehen jeien, Sotvohl der Qaben ald aud) bie
Riume, bie den Filialleiterinnen sur Wohmumg {iberlafjen wurben,
jeient zur orberung der gefdhdftlidden Jmede ber Magerin beftimmt
gewefenr. Die Tatjacdhe, baf einige Riume ald Wobnung benupt
wurben, Ionne nidt von audfdlaggebenber Bebeutung fein; ent-
fBeibend jei pielmehr, wie fidy ble Bemdjung ber Raume im Bers
hiltni3 aiwifdien Mieter und Bermieter barftelle. Danady fei aber
aud) bie Wohnung Gejdaitdraum, bie bom Mieter feinem jetveiligen
Angeftellten ur Verfitqung geftellt wethe, Deshath fonne lediglic
§ 3 Mb]. 1 LoderungdBo. Aniwendung finden, der bie hier fraglichen
Raume bem Mieterfdngy entzogen Habe.

Demgegeniibet fiihrt bie Revifion aud, der Vegriff Wohnraum
im ©inne bes § 6 Joderung3Bo. fei nidht nad) fubjettiven, jonbern
nad) objeftiven Gefididpuntten audjulegen. Tin offenbar zum
Wohnen eingeriditeter und beftimmungdgemél zum Wohrnen be-
nupter Raum fonne den Charatter ald Wohnraum nicht deshatdb ver-
lieten, tweil er pon einem Ungeftellten, nicht vom Dieter felbit be-
twolnt twerbe, Dad witrbe audy der Abjidht bed Gefepgebers utviber-
Iaufen, weil baburd) bie Ungeftellten toohnung3los wiicben, ohne burd
Taufd) eine neue Wohnung erlangen zu Hinen,

Der Revifiondangriff geht fehl. INit bem angefodhtenen Urteil
ift angunebmen, baf bie Mietviume ,Gefdiftslotal und Wohnung”
nidht ald Wohnrdume und deshald nad) § 6 LoderungdBo. als Ge-
jchiftardume angujpredien find, fobaf fie nad) § 3 AbJ. 1 vom Mieter-
fhuts nidht mehr erfoft werben,

Dad Pietetihupgefess vom 13. Februar 1928 fpridt in jeinem
§1 qudbeiidlich von ,Mietverhiltniffen” ftber Gebiube und Fe-
biubeteile. Der vom Gefep getvdirte Sdup umiakt alfo dbad Ber=
hiltnis ber Wertragsparteien zueinanber. Auf Rechizbeziehungen
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britter Perjonent zu ber cinen ober anderen Partei fann jich ber
Sdup aus diefem Mietverhilinis nidht erftreden. Denn ifr Schidjal
ift infotveit mit dem Dev Hauptpartei verbundben. TWenn bafer ein
als TWohnung zu benupender Raum in Frage fteht, Tann er mur bann
Anjprud) auf Begeidnung ald Wohnraum etheben, wenn er nad
bem Berhiltnis der BVertragjdylieenden zueinander ald jolder be-
ftimmt ift, 0. §. wemn er bem Tieter felbft ald8 Wohnung dienen
joll. a3 ift aber im voxliegenden Falle nicht nur objeltiv unmiglich,
ba bie Rldgerin eine juriftifdie Perfon ift, bie im Sinne bes Mieter-
fdubgefeged nidht ,wohnen” farn, jondern es ift aud im Bertrag
die gegenteilige 2bjicht ber Parteien jum Husdrud gebradyt, eime
Abficht, die grumdjaplich filr bie Frage, ob ein Raum als Wolhn-
raum arnzujehen it ober nidyt, fiir audjdlaggebend zu eradjten ift.
Nicht die Bwedbejtimmung des Raumes — 3. B, bavliGe Ein-
tidtung eined Qabdenlofald —, fondetn nur ber Wertragdwille ift
mapgeblid). Das gilt naturgemdh nidht muv filv einen eingelnen
Raum, jonbern oud) flir eine gejdhlofjene Eineit berjdjiebener
Raumlidleiten. Wenn vorliegend die Beflagle ber Kldgerin ein im
riumlidien Bujammenbang mit der ,Wobhnung” ftehenbesd ,Ge-
jdftelotal” durd) einbeitlidhen Mietvertrag zu einbeitlihem Miet-
preid zum Gejdyiftsbetriebe” vermietet hat, jo fonnte bev Wille ber
Rarteien, bie Riume einem einbeitliden Gejdhiftdzwed bienftbar 3u
madjen, Teinen beutliheren Yusbrud finben. Da3 Jnteveffe ber
Rlagerin ging, trof ihrer Grlaubnis, bie Riume von ben Verfdufe-
rinnen bewobren zu lajfen (§ 7 bed Bertragd), nur dabin, bie mig-
lihft bauernbe nmwefenteif der Filialleiterin su ersielen und diefe
Anwefenheit fei e3 zu fidndiger Dienftbereitidhaft, fei e3 ju bejjerer
Bewadung fich nusbar ju madien. Diefer Gejdhaftszmwed fdhlok
anberfeits eine Abjid)t ber Rdgerin, ber Filialleiterint eine ,Wok-
nung” im Sinne eined bauernden Mittelpuntts ifres Familienlebens
su verfdhaffen, getabesu aud. Die Benupung der Wohnriume durd)
fie. war geitlidy und rdumlid) gebunben durd) ihre Stellung im Dienite
ber Rligerin, Der nur daran liegen fonnte, aud) bie BVenupung der
Wolbnung durd) bie Filialleiterin ifren getwerblidien Bweden nup-
bar zu madien. iitte die Kldgerin diefen Broed auf anbeve, billigere
Art erreidien Idnnen, jo wiithe fie zweifellod nicht verfeblt Haben,
biefen MWeg eingujdlagen. Daraud {Gon ergibt {id), daf bie Ub-
ficht, ben Filialetterinnen Rdaume zun FWohnen ju gewdbren, nuy



2. Micteridug. 7

Mittel zum Bived, nur ein Wusfluf be3 hier alled beherrjhenden
®e[ddftazivedes ift.

fommi e8 aber allein auf biejent im ﬂJttetbertrag fe\'tge[egten
Btved an, jo muf die Unnahme ausfheiden, e3 fei im Werhiltnis
bet sI[Sa’cteieu sueinander ein mietgefdiithter Wolnraum Gegenftand
bed Bertragd getvefen.

Diefe Folgerung widerfpricht aud nicdht bem Sinn bed Gejepes.
Da3 Mieteridubgefes ift eined aud ber Reihe berjenigen Gefese,
bie Dagu beifvagen jollen, bie dburdy Wohmumgsmangel und Juflation
gezeitigten Mifftdnde auf dem Wobhmumgdmarkte ju milbern. Wik«
tend e3 ur{priinglidhy alle Mietrdume umfofite, erichien eine Lode-
nmg ber aus dber Not ber Beit geborenen Jwangdwirtfdaft mig-
id), nadbem BHinfidtlidy ber Gefdafttrdume ein gefunberes Vers
hdltni3 pon Ungebot und Nadfrage eingetreten war. Weitergehend
al3 bie Werordbnung bom 4. Uugujt 1923 entzieht bafer die Lode-
rungdvetothnung vom 11, November 1926 dem Mieterfdup alle
Gejddftsriume (§3 AUb|. 1) mit Ausnahme berjenigen (§3 Ab{. 2),
weldie Teile einer Wohnung bilben obet wegen thred twirtjdaftlicden
Bufammenfangd mit Wobhnedumen zugleidh) mit lepteren bermietet
finb. u3 diefer Entwidlung erqibt fid) obne ieitered ber Jmed
ber Berordnung. Au3 dem Mieterjhub twerben einjtweilen auss
{clieflich bie teinen Gejdhdftdrdume herausgenommen, wdfrend der
Gdup ber Tohnrdume tegen der nody borhanbenen {iber-
wiegenden Nadjfrage nidht angetajtet twerben joll. Diefed Schup-
bebiitfniz erfdieint, namentlid) fiir RKleingewerbetreibende in
ben Fillen, wo eine Wufrediterhaltung be3 Jujammenhangd zivijdhen
Wohnung und Wrbeitsjtitte bieljody Triftengbedingung ift, nod jo
aro, baf suguniten ber Wohrnrdume inforveit jogar auf bte Freigabe
ber @efdyiftaraume versichiet witd.

feinte diefer aud ber Entrvidlung der Jwangdwittjdaft fid) e
gebenben BVoraudfepungen, bdie aud) heute nody einen Mieteridus
geredjifertigt unb notwendig erfdeinen lojfen, ift im botliegenden
Xalle erfennbar. Dad ausfdhlieRlid) auf Gejdydftszwede abgeftellte
Bertragavethiltnia ber Parteien ift nad) den Geutigen Anjdhauungen
nidht mehr mieterfdupbedilrftig. . _



